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Apartamento 309 do Bloco .1 do prédig em construgdo
situado na Estrada dos Bandeirantes n° 27508, na
Freguesia de Guaratiba, e correspondente fragio ideal de
0,003301 do respectivo terreno designado por lLlote 1 do
PAL 49546, medindo 172,63m de frente em guatro segmentos
de: 26,44m, mais 53,3%m, mals 28,30m mais 64,50m; 783,50m
de fundo em dois segmentos de: 314,20m, mais 469,30m,
confrontando com o terrenc do Banco de Crédito Mdvel;
898,88m a direita em seite segmentos de: 62,66m, mais
49, 48m, mais 127,44m, mais 60,00m, mais 60,00m, mais

. 257,80m, mais 281,50m, confrontando com ¢ lote doado para

usoc pablico do PAL 49546, com o© terreno de Roberto
Carnaval ou sucessores e terreno de Crédito Mével e
97,87m a esqueida, confrontando com o caminho da Boa
Vista que faz divisa com Laura dos Santos Rahgel.
INSCRIGAO FISCAL: 865288-5 (MP) CL 02433-1. PROPRIETARIO:
CEREJEIRAS EMPREENDIMENTO © IMOBILIARIO LTDA, CNEJ
32.040.030/0001-18, com sede em Belo Horizonte-MG, que
adguiriu em maior porgidc por compra a dJodo Carlos
Gongalves Gaspar e outros, através da escritura de
19/03/21 do 1° o0Oficic de Igaa livro 357-N,
£f1.91-F, registrada em 30/04 j 0 na matricula
67803. Rio de Janeire~ {g,g: pfo-de 2021.----»———————-

0 Oficial

- Eliseu da Silva
8* Oficinl Substituto
CTPS: 54596 /0056-RJ

AV - 1

MEMORIAL DE INCORPORACAO {P.C.V.A): Consta registrado em

09/07/21 com o n® 3 na matricula 462314 o MEMORTIAL DE
INCORPORACAC pelo reguerimento de 10702721, dele
constando gue © prazo de caréncia & de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso
nic comercialize no minimo 40% das unidades, os apt®s 101
e 112 dos Blocos 1, 2 e 4, apt® 101 do Bloco 3, apt® 101
do Bloco 5, e apt® 101 do Bloco 6 sdpo adaptados para PHNE,
Segue no verso )
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e que o empreendimento tera 300 vagas de’ garagem
descobertas situadas no pavimento de acesso, sendo as
vagas de n®s 14, 15, 49, 50, 79, 80, 94, 286 e 287,
destinadas a PNE, todas as vagas do empreendimento ndo se.
vinculam a qgualquer das  unidades s=sendce de . uso do
condominio. ficande ressalvade que se trata de cbra
projetada e pendaente de regularizagio registral, no gque
tangé a4 sua conclusiio. CUMPRE CERTIFICAR gue da certidio
do Tribunal Regiohal da Trabalho da 3% Regifio, constam
distribuigdes em face da sécia DIRECIONAL ENGENHARIA S/A,
CNPJ 16.614.075/0001-00, distribuicdes estas gue n3o se
referem aoc imdvel .objeto da incorporacgéo nem sdo
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracgao
constante do mesmo. CONDIGAO: A TNCORPORADORA DECLARA QUE
AS UNIDADES QUE COMPOE .Q EMPREENDIMENTO ESTAC ENQUADRADAS
NO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA, INSTITUIiDO PELA
LEI 14118 de 12/01/21, DEVEMNDO SER O B ADO OS5 SEGUINTES
CRITERIOS: 1) DESTINADO A FAMILIAS AIXA 2 2) O VALOR
DA VENDA DAS UNIDADES NAO '
R$200.000,00. RlO de g ] 3¢ _edtubro de 2021.—————-

Q Oficial

Eliseu da Silva

€° Oficia) Substituto
CTPS: 54596 /0056-RJ

AV - 2

AFETACAD: Consta averbada em 09/07/21, com o n° 4, na

matricula 462314, conforme requerimento de 10/02/21, a
constituigdo do patrimdnic : AFETACAO, para o

empreendimento, nos termos dgdispos¥o no artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. 18 de outubreo de

Eliseu da Silva
8* Oficial Subatituto
CTPS: 54596/0056-RJ

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CIWNZ-6BT27-AWVKZ-QUHRW

AV - 3

HIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrade com © n°® 5 na
matricula 462314, a EIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada
Segue na ficha 2
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por CEREJEIRAS  EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,

anteriormente gqualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF,
pelo valor de R$35.154.000,00; (neste wvalor incluido
outros imbdveis), regendo-se ontrato pelas demais
clausulas e condigdes ’ titule. Rio de
Janeiro, 18 de o er 202 Ll e

O Oficial o g

Eliseu da Silve
&* Oficial Substitute
CTPS: 54596 /0056-RJ

AV - 4

RETIFICACAOD: Foi hoje averbado com © n® 6 na matricula
462314, através do requerimento de 07/07/2022, enviado
eletronicamente e assinado digitalmente, wvalidado através
do portal https://verficador.iti.gov.br/verifier-2.8.1, a
RETIFICAGAO ao registro 3 de MEMORIAL DE INCORPORACAO,
para constar gue as unidades do eﬁpreendimento sao
destinadas a familias com renda mensal de R$4.000,01 a
R$7.000,00 e gue o valor maximg comercializagdo das
unidades enquadradas no PCVA pOdera exceder o valor
de R$264.000,00. Rig 3 agosto de 2022.-——-

O Oficial

Eliseu da Silva
8° Oficial Substituro
CTPS: 54598/0058-RJ

AV — 5

CANCELAMENTQ: Pelo instrumento particular de 12/04/2023,
prenctado em 26/04/2023 com o n® 2120801 & f1.212 do
livro 1-MD, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 3
de HIFPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude de gquitagio

dada pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
atribuido para base de cdlculo dos emolumentos:

RS5117.180,00. Rio de Janeiroc, 12 de maio de 2023 . ~=——===———

Segue no verso
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‘Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. G6/0087

EEMM28511 UXY

R - 6 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbacdoc 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével , feita por CEREJEIRAS EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, anteriormente gualificada, em favor de
ANA CLARA FRAGA SALGADO, brasileira, solteira, que
declara ndc conviver em uniio estavel, empresaria,
identidade DETRAN/RJ 104378096, CPF 039.110.917-02,
residente nesta cidade, peloc preco de R$240.000,00. O
pagamenteo do imposto de transmiss3e fol isente conforme
certificado declaratédéric de isencdo constante da gquia n®°
2567911 com base na Lei 5065/0%. Valor atribuido para
base de cdlculec dos ‘emolumentos: R$240.000,00. _Rio de
Janeiro, 12 de maic de 2023, ——— o

Oficial Dr. ADILSON AIVES MENDES - Mst 06/0087 | - EEMM28512 ONW

R - 7 ALIENAGCAC FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) relo instrumento
particular que serviu para a averbacao 5, fica registrada
a ALTENACAO FIDUCIARIA do imével feita por ANA CLARA
FRAGA SALGADO em favor-de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede” e&m - Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de'R$192.000,00, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes conéﬁantes do
titulo. Incorrendo a devedora em mora apds 0 prazo de
caréncia de 30 dias para intimacsio e consolidando a
propriedade em favor da credora,-¢ atribuidoc o wvalor de
R$240.000,00 para o leildo pGblico. Valor atribuido para
base de calcule dos emolumentos: R$132.000,00. Rié de
Janeiro, 12:de maio de 2023, ~r——— o

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 i EEMM28514 DBE

Seque _na ficha 3
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AV - 8 CONVENGCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com on® 21920 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
empreendimento, através ~do instrumento particular de
25/09/23. Rio de Janeiro, 04 de dezembro de 2023.-———————-
1* Oficial Sub,: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 - EEPX71144 VEB
AV - o

QQESTRUQEQ; Foi hoje averbado comc n° &
462314, instruide pela certiddo n° 24/015%2/2024 ° de
01/04/24 da Secretaria Municipal de

Urbanc e Econdmico, Subsecretaria de
Licenciamento Urbanistico, a CORSTRUCAO do imével, tendo

side o ‘habite-se' concedido em 27/03/24. Rio de
Janeiro, 03 de maio de 2024, —~—m———mm L ___

na matricula

Desenvolvimento
Controle e

1° Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 05743‘]

AV - 10

INTIMACRO: Pelo requerimente. enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 8%2/2019) datado de 08/07F/2025,
prenatado em 08/07/2025 com o n®2273629% & fl.7v deo livro
1-M2Z, instruidoc por Certididoc Negativa do 1° Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 07/08/2025,
fica averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°
02/2017 a- INTIMACAO da fiduciante BANA CLARA FRAGA
SALGADO, anteriormente gualificada, realizada através de
Edital de Intimacgdo, publicadcec por meio eletrdnico em
12/09/2025, 15/09/2025 e 16/02/2025, atraveés da Central
de Servigos Eletrénicos dos Régistradores de Imdveis,
conforme disposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
solicitacdo do fiduciario realizada em 11/09/2025 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da.Lei 9514/97,
tendo sido ¢ e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citade, para pagamenfo ne prazo de 15 {(quinze) dias
contados da data da terceira e Ultima publicagao do
Segue no verso
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Edital, dos encargos vencidos e nio pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienacao
fiduciédria, registrade gom ¢ n®7, Valor atxibuide para
base de - cédlculo dos emolumentes: R$16.386,53. Rio de
Janeiro, 14 de outubro de 2025.-—~—-—————-mmmmmmem e
. Oficiai: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EFAA71879 ZXD
AV - 11 CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Pelo reguerimento eletrdnico

(Provimento CNJ n® 83/20189) de 01/12/25, prenctado _em

02/12/25 com © n® 2304720 a fl. 225v do livro 1-NC, fica
averbada a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacio de promover
o letlao pablico do imeel demtreo de 30 (trinvky) dias
contados da data da averbacgio, tendo em wvista que a

FiddEignEs ANA CLARK FRAGA SALGADT, EACEFiGriferHES

qualificada, mesmo depois de intimada para pagar a divida

no prazo de 15 (guinze) dias, contados da data da

intimagd&o averbada com o n° 10, bem como das despesas

decorrentes, ndac cumpriu © contrata. O imposto de
transmissdc¢ foi page pela guia n® 2888265 em 13/11/25.

Valor atribuido para base de cdlculo dos emolumentos:
1R$241.742,101'R&O'de-Janeiro, 10‘devdezem§rowde 2025, =

EFAS19468 1DE

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat 06/0087

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagsio 11 de CONSOLIDACAO
-DA PROPRIEDADPE em nome da fiducidria -CATXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTQ do registro 07 de
ALTENACKO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$192.000,00. Rioc de Janeiro,
10 de dezembro de 20285 . s

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES ~ Mat. 05/0067 EFAS19472 PRU
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CERTIDAO - Certzfzco e dou fé que a presente copia é reprodugao

art 19 § 1° da lei 6. 015 de 1973.

Rio de Janeiro, 10 de dezembro de 2025.
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CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n°® 2304720 em
02/12/2025, no Tlivro 1-NC, folha 225v, foi registrado/averbado em
10/12/2025 com os seguintes atos:

Descricéo Qtd. Valor

*%x¥%* E M O L UMEDNT O § ***xx*

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-8) 1 799, 62
QUITACAQ (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELC DE FISCALIZAGAC 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) i 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 35,06
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAQ COM PAGINAS {Tabela 20.4-6-%*) 1 108,60
*** A CRESCIMOS LEGATLS **%
LEI 3217/99 350, 68
LET 4664/05 87,67
LET 111/06 87,67
LEI 6281/12 105, 20
LEI 691/84 -~ ISS 94,13

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:
hitps:/www3 tir.jus brfsitepublico

EFAS19468 IDE - EFAS19472 PKU

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N°® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de dnus reais ou gravames e Teita
através de certiddo especifica.

Recibo n°® 58419/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.525,32, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 10/12/2025, acima discriminados.

____% _

8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - GTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




