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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

9° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte - MG
Avenida Cristiano Machado, 1644, Bairro Cidade Nova

| SERA Pedro Henrique Amaral dos Reis
| : Oficial Inerino
i
MATRICULA 165 LIVRON2 FICHA N°

MATRICULA - 165

DATA - 19/01/2022

IMOVEL: Fragiio ideal que corresponders ao_apartamento 907 do CONDOMINIO UNO
RESIDENCIAL, situado na Rua César Salles Barbosa, n® 129, com éarea privativa (principal) de
45,22000000n?, outras areas privativas (acessorias) de 10,35000000m?, area privativa total de
55,57000000n?, area de uso comum de 37,92575116n?, area real total de 93,49575116n?, com
direito a vaga de garagemn® 78 (livre/descoberta) e sua respectiva fragdo ideal de 0,007172, do terreno
constituido pelo lote 01 do quarterdio 170 do Bairo Mantiqueira, com area de 6.199,75n?, Belo
Horzonte-MG.

PROPRIETARIA: RIO MANSO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ rf
32.265.293/0001-25, comsede na Rua dos Otoni, i 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horzonte/MG.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula 96 d/Serventia,

Protocolo n® 1586 de 17/01/2022 - Emol: 53,95. Rec: 3,24. TFJ: 17,99. ISSQN: 0,00. Total: 75,18.
Qtd/Cod.: 1/4401-6. Selo Digital: FGL15065 - Codigo de Seguranga: 6256.7086.8461.1149.

AV-1-165 - Protocolo n° 1586 de 17/01/2022 - CONVENCAO DE CONDOMINIO - A
Convengdo de Condommio do UNO RESIDENCIAL esta registrada sob o r® 1 Livro 3 Awxikiar,
d/Sewenra, ¢ obriga a todos os titulares de diretos sobre as unidades. Emol: 21,45, Rec: | 9 TFJ:

7,15. ISSQN: 0,00. Totalk 29,89. Qtd/Cod.: 1/4135-0. Selo Digtal: FGL15145 - Cé de
Seguranca: 9910.3545.6870.3655. Dou f&. Belo Horzonte/MG, 19/01/2022. O Oficial lmenm,

AV-2-165 - Protocolo 563 de 09/12/2021 - IMOVEL EM CONSTRUCAO - Este imovel
encontra-se em fase de construgdo, pendente de regularizagio registral quanto a sua conclusio. Alvard

vilido até: 21/07/2025. Incorporaciio registrada no R-3, da matricub r° 96, Livro 2 - Registro
| Geral, desta Serventia. Néo consta da incorporagio a existéncia de certiddes positivas. A incorporagio
 foi submetida a0 regime do Patrimbnio de Afetagdo, conforme AV-4 da matriculk 96 d/Serventia,
 previsto nos artigos 31-A ¢ segumies da Lei 4.591/64, com as akeragdes ntroduzidas pela Lei

10.931/04. Esta matricub poderé ser encerrada caso a constigiio ndo seja conclya
| hipoteses prevstas em ki Isento de emolumentos.Selo Digital: FGL13251 - C¢
5009.8349.3174.0977 . Dou f&. Bebo Horizonte-MG, 19/01/2022. O Oficial Interino,

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RTL87-8ZXDK-FH323-P5Z3M

Continua no verso
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estedocumento | R-3-165 - Protocolo n° 8093 de 14/07/2022 - HIPOTECA - Devedora: RIO MANSO

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ-32.265.293/0001-25, com sede na Rua dos
Oton, n* 177, Bairo Santa Efigénia, Belo Horizonte-MG. Fiadores: 1) ALEGRE
EMPREENDIMENTOS [MOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ-12.594.927/0001-86, com sede na
Rua dos Otoni, n® 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte/MG; 2) DIRECIONAL ENGENHARIA
S.A, CNPJ-16.614.075/0001-00, com sede na Rua dos Otoni, n° 177, Bairro Santa Efigénia, Belo
Horizonte/MG; 3) LIVING EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A, CNPJ
08.281.952/0001-32, com sede na Rua do Rocio, n° 109, andar 2, sala 01, parte, Vila Olimpia, Sdo
Paulo/SP; 4) CYRELA BRAZIL REALTY S.A EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES,
CNPJ 73.178.600/0001-18 com sede na Rua do Rocio, n° 109, andar 2, sala 01, parte, Vila Olimpia,
Sdo Paulo/SP. Construtora: DIRECIONAL ENGENHARIA S.A, CNPJ 16.614.075/0001-00, com
sede na Rua dos Otom, n° 177, Bairo Santa Efigénia, Belo HorzonteMG. CREDORA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ-00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4, ltes 3/4, Braslia-DF. Conforme Instrumento Particular n° 8.7877.1396969-7 datado de
28/04/2022, INTEGRANTE AO PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA, que fica
arquivado, este mave! juntamente com outros, foram dados em 1* ¢ especial hipoteca para construgdo
do empreendimento UNO RESIDENCIAL, nos termos do art. 31-A, §12, da Lei 4591/64, em
garantia do pagamento da divida decorrente do fnanciamento concedido a devedora, nas seguintes
condigdes: Valor do financiamento: R$14.000.000,00. Sistema de Amortizagio: SAC. Prazo de
coustrucio/legalizacio: 36 meses. Prazo de amortizacdo: 24 meses. Taxa anual de juros: nominal:
8.0000% e efetiva: 8.3000%. Valor do imovel objeto da garantia para os fins previstos no artigo
1.484 do Codigo Civil: R$223.000,00. Demais condigdes, as do contrato. Emokimentos recgfhidos no
R-10 da matricula 96 desta Serventia, conforme dispde o art. 237-A da Le16.015/73. Emol: 0,
0,00. TEJ: 0,00. ISSQN: 0,00. Total: 0,00. Qtd/Cod.. 1/4523-7. Selo digtal FYN19676 - C¢
Seguranga: 2535.4071.3729.5090. Dou . Belo Horizonte-MG, 17/08/2022. O Oficial Interino,

AV-4-165 - Protocolo n.° 9837 de 01/09/2022 - RETIFICACAO - O mimero correto do Instrumento
Particubr que deu origem a0 R-3 d/matriculs ¢ 8.7877.1396939-7 e néio como constou. Emol: 0,00.
Rec: 0,00. TFJ; 0,00. ISSQN: 0,00. Total: 0,00. Qtd/Cod.: 1/4135-0. Selo digital: FZV79039 - Céd
de Seguranca: 1043.3588.4872.1134. Dou . Belo Horwzonte-MG, 02/09/2022. O Oficial Interino,

AV-5-165 - Protocolo n° 11581 de 24/102022 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA -
Conforme iiem 1.7 do instrumento particular que dé origem aos RR-6 ¢ 7 a segur, fica cancelada a
hipoteca constarte da R-3 desta matricula, em vi de autorizagio dada pel credora, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada. Emol: 43,06. Rec: 2,58. TFJ: 14,20. ISSQN: 0,00. Total:
50,84. Qtd/Cod.: 1/4140-0. Selo digtal: GFF66870 - C4 e Seguranga: 6739.6164.5902.9372.
Dou . Belo Horizonte-MG, 17/11/2022. O Oficial Interino,

| R-6-165 - Protocolo n® 11581 de 24/102022 - COMPRA E VENDA - Transmitenge: RIO
MANSO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ r° 32.265.293/0001-25, sitvada
na Rua dos Otoni, n° 177, Baimo Santa Efigénia, Belo Horizonte/MG. ADQUIRENTES: JONAS
RIBEIRO SILVA, brasieiro, programador, CI o MG-15.234329 PCMG, CPF o
093.627.416-60, e seu conjuge PRISCIELLE ADRIANE SILVA SANTOS RIBEIRO, brasikira,

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RTL87-8ZXDK-FH323-P5Z3M
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CNM: 163261.2.0000165-15

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

9° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte - MG
Avenida Cristiano Machado, 1644, Bairro Cidade Nova
Pedro Henrique Amaral dos Reis
Oficial Interino

MATRICULA 165 LIVRON'2 FICHA N° 2

agente administrativo, CNH r° 05878526293 DETRAN/MG, CPF 1 079.854.036-20, casados sob o
regine de comunbdo parcial de bens desde 27/06/2008, residentes e domicikados na Rua Padre
Eastiquio, i’ 178, Baimo Sio José (Justinopolis ), Ribeirdo das Neves/MG. Corforme Instrumento
Particular rf 8.7877.1512803-9 datado de 29/09/2022, INTEGRANTE DO PROGRAMA CASA
VERDE E AMARELA, arquivado, este move! foi1 vendido pelo prego de R$229.513 .31, sendo R
$47.461,55 referentes a recursos proprios, R$3.651,76 referentes a recursos da conta vinculada de
FGTS e R$178.400,00 através de fmanciamento, garantido pel alieragdo fiducrira a segurr regstrada.
Valor fiscal: R$229.513,31. ITBI pago em 06/10/2022, no valor de R$6.885,39. indice cadastral
969170 001 0706. Enol 1.193,38. Rec: 71,60. TFJ: 700,88. ISSQN: 0,00. Total: 1.965,86.
Qd/Cod - 1/4543-5. Selo Digital: GFF66871 - Cédigyde Seguranga: 5388.8591.1872.5388. Dou .
Belo Horzonte-MG, 17/11/2022. O Oficral Intermo,

R-7-165 - Protocolo n° 11581 de 24/10/2022 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Devedores
fiductanges; JONAS RIBEIRO SILVA e seu conjuge PRISCIELLE ADRIANE SILVA SANTOS
RIBEIRO, ji qualificados. Incorporadora/Entidade OrganzadoraFmdora:  RIO  MANSO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ n® 32.265.293/0001-25, stuada na Rua dos
Otori, i 177, Bamro Santa Efigéma, Belo Honzonte/MG. Construtora/Fiadora: DIRECIONAL
ENGENHARIA S/A, CNPJ r° 16.614.075/0001-00, stuada na Rua dos Otord, r° 177, Baxro Santa
Efigénia, Belo Hortmnte/MG CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasin-DF.
Conforme instrumento particular descrito no R-5, este imovel foi alienado fiduciariamente na forma do
art. 23 da keirf 9.514/97 e sua propriedade resolivel fo1 transferda a credora fiductara como escopo
de garanta do pagamento da divida decomrente do fmancamento concedido por esta credora aos
devedores fiducimntes, nas seguntes condgdes: Valor total da divida: R$178.400,00. Valor do
encargo memsal: R$1.263,19. Sistema de Amortacio: PRICE Prazo de Conmstrugio/
legalizaciio: 32 meses. Prazo de amortizagdo: 360 meses. Taxa anual de juros: nommal: 7,1600% ¢
efetva: 7,3997%. Vencimento do 1° encargo mensal: 01/11/2022. Reajuste dos Encargos: de
acordo com a cliusula 6.3. Prazo de caréncia para fins de intimagdio: 30 dias, contados da data de
vercirento do primero encargo vencido ¢ néo pago. Valor do imdvel para fins de venda em piblico
leilio: R$237.000,00. Demass condigdes, as do contrato. Emol: 1.124,57. Rec: 67.47. TFJ: 553 .94.
[SSON: 0,00. Total: 1.745,98. Qtd/Cod.. 1/4542-7. Selo digtal GFF66872 - Codigp, de Seguranga:
8333.3110.4228.3136. Dou &. Belo Hortzonte-MG, 17/11/2022. O Oficial Interimo,

AV-8-165 - 30/10/2024 - Protocolo: 34254 - 08/10/2024
BAIXA DE CONSTRUCAO - Conforme certidio datada de 30/08/2024, que fica

Continua no verso
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arquivada, extraida do processo n° 31.00252501/2021-76, em 30/08/2024 foram
concedidos o "habite-se" e a baixa de construgdo para, dentre outros, o imovel constante
desta matricula. N° selo de consulta: IHQ02664, codigo de seguranca: 8773247472505855.
Ato: 4211, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 1.238,82. Taxa de Fiscalizagay Judiciaria:
R$ 575,68. Total: RS 1.814,50. Dou fé. Belo Horizonte-MG. O Oficial Interino,

AV-9-165 - 30/10/2024 - Protocolo: 34254 - 08/10/2024
CND/INSS - Foi apresentada para ser arquivada a CND/INSS Afericio n°
90.010.16553/70-001, referente a area construida de obra nova de 7.646,19m2. N° selo de
consulta: [HQ02664, codigo de seguranca: 8773247472505855. Ato: 4135, quantidade

Ato: 1. Emolumentos: R$ 25,17. Taxa de Fiscallzagdo Judiciaria: RS 7,90. Total: RS 33.07.
Dou fé. Belo Horizonte-MG. O Oficial Interino,

k]

AV-10-165 - 30/10/2024 - Protocolo: 34254 - 08/10/2024

CANCELAMENTO DE PATRIMONIO DE AFETACAO - Em virtude da Baixa de
Construgdo e da CND/INSS averbadas sob os n% 8 ¢ 9 desta matricula, fica cancelado o
Patrimonio de Afetac3o constante da AV-2. N° selo de consulta: [HQ02664, codigo de
seguranca: 87K3247472505855. Ato: 4141, quantidade Ato: 1. Emolumentos: RS 25,17.
Taxa de Fiscaliza¢do Judiciaria: RS 7,90. Total: R$ 33.07. Dou fé. Belo Horizonte-MG. O
Oficial Interino,

AV-11-165 - 06/11/2025 - Protocolo: 46715 - 23/10/2025

DADOS DO IMOVEL - Procede-se a esta averbacdo para constar os dados completos do
imovel constante da presente matricula: Indice Cadastral 969170 001 0706, e CEP de n°
31.660-091. N° selo de consulta: JMN88236, codigo de seguranga: 7567260240356628.
Ato: 4135, quantidade Ato: 1. FIC: RS 0,00 Emolumentos: R$ 26,37. Taxa de Fiscalizafdo
Judiciaria; R$ 8,28. Total: RS 34,65. Dou fé. Belo Horizonte-MG. O Oficial Interino, 4 »

AV-12-165 - 06/11/2025 - Protocolo: 46715 - 23/10/2025

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Conforme requerimento datado de
14/10/2025, arquivado, nos termos do artigo 26, § 7° da Lei 9.514/97, a propriedade deste
imovel fica consolidada em nome da Credora Fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF, tendo em vista a ndo purgagdo da mora, no prazo legal, pelos
devedores fiduciantes, apos devidamente intimados. Valor fiscal: R$334.304,64. ITBI pago
em 03/10/2025, no valor de R$10.029,13. Ind. cad. 969170 001 0706. N° selo de consulta:
JMN88236, codigo de seguranga: 7567260240356628. Ato: 4244, quantidade Ato: 1. FIC:
R$ 0,00 Emolumentos: R$ 3.014,14. Taxa de Fiscalizagéo Judiciaria: R$ 1.670,13. Total:
R$ 4.684,27. Ato: 8101, quantidade Ato: 6. FIC: R$ 0,00 Emolumentos: R$ 58,56. Taxa de
Fiscalizagao Judiciania: R$ 18,36. Total: RS 76,92. Dou fé. Belo Horizonte-MG. O Oficial
Inten

AV-13-J65 - 06/11/2025 - Protocolo: 46715 - 23/10/2025

Continua na ficha 3 4
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CNM: 163261.2.0000165-15

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

9° Oficio de Registro de Imoveis de Belo Horizonte - MG
Avenida Cristiano Machado, 1644, Bairro Cidade Nova

VRO N°2 MATRICULA: 165 Ficha 3

CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Fica cancelada a alienagio
fiduciania constante do R-7, em virtude da consolidagdo de propriedade averbada sob a AV-
12. N° selo de consulta: IMN88236, codigo de seguranca: 7567260240356628. Ato: 4140,
quantidade Ato: 1. FIC: R$ 0,00 Emolumentos: R$ 105,82. Taxa de Fiscalizach
Judiciaria: RS 32,93. Total: RS 138,75. Dou fé. Belo Horizonte-MG. O Oficial Interi
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
9° Oficio de Registro de Imoveis de Belo Horizonte — MG
Avenida Cristiano Machado, 1644, Bairro Cidade Nova
Abdo Augusto Hemétrio Meira - Oficial Interino
E-mail: cartorio@9ribh.com.br - Telefone: 31 3191-6299
www.9ribh.com.br
Horario de funcionamento: 09Hs até 17Hs
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR EXPEDIDA POR MEIO ELETRONICO

Certifico, nos termos do art. 19 § 1° da Lei n°® 6.015, de 31 de’dezembro de 1973, que a
presente copia ¢ reproducgado fiel da matricula n® 165 a que se refere. E o que tenho a certificar,
pelo que dou fé. Belo Horizonte, 07 de novembro de 2025.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n°
11.977/2009. Sua validade somente poderd ser autenticada em meio digital. A realizagdo de
registros ou averbagdes em serventias de registro de imdveis, com base em escritura publica,
exige o recolhimento das parcelas destinadas aos orgdos indicados na lei, com sua referéncia na

escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federacdo, nos termos do art. 5°-A da
Lei n® 15.424/2004.

Assinado digitalmente por: Abdo Augusto Hemétrio Meira.
Pedido de Certidao: 35182.

Prazo de validade: 30 dias

PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA
9° Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte - MG

. SELO DE CONSULTA: JMN88236
CODIGO DE SEGURANGA: 7567260240356628

Quantidade de atos praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por: CARLOS EDUARDO FERREIRA DINIZ -
Auxiliar

Emol.: R$ 29,00 - TFJ: R$ 10,25 -
Valor final: R$ 39,25 - ISS: R$ 0,00

Consulte a validade deste selo no site: https://selos.timg.jus.br

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RTL87-8ZXDK-FH323-P5Z3M
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