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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CHM: 039040.2.0163844-71

s LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
Matricula N° 163844 i’]}?pﬁ DE IMOVEIS OE BETIM
07 de dezembro de 2015 Y’-{- Official: Wanddr Zambeli Vale

Imdvel: APARTAMENTQ 102 situado no 1° pavimento, do BLOCO 02,
do "Subcondominio AQUARELA RESIDENCIAL MAIS", do condominio
denominado "AQUARELA CITY", sito na Avenida Artur Trindade,
n® 271, ceonstituido de 02 quartos, sala, banheiro, cozinha e
drea de servico, com Area privativa de 40,93m2?2, outras &reas
privativas acessérias de 0,0000m2?, A&rea privativa total de
40,93m2?, area de uso comum de 38,4626m2%2, Area real total de
79,3926m? e a respectiva fracgdo ideal de 0,001184711. O
condomMinid encontra-sé copstruido no terrend com &rea de
43.026,227m?, formade pela unificagio da Area remanescente
01, lote 06 da guadra 02, e lote 01 da quadra 03, situado no
lugar denominado "AMORAS", neste municipio de Betim, com
drea, 1imifés ¢é <confronta¢des constantés da mafriciila
anterior n° 145:838, O apartamente acima terd destinagdo
exclusivamente residencial.-.-.-.-.-.

Proprietaria: AQUARELA CITY INCORPORACAO IMOBILIARIA LTDA,
CNPJ n® 14.761.972/0001~-03, com sede na Rua Turfa, n° 688,
Bairro Prado, Belo Horizonte-MG.-.-.-.-.-:
Reqistro Anterior: Matricula n® 145.8383

,2 deste
Cartério. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.
Rafde z Silva
Es orizada

AV-1- 163.844 de 07/12/2015. INDICAGAO DE ONUS - AREA NON
AEDIFICANDI. Procedo a presente averbagdo para constar que de
acordo com o artigo 230 da Lei 6.015/73 e conforme averbacio
feita no AV-1 da matricula n° 117.582 e mencdo feita no AV-1

da matricula anterior n® 145.838; existe na 4rea de
43.026,227m?*, onde estd edificado o empreendimento denominado
"AQUARELA CITY", uma faixa de 4&rea "non aedificandi” de
n® 02, tendo 779,42m? e & paralela & Avenida Manhuacu tendo
162,08 metros de extensdo com 5,17 metros de largura junto a
faixa "non aedificandi" 01 e 5,17 metros de largura na divisa
com a Area "non aedificandi™ da 4area remanes 02,

- Continua nNo verso.......
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CNM: 039040.2.0163844-71

(Continuacgdo do aNVerS0. . e. et e e cneeneens )
Valide aqui dezembro de 2015. CONVENGAO DE CONDOMINIO. Procedo A presente
este documento averbagdo, para constar que a Conven¢do de Condominio do
empreendimento denominado "AQUARELA CITYI", encontra-se

registrada sob n°® 3.225, Ficha 7.887, Livro 3 Registro
Auxiliar deste Cartdério; e obriga a todos os titulares de
direitos sobre as unidades. GMP/ASL. Dou fé., (a.) Vander
Zambeli Vale - Oficial.
Ra Diniz Silva
Escrigvente Autorizada

AV-3- 163.844. Protoc. 304.2 de 24/11/15, 1liv. 1-Vv - 07
de dezembro de 2015. IMOVEL EM CONSTRUGCAO. Este imével
encontra-se em fase de construcdo, pendente de regularizagdo
registrdl guantd a4 sua conclusde. Alvaria de construcdo n°®
108/2015-D, Data de emissdo: 19/05/2015; data de validade:
19/05/2019. Incorporacdc registrada sob o R-3 e AV-10, da
matricula n® 145.838, livro 2 deste Cartdrio. A incorporacédo
foi submetida ao patriménio de Afetacdo, conforme AV-2 da
Matricula n° 145.838B, previsto nos artigos 31-A e seguintes
da Lei 4.591/64. Esta matricula poderi ser encerrada caso a
construgdo ndo seja concluida ou nas demais hipdteses
previstas em lei. Emeclumentcs de todos os atos do protocolo
n® 304209. Emolumentos dos Atos: R$12.528,43. Taxa de
Fiscalizacdo: R$3.997,08. Total: RS$16. GMP/ASL. Dou
fé. {a.) Vander Zambeli Vale - QOficial.KX

AV-4- 163.844. Protoc. 321.004 de 09%/03/17, liv. 1-2- 17 de
abril de 2017. AVERBAGAO DE INDICE CADASTRAL., Procedo a
presente averbagdo para constar que o imdével aqui matriculado
encontra-se cadastrade junto a Prefeitura Municipal de Betim
sob o indice n°® 140.003.0002.071, conforme Certidadoc Positiva
com Efeito Negativa de Débito expedida pela Prefeitura
Municipal de Betim, em 27/01/2017, que fica arguivada neste
Cartdrio. Emolumentos de todos os atos do protocoloc n° 321004.
Emolumentos decs Atos: R$720,98. Taxa de Fiscalizacgdo: R$223,06.
Total: R$944,04. AQS/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale -

Oficial. Karofina 0. dos Santos Lima
Escrevente Autorizada

R-5- 163.844. Protoc. 321.956 de 04/04/17, liv.1-%9- 17 de abril

- continua ficha. 2.....
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CHM: 039040.2.0163844-71

Matricula N° 163844 - ficha. 2

de 2017. HIPOTECA - Devedora: AQUARELA CITY INCORPORACAQ
IMOBILIARIA LTDA, CNPJ n° 14.761.972/0001-03, com sede na
Avenida Alvares Cabral, n°® 1777, 6° andar, Lourdes, em Belo
Horizonte/MG. Construtora: Via Sul Engenharia Ltda, CNPJ n°
08.107.711/0001-71, com sede na Avenida Alvares Cabral, n®°
1777, 6&° andar, Lourdes, Belo Horizonte/MG. Fiadores: 1) Via
Sul Imdéveis LTDA EPP, CNPJ n® 13.583.105/0001-62, com sede na
Avenida Alvares Cabral, n® 1777, 6° andar, Lourdes, Belo
Horizonte/MG; 2) Via Sul Engenharia Ltda, 3ja qualificada; 3)
Renato Junio Guimardes Faria, brasileiro, empresario,
divorciado em 28/05/2007, portador da CI n°® MG-8.726.929-PC/MG,
CPF n® 026.922.946-96, residente e domiciliado na Rua Frei
Cipriano, n® 88, apto. 301, Nova Cachoeirinha, Belo
Horizonte/MG; 4) Rogério Borges de Resende, brasileiro,
empresario, portador da CNH n°® 01516093350-DETRAN/MG, CPF n°
013.365.556-37, casado em 02/12/2009 sob © regime da comunhio
parcial de bens, e seu c¢dnjuge Lilian Marcia Domingues de
Resende, brasileira, servidora publica estaduval, portadora da
CNH n°® 03020407222-DETRAN/MG, CPF n° 040.777.656-76, residentes
e domiciliados na Rua Desembargador Pedro Licinio, n®° 330, Cs,
Bairro Quro Preto, Belo Horizonte/MG. Credor: BANCO DO BRASIL
S.A., com sede em Brasilia/DF, CNPJ n°® 00.000.000/0001-91, por
sua agéncia Gutierrez/MG, prefixo 3032-5, CNPJ n®
00.000.000/2169-50. Titulo: Instrumento Particular, com Efeito
de Escritura Piblica, de Abertura de Crédito para Producdo de
Empreendimento Imobilidrio, Constituicdo de Garantia e Outras
Avencgas, com Recursos do Funde de Garantia do Tempo de Servico
(FGTS), Engquadraveis no Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV),
n® 303.208.598, datade de 16/12/2016. Valor do terreno:
R$9.203.000,00 {(nove milhdes e duzentos e trés mil reais),
sendo gque o valor referente ao terreno da Fase 3 do
empreendimento & de R$51.229.366,17 {(um milhdo, duzentos e vinte
e nove mil, trezentos e sessenta e seils recais e dezessete
centaves). Descrics cbiete do financi o: Blocos
01, 02 e 47 ao 51 (Fase 03} do empreendimento denominado
"Agquarela City", com 112 apartamentos e respectivas vagas de
garagem, em fase de construgio. Unidade excluidas do
financiamento e da hipoteca: n8o ha. Condicdes da abertura do
crédito: a) Abertura de <crédite no vwvalecr total de até:
R$5.000.000,00; b) Encargos Financeiros: Durante o periodo de
caréncia: pbl) Tx. efetiva: 8,30% a.a. - b2} Tx. efetiva: 0,67%

— Continua nNo verso.......ooo.-.-
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CNM: 035040.2.0163844-71

(Continuacdo dOo anversSO...cvesvrssssanrnn )

a.m.; Durante o periodo de amortizacdo: b3) Tx. efetiva: 8,30%
a.a. - pb4) Tx. efetiva: 0,67% a.m. — b53) Juros de mora: 1,00% -
be) Multa moratdria: 2,00%; c) Dia do més de
vencimento/liberagido de parcela: 15; d) Prazo de construgdo: 07
meses; e) Prazo previsto para o inicio da obra: 00 meses; f)
Prazo de caréncia apds o término da construgdo: 00 meses: g}
Prazo de amortizagdo: 12 meses; h) Prazo total da coperacdo: 18
meses; 1) Sistema de amortizacdo: SAC; Jj) Indice minimo de
cobertura da garantia: 1,25; k) Forma de liberacdo do crédito:
l° aa PERCENTUAL (%)
marcela de [PREVISTO DE
Likberagdo [L1BERACAC

1 78,17
6,93
5,07
4,37
2,50
1,53
1,41

Condigdes para Primeira Liberacdo Cumulativa: a) Percentual
minimo de comercializacdc das unidades: 50,00%; b) Percentual
minimo de obra: 40,00%; ¢) Quantidade minima de repasse de

=M o] falr

unidades: 28; Seguros: a) Risco de engenharia (REN); b) Danos
fisicos ao imdvel (DFI); c) Responsabilidade <¢ivil do
construtor (RCC); d) Garantia de conclusioc de obra (GCO). O

creder concede a devedora, um financiamento, mediante abertura
de crédito no valor de R$5.000.000,00, com o objetivo de
propiciar recursos exclusivamente para construgao do
empreendimente imobiliario denominado "AQUARELA CITYY, Blocos
01, 02 e 47 ao 51 {(Fase 03), com 112 apartamentos e respectivas
vagas de garagem, conforme Memorial Descritivo, Orcamento e
Cronograma Fisico-Financeire que foram apresentados e estio
arquivades em poder do credor. Em garantia da divida ora
confessada e demais obrigacdes assumidas, a devedora dd ao
Banco do Brasil S$/A, em PRIMEIRA, UNICA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, o) apartamento agui
matriculado, juntamente com mais 111 unidades a serem
edificadas, sendo o 1imdvel aqui matriculado, avaliado em
R$169.500,00. O Banco do Brasil S/A, tem ciéncia da faixa de
area '"non aedificandi 2" constante do AV-1 da presente
matricula, ut contrato. Fica arquivada no protocolo n° 315,943
a Certiddo Fiscal em nome da devedora. Demais condi¢des constam
do  contrato, cuja via fica arquivada neste Cartério.
Emolumentos de todos o©s atos do protocolo n° 321956.
Emolumentos dos Atos: R$1.859,98. Taxa de Fiscalizacdo:

- continua ficha. 3.....
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CHM: 035040.2.0163844-71

Matricula N° 163844 - ficha. 3

R$1.361,08. Total: R$3.221,06. AOQS/ASL. Dou fé. (a.) Vander

Zambeli Vale - Oficial.&_@l Karolina O. dos Santos Lima
Escrevente Autorizada

AV-6- 163.844, Protoc. 369.126 de 08/01/21, 1iv.1-AL, - 13 de
janeiro de 2021. CANCELAMENTO. Fica CANCELADA &a Hipoteca
constante do R-5, somente com referédncia ac imdvel agui
matriculado, em virtude de autorizagio dada pelo credor, BASCO
DO BRASIL 8.A, ut Termo de Quitagdo e Liberacgdo da Garantia,
datade de 29/01/2019, devidamente formalizado que fica
arquivado neste Cartdério. Ate: 1 x 4140-0. Emolumentos:
R$75,46. Taxa de Fiscalizagdo: R&23,48. Valor Total: R$98,94.
Selo eletrénico EHY/24036. Cod.Seg. 8027-6786-7129-7645. ASL/X.
Este ato foli praticado no periodo da pandemia d
coronavirus. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale - Oficial.

Rafoela Dt

Escrevente

AV-7—- 163.844. Protoc. 384.978 de 26/07/22, liv. 1-A0 - 02 de
agosto de 2022. RENOVAGAO DE ALVARA. Procedo a presente
averbacdo para constar que fica renovado o prazo de validade
do Alvard de Construgido constante da presente matricula,
passando a data de wvalidade a ser de: 29/08/2023. Numero do
Alvara: 162/2019-D. Fica arguivade o referido Alvarg de
Construgdo. Ato: 1 x 4135-0. Emolumentos: R$22,74. Taxa de
Fiscalizagdo: RS$7,15. Valor Total: RS$29,89. Selo eletrdénico
FXG/37299. <Cod.Seqg. 9508-4582-5979- .~ ASJ/ASL. Dou fé.

R-8- 163.844. Protoc. 384.978 de 26/07/227 liv. 1-A0 - 02 de
agosto de 2022. HIPOTECA. Devedora; AQUARELA CITY
INCORPORACAO IMOBILIARIA LTDA, CNPJ n° 14.761.972/0001-03,
com sede na Avenida Alvares Cabral, n® I777, 6° andar, Bairro
Santo Agostinho, em Belo Horizonte/MG. Fiadores: 01} VIASUL
ENGENHARIA LTDA, CNPJ n® 08.107.711/0001-71, com sede na
Avenida Alvares Cabral, n°® 1777, 6° andar, Santo Agostinho,
em Belo Horizonte/MG; 02) VIA SUL IMOVEIS LTDA, CNPJ n°
13.583.105/0001—62, com sede na Avenida Alvares <Cabral, n®°

- Continua no versd.......
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CHM: 039040.2.0163844-71

- Continuagic do anverso.......

Valide aqui 1777, 6° andar, Santo Agostinho, em Belo Horizonte/MG.
este documento Credora: CAIXA ECONOGMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia/DF. Construtora/Fiadora: VIASUL ENGENHARIA LTDA, ja
qualificada. Titulo: Contrato de Abertura de Crédito e Mdatuo
para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia
Hipotecaria e Qutras Avengas, que entre si celebram Aquarela
City Incorporagdc Imobiliadria Ltda e Caixa Econdmica Federal,
com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo -
FGTS, no Ambito do Programa Casa Verde e Amarela, datado de
06/01/2022 e Aditamento Retificativeo, datado de 10/05/2022. A
CAIXA concede a devedora uma abertura de crédito no valor de
R$4.935.258,70 (quatro milhdes, novecentos e trinta e cinco
mil, duzentos e cingquenta e oito reais e setenta centavos),
tendo como objetivoe financiar a construgdo do empreendimento
CONDOMINIO AQUARELA MAIS, composto de 112 unidades, situado
no Municipio de Betim/MG, no enderego Avenida Coletora Artur
Trindade, n® 271, Bairro Niteréi, -estabelecendo-se que os
recursos correspondentes terdo a destinagdo mencionada no
contrato. Origem dos Recursos: FPGTS/Programa Casa Verde e
Amarela; Sistema de Amortizacgio: Sistema de Amortizagdo
Constante {SAC) . C prazo de amortizacdo do presente
financiamento é de 24 meses, contado do primeiro dia do més
subsequente a liberagdo da 1dltima parcela prevista no
cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término
da obra. Durante ¢ prazoc de construgde e legalizagdo do
empreendimento que ¢é de 36 meses, serdo devidos, sobre o
saldo devedor apurado, juros & taxa nominal de 8.0000% a.a e
efetiva de B.3000% a.a, acrescidos de atualizacdo monetdria
apurada no periodo, com base nos indices de remuneracgdo
basica aplicada &s contas vinculadas do FGTS vigentes na data
de aniversério do contrato. Em garantia da divida ora
confessada e demais obrigagdes assumidas, a devedora di& a
CAIXA, em PRIMETIRA E ESPECIAY., BIPOTECA, transferivel a
terceiros, o apartamento aqui matricwlade juntamente com mais
111 unidades a serem edificadas, cujas unidades foram
avaliadas em R$17.332.000,00 (dezessete milh&es, trezentos e
trinta e dois mil reais), para fins do artigo 1484 do Cddigo
Civil. A credora declara ter ciénia da "Area Non Aedificandi”
de n® 02 constante da AV-1 da presente matricula, ut
contrato. A devedora declara estar em dia com as obrigagdes
condominiais, conforme Declaragido datada de 12/05/2022,

Continua ficha.4.....
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SERVIGO REGISTRAL IMOBILIARIO

Oficial: Vander Zambeli Vale
Av: Governador Valadares, n° 510 - sala 310 - Centro Betim/MG. CEP: 32.600-216 - Telefone: (31) 2571-9292

CHM: 035040.2.0163844-71

Matricula N° 163.844 - ficha. 4

devidamente formalizada, que fica arquivada neste Cartério.
Foram apresentadas e ficam arquivadas as seguintes Certiddes
em nome da devedora: Certidio Negativa de Débitos expedida
pela Prefeitura Municipal de Betim, Certiddo Negativa de
Débiteos Trakahistas e Certiddo Fiscal. Demais condicgdes
constam do contrato, culja via fica arquivada neste Cartério.
Ato: 1 x 4135-0. Emolumentos: R$0,00. Taxa de Fiscalizacédo:
R50,00. Valor Total: RS$0,00. Selo eletrdnico FXG/37299.
Cod.Seg. 9508-4582-5979-2/ SJIJ/ASL. Dou fé. (a.) Vander
zambeli Vale - Oficial.pf (Jpetde Silua

AV-9- 163.844. Protoc. 386.375 de 01/09/22, 1iv. 1-AQ - 08 de
setembro de 2022. CANCELAMENTO. Fica CANCELADA a Hipoteca
constante do R-8, somente com referéncia ao imdével agqui
matriculado, em virtude de autorizacio dada pela credora,
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, contida no item 1.7 do contrato
a ser abaixo registrade. Ato: 1 x 4140-0. Emolumentos:
R545,64. Taxa de Fiscalizacgdo: R$14,20. Valor Total: R$59,84,.
Sele eletrdnico GAQ/36951. Cod.Seg. 0626«2245=192555744.
ASJ/ASL. Dou fé. (a.} Vander Zambell Vale - 05%%;%1” "
ajaela-

R-10- 163.844. Protoc. 386.375 de 01/09/22, liv. 1-AQ
setembro de 2022. COMPRA E VENDA. Transmitente: AQUARELA
INCORPORACAO IMOBILIARIA LTDA, CNPJ n° 14.761.972/0001-03,
com sede na Avenida Alvares Cabral, 1777, 6° andar, Lourdes,
em Belo Horizonte/MG. Adquirente: AGATA LORRAYNE TELES RAMOS,
brasileira, solteira, maior, wvendedor pracista representante
comercial caixeiro viajante e assemelhados, portadora da CI
n® MG-22,121,231-PC/MG, CPF n°® 176.517.876-25, residente e
demiciliada na Rua Diamantina, 180, Conjunto Habitacional
Homero Gil, em Betim/MG. Titulo: Contrato de Compra ¢ Venda
de Terrenc e Matuo para Construgdoc de Unidade Habitacional,
Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigacgdes
- Programa Casa Verde e Amarela - Recurscs do FGTS, datado de
20/06/2022. Valor da compra e venda: R$21.515,25, referente a
aguisigdo da fragaoc 1ideal do terreno gue corresponderd ao

- Continua no verso.......
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CHM: 039040.2.0163844-71

- Continuagde do anversO.......

Valide aqui apartamento agui matriculado. O pagamento do prege da fragdo
este documento ideal do terreno, bem como da construgdo da edificagdo, cujo
valor total & de R$160.000,00, é feito medizante financiamento
pela CEF, garantido por Alienagdo Fiducidria conforme R-11 da
presente matricula. Transagido isenta de ITBI, tendc sido o
imével avaliade em R$160.000,00, conforme Certidic Negativa
de Deébitos com o Municipio que fica arquivada. Fica arquivada
a Certldidc Fiscal em nome da Transmitente. A wvendedora
declara gue encontra-se em dia com as obrigac¢des condominiais
e a compradcra declara que estd ciente e se compromete a
aceitar e respeitar os termos da convencgdo de condominio, ut
contrato. A compradora tem ciéncia e concorda com a "Area Non
Aedificandi" c¢oeonstante da AV-1 da presente matricula, ut
contrato. Ato: 1 x 45%41-9, Emolumentos: R$1.119,30. Taxa de
Fiscalizagdo: R$520,14. Valor Total: R51.6389,44. Selo
eletrdnico GAO/36951, Cod. Seq. 0626-2245-1925
ASJ/ASL. Dou fé. (a.}) Vander Zambeli Vale = Ofiq%%%;

Escreve

R-11— 163.844. Protoc. 386.375 de 01/09/22, 1iv. 1-Ay
setembro de 2022. CONSTITUICio DE PROPRIEDADE FIDUCQIA

Devedora fiduciante - Transmitente: AGATA LORRAYNE TELES
RAMOS, j& qualificada. Credora fiduciaria - Adguirente: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL -~ CAIXA, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede
no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF.
Tncorporadera/Entidade Organizadora e Fiadorz: AQUARELA CITY
INCORPORAGAO IMOBILIARIA LTDA, ja qualificada. Construtora e
Fiadora: VIA SUL ENGENHARIA LTDA, CNPJ n°® 08.107.711/0001-71,
com sede na Avenida Alvares Cabral, n°® 1777, 6° andar, Bairro
Santo Agostinho, em Belo Horizonte/MG. De acordo com
o Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdc Fidugiaria em
Garantia, Fianga e ‘Outras Obrigag8es - Programa Casa Verde e
Amarela - Recursos do FGTS, datado de 20/06/2022, foi
concedido a devedora um financiamento para aguisigao do
terreno e para constru¢do do apartamento. Em garantia de
pagamento da divida decorrente do financiamento, a devedora
fiduciante aliena & CEF, em cardter fiduciario, o imbével aqui
maztriculade, na forma do artigo 22 e seguintes da lei
8.514/97. Mediante o registroc do contratc aestarid constituida
a propriedade fiducidria em nome da CEF, e efetiva-se o
desdobramento da posse, tornando a devedora/fiduciante

Continua £ficha.5.....

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YY3P4-4URMY-FWEUL-3KNZJ
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Matricula N° 163.844 - ficha. 5

possuidora direta e a CEF possuidora indireta dc imével.
Valor de financiamento para despesas acessdérias (custas
cartorarias: registro e/ou ITBI): RS$0,00; Valor total da
divida (financiamento do imdével + financiamento para despesas
acessdrias): RS$S116.846,33; Valor da garantia fiduciaria e do
imével para fins de venda em piblico leilldo: R$160.000,00;
Origem dos Recursos: FGTS/Unido; Sistema de amortizacgdo:
Price; Recursos préprios: RS$39.944,67; Valor do desconto
complemento concedide pelc FGTS/Unido: R$3.209,00; Prazo
total: Construgdo/legalizacgdoc: 31 meses; Caréncia: 0 meses;
Amortizagdo: 360 meses; Taxa de ijuros (%) a.a.: Nominal:
6,00; Efetiva: 6,1677; Encargos financeiros: De acordo com ©
Itemt 5; Encargos no periodo de construc¢io: De acordo com o
Item 5.1.2; Encargos no periodo de amortizacao total:
R$749,75; Vencimento do primeiro encargo mensal: 19/07/2022;
Epoca de reajuste dos encargos: De acorde com Item 6.3,
Demais condigBes constam do contrato cuja via fica arquivada
neste Cartério. Ato: 1 x 4540-1. Emolumentos: R$1.046,72.
Taxa de Fiscalizagac: R$486,37. Valor Total: R$1.533,09. Selo
eletrdénico GAO/36951. Cod.Seg. 0626-2245-1925-5744 5 ASJT/ASL,
Dou fé. (a.} Vander Zambeli Vale - Oficial.

Escrp

AV-12-163.844. Protoc. 403.859 de 16/01/2024.7" - 30 de
janeiro de 2024. RENOVAGAO DE ALVARA. Procedo a presente
averbagio para constar que fica renovado o prazo de validade
do Alvara de Construgdc constante da presente matricula,
passandoe a data de validade a ser de: 04/10/2027. Namero do
Alvara: 284/2023-D, emitido em 04/10/2023, pela Diretoria de
Politicas Urbanas/Divisio de  Analise de Projetos
Particulares da Prefeitura Municipal de Betim/MG. Fieca
arquivade o referido Alvara de Construcdo. Ato: 1 x 4135,
Emolumentos: R$ 0,00 Taxa de Fiscalizacdo: R$ 0,00. Valor
Total: R$ 0,00. Selo eletrdnico HRM63078. Cod. Seg.
0029688962129351. 0SS/ASL. Dou fé&. (a.) Vander Zambeli Vale

- Continnanoverso..........
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(Continuagio do anverso.......... )
Valide aqui
este documento - Oficial. Karciina 0. dos Sanfos Lima
Fscrevente Autorizada

AV-13-163.844. Protoc. 408.739 de 04/06/2024. - 21 de junho
de 2024. “HABITE-SE E BATXA DE CONSTRUCAO. De acordo com a
Certiddo expedida pela Prefeitura Municipal de Betim/Divisdo
de Educagdo Urbana e Fiscalizacédo, em 23/02/2024, o imdvel
aqui matriculacdo, acha-se em condigdes de ser habitado e
encontra-se totalmente construido, obtendo Hzbite-se e Baixa
de Construgdc. Fica arquivado o referido documento. Ato: 1 x
4135. Emolumentos: R$ 11,87 Taxa de Fiscalizacdo: RS 3,95.
Valor Total: R$ 16,83. Selo eletrdnico HVR76540. Cod. Seg,.
7723260539418483. LOR/ASL. Dou fé. (a.) Vander Zambeli Vale

- Oficial. zratiz O, dos Santos Lima
Escrevente Autorizada
AV-14-163.844. Protoc. 408.7385 de 04/06/2024. - 21 de junho

de 2024. AVERBAGAO DA CERTIDAQO NEGATIVA DE DEBITOS. Foi
apresentada para averbagdo a Certidio Positiva com Efeitos
de Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unidc, Aferigio n® 51.217.32274/71-001,
datada de 25/01/2024, devidamente confirmada, referente a
drea construida de 5.208,85m?. Fica arquivada a referida
Certidido. Ato: 1 .x 4135. Emolumentos: RS 11,87 Taxa de
Fiscalizagdo: RS 3,95, Valor Total: R$ 16,83. Selo
eletrénico HVR76540. Cod. Seg. 7723260539418483. LOR/ASL.

Dou fé. ({(a.) Vander Zambeli Vale - Oficial. \srchaa O. dos Santos Lima
' Escrevente Autorizada
AV-15-163.844. Protoc. 421.225 de 30/04/2025. - 14 de maio

de 2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Pelo
requerimento datado de 30/04/2025, e A vista dos Editais
publicados nos dias 14/11/2024, 18/11/2024 e 19/11/2024, nos
Editais Eletrdnicos/Sistema de Registro de Iméveis
Eletrbnico do Brasil, no qual a devedora fiduciante Agata
Lorrayne Teles Ramos, j& qualificada, foi intimada a pagar

- continua ficha. 06. .. ..

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YY3P4-4URMY-FWEUL-3KNZJ
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Matricula N° 163.844 - ficha. 06

as prestacdes atrasadas, e tendo sido constituido em mora,
decorreu o prazo de 15 dias estipulado no § 1°, do artigo n°®
26, da Lei n® 9.514/97, sem que houvesse a sua purgacdo. Os
Editais foram publicados, apdés a tentativa de notificacdo
pessoal, gque restou infrutifera. Assim, procede-se a
presente averbacdo, nos termos dos paradgrafos do artigo n°®
26, citade acima, para constar que fica CONSOLIDADA A
PROPRIEDADE do imdével objete desta matricula a favor da

Caixa Econdmica Federal-CEF, j& qualificada. Foi apresentado
o comprovante de pagamento do ITBI pelo credor fiduciiario no
valor de R$3.003,66, sobre a avaliagdo de R$166.213, 36,
juntamente com a Certiddo de Quitagdo. Ficam arquivados os
referidos documentos. Ato: 1 x 4241, Emolumentos: RS
2.413,89, Recompe: R$ 181,69, Taxa de Fiscalizacgdo: RS
1.206,15, FIC/SREI: RS 0,00 e ISSQON: RS 60,35. Valor Total:
R$ 3.862,08. Selo eletrénico: 1IXS23232. Céd. Segurancga:
5801796181849283. FAB/X. Dou fé. ({(a.) Vander Zambelli Valle

- Oficial. Karolina 0. dos Sanios Lima
Escrevente Autorizaga
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YY3P4-4URMY-FWEUL-3KNZJ

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Numero do ultimo ato: AV-15, praticado na Matricula: 163.844

Certifico que esta copia reproduz fielmente a Matricula N° 163.844, em seu
inteiro teor, arquivada nesta serventia. O referido é verdade. Dou fé.****

1) Esta certiddo contém a reproducédo de todo o conteudo da matricula, sendo
suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes
sobre o imével, MAS NAO CONTEM certificacdo especifica pelo oficial sobre
propriedade, direitos, 6nus reais e restrigoes;

2) Nao serao exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a
caracterizagcao da boa-fé do terceiro adquirente de imével ou beneficiario de direito
real, a obtencdo prévia de quaisquer documentos ou certidbes além daqueles
requeridos nos termos do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n° 7.433, de 18 de
dezembro de 1985.

Certifico que, apds a noventena constitucional, constituira condicdo necessaria para
realizacdo de atos de registro ou averbacdo nas serventias de registro de imoveis,
qguando instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas
destinadas ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico
do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a
Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura
publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades da
Federagao, nos termos do art. 5-A caput e §2° da Lei 15.424/04.

N° do Pedido: 421225
Betim, 14 de maio de 2025

Alexandra Jordania Rodrigues dos Reis - Auxiliar de Cartorio

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

SERVICO REGISTRAL IMOBILIARIO DE BETIM/MG

Selo de Consulta N°: IXS23233
Codigo de Seguranga: 6712417978446356
Quantidade de ato praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por
Alexandra Jordania Rodrigues dos Reis - Auxiliar de Cartorio

Consulte a validade deste Selo no site https://selos.timg.jus.br

A presente certidao foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei
no11.977/2009, sendo o

acesso realizado através do site https://registradores.onr.org.br/

Sua validade devera ser confirmada no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br.

Certiddao assinada eletronicamente por: Alexandra Jordania Rodrigues dos Reis - Auxiliar de
Cartério
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