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CARTORIO DE REGISTRO.DE IMOVEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS - MINAS GERAIS
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FICHA:01

"> ' GNM: 045534.2.0056466-22
MATRICULA N° 56.466. DATA: 07/08/2017 :
Imével. IMOVEL URBANO situado no Municipio ¢ Comarca de ESMERALDAS, Estado de
" Minas Gerais, BAIRRO SAQ PEDRO, correspondente a0 Apartamento 101 - Portador de
Necessidade Especial (PNE) - 1° Pavimento - Bloco 96, composto de 02 quartos, sala, cozinha,
-+ 01 banheiro, circulagdo e 4rea de Servi¢o, com 4rea a ser construida privativa de 44,70m?, irea
de uso comum de 15,38m?, uma vaga de garagem, 4rea real total de 60,08m?, fragdo ideal de
000694445 do lote n® 08-A (oito A). da quadra n® 37 (trinta e sete), com érea de 7.638,20m?, em

que fora instituido e implantado o CONDOMINIO RESIDENCIAL DIAMANTE, localizado
- naRua Jodo Guimaries Rosa.

. Regisiro Anterior: R-02/55.825.

Proprietiria(s): CAC RESIDENCIAL DIAMANTE INCGRPORADORA SPE LTDA., CNPJ

n® 27.249.877/0001-77, sede na Rua Gabriela de Melo, n° 351, sala 02, Bairro Olhos D'Agua,
Belo Horizonte/MG. .

" - Fica a'hem esta Matricula, em 07 de agosto de 2017, nos térmos dos artigos 173, I, e 227 da
1.16.015/1973. -

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4401-6, Emol. R$9.19 - Recomp: R$0,55 - Taxa Ffsc, Judie.: R$3,00 -

Total: R$12,80,
Dbu fé /%/{ +_ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-01/56.466. Em 07 de agosto de 2017. Protocolo n® 90.725, de 26 de jutho de.2017.
Averbagio. Transporte. Onus. Com fulcro nos principios da publicidade, va continuidade e
protegio da confianga, e nos termos do art. 943, §2° do Cédigo de Normas - Provimento
260/CGIMG/2013, averba-se o transporte do dnus que se encontra registrado em R-02/55.825
(matricula de origem) proveniente da Lscritura Piblica de Compra e Venda lavrada em
26/04/2017, as fls. 110/112, Livro 150-N, 2° Oficio de Notas, Comarca de Esmeraldas/MG
refereite a0 pagamento do imével cujo valor total soma R$ 2.340.000,00, dividido em I3
parcelas, sendo: a) 02 no valor de RS 330.000,00 cada uma, em 15/01/2018 ¢ 15/06/2018; b) 10
parcelas no valor de R$ 150.000,00 cada uma, e 15/02/2018 a 15/05/2018 & 15/07/2018 a
15/12/2018; c) 01 parcela no valor de RS, 180.000,00 em 15/01/2019, em caréter pro solvendo.

O referido ¢ verdade. Dou fé 4/ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

..... cmm

Av-02/56.466. Em 07 de agosto de 2017. Protocolo n® 90.725, de 26 dc julho de 2017.
Convengiio de Condominio. Averba-se que, em 02 de junho de 2017, procedeu-se no Livro C3,
' : . {Continua no verso...} .
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- de Registro Auxiliar, ao registro da Convengfo do Condominio Residencial Diamante, conforme

‘dispée o art. 9°, § 3°, alineas "a" a "m" da Lej n° 4.591, de 16/12/1964, o qual recebeu o n°
6.254. '

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emol. R$7,31 - Recomp: RSO,44§- Taxa Fisc. Judic.: R$2,44 -
Total: R$10,19. I

O referido ¢ verdade. Dou fé ] /V% ___ Aurélio Joaquim ciia Silva - Oficial Registrador.

-

Av-03/56.466. Em 07 de agosto de 2017. Protocolo n® 90.725, de 26 de julho de 2017.

Imével em construgio/Incorporagio/Afetagio. Nos termos do art. 943, §4° ¢ incisos do

Cédigo de Normas - Provimento 260/CGIMG/2013 averba-se| que o imével objeto desta

matricula encontra-se em fase de construcfo, pendente de regularizacio registral quanto a sua

conclusdo. Prazo de Obras: Fica estabelecido o prazo de 24 meses para a conclusio das obras,

contados a partir do registro da incorporagao imobilidria, ressalvados os dias em que, por

motivos de forga maior, ndo possam ter andamento normal os trabalhos de construgdo. -
Incorporagdo registrada sob R-05/55.825, submetida a0 Patrimonio de Afetagdo, conforme

Av-06/55.825, em 02/06/2017. Ressalva-se que esta matricula poderd ser encerrada caso a

construgdo ndo seja concluida ou nas demais hipéteses previstas em Lei.

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emol. R$7,31 - Recomp: R$0,44 - Taxa Fisc. Judic.: R$2.44 -
Total: R$10,19. :

O referido ¢ verdade. Dou fé /% Aurélio Joaquim da Silva - Oficizl Registrador.

s

|

Av-04/56.466. Em 07 de agosto de 2017. Protocolo n° 90.725, de 26 de julho de 2017.
PMCMV. Lei 11.977/2009. Averba-se que o empreendimento Condominio Residenc;al
Diamante, se enquadra no Programa Minha Casa Minha Vida, € que o limite méxino de valor
para alienagdo de cada unidade é de R$ 140.000,00 (centoe quarent:a mil reais).

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emol. R$7,31 - Recomp: R$0.44 |~ Taxa Fisc. Judic.: R$2.44 -
Total: R$10,19. '

O referido € verdade. Dou fé /ﬁ Aurélio Joaguim dfa Silva - Oficial Registador.

Av-05/56.466. Em 10 de outubro de 2017. Protocolo n° 91.645, de 29 de setembro de 2017.
Cancclamento de énus. A vista da Escritura Publica de Rerratiﬁc!ag;éo lavrada em 21/09/2017,
as fls. 01/02, Livro 153-N, 2° Oficio de Notas, Comarca de EsmeraldasMG, averba-se o
cancelamento do énus ora objeto de transporte em Av-01/56.466 supra, que se enconira
registrado em R-02/55.825 (matricula de origem). Simultaneamente Av-10/55.825, Livro 02.

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emol. R$14,62 - Recomp: R$0,88 - Taxa Fisc. Judic.: R$4,87 -
Total: R$20,37. :

O referido é verdade. Dou fé, Aurélio Joaquim da Silva — Oficial Registrador.
—# G _

Av-06/56.466. Em 18 de julho de 2019. Protocolo n° 101-8T0; d U5 de jurhg~de 2019
Hipoteca. Averbagido. Averba-se, neste ato, em face dos principios d(lz conlmuu{ade, da
concentraciio ¢ da publicidade, que fora registrado em R-41/55.825 (matricula de origem), o

- N N
Contrato por Instrumento Particular de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgdo de

Continua na ficha 02
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FICHA:02 B
MATRICULA N°56.466. - ‘ .
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecéria e Outras Avengas, com Recursos do
Fundo de Garantia do Témpo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha
Vida, n°® 8.7877.0609969:2, com forca de escritura ‘piblica, na forma'da Lei, subscrito em
31/05/2019, firmados pela Devedora CAC RESIDENCIAL DIAMANTE INCORPORADORA
SPE LTDA, CNPJ n° 27.249. 877/0001-77, situada' na Rua Gabriela de Melo, n?.351, Sala 02,
Bairro Olhos D' Agua, Belo Horizonte/MG; sendo credora hipotecéria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, sede no Setor Bancério Sul Quadra 04, lotes 3/4, em
Brasxha/DF Agéncia Belo Horizonte/MG.

Quant.: 1, 'Céd. Tabela: 4135-0, Emol. R§16,16 - Recomp: R$0,97 - Taxa Fisc. Jud:c R$5,38
ISSQN: R$0 48 - Total: R$22,99.

O referido ¢ verdade. Dou fé. ", ﬁ ' Aurélio Joaqulm da Si]va - Oficial Reg’istrador

CNM: 045534.2.0056466-22

----- oo

Av-07/56.466. Em 22 de junho de 2020. Protocolo n° 105354, de 26 de maio de 2020.
Constru;ao Em razZo da finalizagfio da construgio do Condominio Residencial Diamante, em
Av-113/55.825, transporta-se, neste ato, a unidade res1denc|al constituida pelo Apartamento
101 - Portador de Necessidade Especial (PNE) - 1° Pavimento - Bloco 06, com 4rea
construida de 44, 70m2 localizado na Rua Jodo Guimaries Rosa, n° 1.151, Bairro Sao Pedro,
Esmeraldas/MG, conforme Certiddo expedida pela Prefeitura Municipal de Esmeraldas/MG,
Habite-se n® 038/2020, de 02/03/2020 CND Previdencidria n° 000662020-88888327, RRT n°
5369507, isento, ART n° 6016340 isenta, conforme Resolugdo n°® 1.067/15 e Declsao Pleniria -
- PL-1.610/2018 do CONFEA €.Quadro NBR n® 12.721. .

Quant.: 1, Cod. Tabela: 4135-0, Emol. R$8, 34 - Recomp: R$0,50 - Taxa Fxsc Judic.: R$2,78,
ISSQN: R$0,25 - Total: R$11, 87.

O referido ¢ verdade. Dou fé.” ' ﬁ) I__ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
Av-08/56.466. Em 22 de junho de.2020. Protocolo n° '105.354, de 26 de maio de 2020.
Extingdo do-Patrimdnio de Afetacdo. Em virtude da averbagio da construgdo residencial
(Av-07/56.466), extingue-se opatrimdnio de afetagdo, nos termos do art. 31-E, I, Lei 4. 591 de
16/12/1964 ¢ art. 971, 1, Provimenton°® 260/CGJ/2013.

“Quant.: 1, Céd. Tabela 4135-0, Emol. R$8,34 - Recomp: R$0,50 - Taxa Fisc. Judic.: R$2,78,
ISSQN: R$O,25 - Total: R$11,87. .

O referido ¢ verdade. Dou fé. ﬁ

__ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

. V]

Av-09/56.466. Em 14 de agosto de 2020. Protocolo n°® 105927 de 29 de julho de 2020
Cancelamento de Hipoteca. A vista do Contrato por Instrumeénto Particular de Compra e Venda
de Unidade Concluida, Miituo e Alienagdo Fiducidria em Garantia - Programa Minha Casa,

(Continua no verso...)
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Minha Vida, Recursos FGTS com Utilizagio dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS n°
8.7877.0879622-6, com forga de escritura pliblica, na forma da Lei, subscrito em 06/07/2020,
com autorizagdo da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, Agéncia
Belo Horizonte/MG, cancela-se a hipoteca referente ao Apartamento 101 - Portador de
Necessidade Especial (PNE) - 1° Pavimento - Bloco 06, conforme Av-06/56.466.

Quant.: 1, C6d. Tabela: 4140-0, Emol. R$67,00 - Recomp: R$4,02 - Taxa Fisc. Judic.: R$22.10,
ISSQN: R$2 01 - Total: R$95,13. '

O referido ¢ verdade. Dou fé. /é -~ Aurélio Joaqmm d‘a Silva - Oficial Reglstlador
R—10l56 466. Em 14 de agosto de 2020. Protocolo n° 105.927 de 29 de julho de 2020.
COMPRA E VENDA.

Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mutue e
Alienacio Fiducidria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida, Recursos FGTS com
Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS n° 8.7877.0879622-6, com forca de
escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 06/07/2020.

Vendedor(es)/Transmitente(s) CAC RESIDENCIAL DIAMANTE INCORPORADORA SPE
LTDA, CNPJ n° 27.249.877/0001-77, sede na Rua Gabriela de Melo, n® 351, Sala 02, Olhos
D'Agua, Belo Horizonte/MG, representada pelos socios Cristiano Coluceini Moura, divorciado,
CNH n° 01665379639 Detras/MG, CPF n° 902.345.296-87, residente na Rua Piaui,
n° 1.571/1.604, Funcionérios, Belo Horizonte/MG e/ou Alfredo Victor de Carvalho, casado, RG
n° M-6.152.152 SSP/MG, CPF n° 969.976.486-49, residente na Rua Quaresmeira Roxa, n° 160,
Retiro das Pedras, Brumadinho/MG, brasileiros, engenheiros, por sua vez representados por
Juliana Mozelli Gongalves, brasileira, solteira, assistente de crédito, RG n° MG-14.743.956
SSP/MG, CPF n° 075.715.666-57, com enderego comercial na Rua Gabriela de Melo, n° 351,
Othos D'Agua, Belo Horizonte/MG, conforme procuragdo lavrada as fls. 157, Livro 2.187-P, aos
06/12/2019, 2° Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG. |
Comprador(es)/Adquirente(s): FILIPE DOS SANTOS SILVA, brasileiro, solteiro, motorista
de veiculos de transporte de carga, CNH n° 06333152811 Detran/MG, CPF n° 118.600.316-25,
residente na Rua S&o Francisco de Assis, n® 874, Veneza, Ribeirdo das Neves/MG.

Imével: O Imével objeto desta Matricula n® 56.466. Inscricdo Cadastral n° 01.080.037.0180.001.
Valor: RS 117.000,00 (cento e dezessete mil reais).

Condicdes: Sob alienagdo fiduciaria, R-11/56.466.

ObrigagGes: Obrigam-se a responder pela evicgdo de direito.

Documentos Apresentados: Documentos e Certiddes Fiscais Obngatorlas IPTU regular; ITBI
recothido aos 17/07/2020, Banco Bradesco S/A. CND Previdencidria emitida aos 07/07/2020,
valida até 03/01/2021, codigo de controle B6EE.1C7A.5082.22B2, conforme Portaria conjunta
RFB/PGFN n° 1.751, de 02/10/2014. Demais documentos e c‘ertxdoes nos termos da Lei
7.433/198s, apresentados e/ou dispensados quando da assinatura do titulo, dele fazendo parte
integrante. |

Quant.: 2, Coéd. Tabela: 4301-8, Quant.: 1, Céd. Tabela: 4540:1, Quant.: 18, Cod. Tabela:
8101-8, Emol. R$829,10 - Recomp: R$49,84 - Taxa Fisc. Judic.: R$398 48, ISSQN: R$24,83 -

Continuacdo...

Total: R$1.302,25.

Continua na ficha 03
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS MINAS GERAIS
, o LIVRO 2- REG!STRO GERAL _
FICHA03 S o
MATR[CULA N“ 56 466 T | - o et CNM 045534 2 0056466-22
' Orefendoeverdade Dou fe ", ﬁ? Aurél:o Joaqmm da Sllva Oﬁcml Reglstrador

R-11/56. 466. Em 14 de, agosto de 2020 Protocolo n° 105 927 de 29 de jutho de 2020
Alicnagié F iducidria, Contrato de Empréstlmo 'sob, a*Espécne de Mutuo. ..

- Titulo: Contrato por Instrumento Particulat'de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mutuo e
Alienagdo Fiducidria-em Garantia - Programa’ Miriha Casa, Minha Vida, Recursos FGTS-com
Utilizagao dos Recursos. da Conta Vinculada do FGTS n°. 8.7877. 0879622 6 com fon;a de
escritura piblica, na forma da Lei, subscrito em 06/07/2020. . -

, Devedor(es)/Fnduclante(s) FILIPE DOS SANTOS SILVA, brasileiro, soltelro motonsta de
veiculos 'de’ transporte de carga, CNH n° 06333]528]1 DetrawMG, CPF n® 118600 316-25,
residente na Rua S3o Francisco de Assis, n° 874, Veneza, Rlbexrao das Neves/MG
Credora/Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FFDERAL CNPJ ¢ .00:360. 305/0001 -04,
Agéncia ShOpplng Del Rey; Belo Horizonte/MG, sede no Setor Bancario Sul Quadra 04, lotes
3/4, Brasilia/DF, representadd por Leopoldo José Fernandes, brasﬂexro casado ‘ecohomidrio,

-~ CNH n° 01329249914 Detran/MG, CPF n° 029.589.156-46, com endereg:o comercnal na Avenida

Presndente “Carlos Tuz, n° 3.001, 1° piso, Bairo Caicara, Belo Honzome/MG ¢onforme
' procurag:ao lavrada as fls. 155/156 Livro 3.373-P, aos 24/04/2019, 2° Oficio. de Notas e
Protestos de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado as. fls. 026/031; Livro 1.091-P, aos
07/]0/2019 .5% Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG. Vakor da aquisicio do terreno:
R¥ 17.546, 88 (dezessete il quinhentos ¢ quarenta e seis reais ¢ oditénta e oito centavos). Valor
do Emprémmo/Mutuo R$ 67.284:24 (sessema ¢ sete mil duzentos e oxtenta € quatro reais e
vinte €.quatro centavos). Vencimento: Com o' encargo inicial da prestag:ao no valor 'de R$

" 376,48, em 07/08/2020. Prazo de Caréncia: 06 meses. Prazo de Amortizacio:. 354 ‘meses.

. Taxa de Juros ao ano: Nominal 5,0000% e Efetiva 51163% Destmacao Pagaménto do
imével residencial urbano objeto do R-10/56. 466. Garantia: Ahenagao Fiduciaria do Imével

-+ objeto desta Matricula n°® 56.466, e todas as acessées benfeitorias, :melhordmentos, construgdes

¢ instalagdes que lhe forem acrescidas, avaliado em R$’ 117.000, 00. Ongem do(s) Recurso(s)
FGTS/UNIAO MutuolResgate/Demals Valores: 1) Fmanc;amento concedido peld credora:

 R$ 67.284,24; 2) Recursos proprios: RS 36. 564 10; 3) Valor dos recursos da conta_vinculada do

-FGTS: R§ 3.661,66; 4) Valor 'do desconto complemento concedido’ pelo FGTS/UNIAO:
"R$ 9.490,00. Outras C!éusulas, Condigdes e lnformacoes Constantes no titulo. Documentos
Apresentados: Documentos fiscais obrigatérios e certiddes relativos a0 imdvel em garantia.
Demais ccmdoesedocumentos facultativos, nos termos legais, dispensados pelos interessados.

- Quant.: 1, Cod. Tabela: 4516-1, Emol. R$507.81 - Recomp: R$30 47 - Taxa Fisc. Judic.:
R$207,42, ISSQN: R$15,23 - Total: R$760,93.

O referido ¢ verdade. Dou fé. . Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
: vy
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Av-12/56.466. Em 29 de setembro de 2025. Protocolo n° 127.979, de 18 de setembro de 2025.
Consolidacio da Propriedade. Alienagio Fiducidria. A requerimento, procede-se esta
avetbagdo, nos termos do Contrato de Financiamento com Aliena¢io Fiduciaria, langado acima
1o R-10 ¢ R-11/56.466. Tendo em vista decurso do prazo sem a purgagdo da mora por parte do
fiduciante ¢ mediante a prova de recothimento do Imposto de Transmissdo sobre Bens Imovels,
em 23/02/2023, CEF, consolidou-se a propriedade em nome da Credora/Fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04. Valor Fiscal: R$ 119.241,70 (cento e
dezenove mil duzentos e quarenta e um reais e setenta centavos). Fundamento Legal: Art. 187,
§ 1°, do Provimento Conjunto n° 93/CGJ/2020.
Quant.: 1, Céd. Tabela: 4240-8, Quant.: 17, Céd. Tabela: 8101-8, Emol.: R$2.411,70 -
Recompe: R$181,47 - Taxa Fisc. Judic.: R$1.179,87 - ISSQN (3%): R$72.31 - FIC (0. 8%):
0,00 - Total: R$3.845,35. Selo Dlgxtal W02754 - Céd de Seguranga: 4799.7617.4511.3891.
O referido € verdade. ])OM&T' Mortaderoy Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
'"'"0ﬁclal?rReqis'Ta; a Substituter-----—

s CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ESMERALDAS - Mg :
v Av. José Pinto da Silva, 92 - B, Sao José - CEP 35740-000

i Fone: (31) 3538-1203 - £-mail: imoveis,esmeraldas@yahod.com.br Aurélio Joaqulm da s
POAET ITAITIATID T TIMG T Corregetoria- Geral-ge Justica = "‘“

~ Protocolo: 127.979 Livro: 1-J. Data: 18.de setembro de 202

Prenotagdo
AV-12 - M 56466 - Averbagdo
AV-12 - I 56466 - arquivamento

Em 29 de setembro de 2028 Emol./R.CivillTXFisc.-R$ [m]3gy
2.458,88/185,02/1.190,12 = 3907,75 Selo Digitali ¥
JGWO02754 Cod.: 47989.7617.4511.3891 Quantidade de
atos: 18 Consulte a validade deste Selo no site:
https://selos tjimg.jus.br

|
|
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