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CNM: 045534.2.0056466-22

Regisfro Anterior: R-02/55.825.

Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
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FICHA:01

MATRICULA N° 56.466. DATA: 07/08/2017

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 
ESTADO DE MINAS GERAIS 

COMARCA DE ESMERALDAS 
CARTORIO DE REG1STRO DE IMOVEIS 

AURELIO JOAQUIM DA SILVA-Oficial Registrador
Av. Jose Pinto da Silva. 92 - Bairro S3o Jos6 • Esmcrafdas/MG 

CEP: 35.740.000-telefax (31) 3538-1293

CART6RIO DE REGISTRO DE IM6VEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS - MINAS GERAIS 
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

ii -
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.Wlietariafs): CAC RESIDENCIAL DIAMANTE INCORPORADORA SPE LTDA, CNPJ 
n° 27.249.877/0001-77, sede na Rua Gabriela de Melo, n° 351, sala 02, Baino Olhos D'Agua, 
Belo 14011201116/140.

Imdvel. IM6VEL URBANO situado no Municipio e Comarca de ESMERALDAS, Estado de 
Minas Gerais, BAIRRO SAO PEDRO, corrcspondente ao Apartamento 101 - Portador de 
Necessidade Especial (PNE) -1° Pavimcnto - Bloco 06, composto de 02 quartos, sala, cozinha, 
01 banheiro, circulafao e Area de servifo, com Area a ser construida privativa de 44,70m2, area 
de uso comum de 15,38m2, uma vaga de garagem, Area real total de 60,08m2, frafao ideal de 
0,00694445 do lote n° 08-A (oito A), da quadra n° 37 (trinta e sete), com Area de 7.638,20m2, em 
que fora instituido e implantado o CONDOMINIO RESIDENCIAL DIAMANTE, localizado 
na Rua Joao GuimarAes Rosa.

Fica_aherta esta Matricula. em 07 de agosto de 2017. nos termos dos artigos 176.1, e 227 da 
1^6.015/1973. ’ '
Quant.: 1, C6d. Tabela: 4401-6, Emol. RS9.19 - Recomp: RS0.55 - Taxa Fisc. Judic.: R$3 06 - 
Total: R$12.80^ 
D6u fe 7/7  

1
Av-01/56.466. Em 07 de agosto de 2017. Protocolo n° 90.725, de 26 de julho de .2017. 
Averba^ao. Transporte. Onus. Com fulcro nos princlpios da pttblicidade, da conthuiidade e 
protegao da confianga, e nos termos do art. 943, §2° do C6digo de Normas - Provimento 
260/CGJMG/2013, averba-se o transporte do onus que se encontra registrado em R-02/55.825 
(matricula de origem) proveniente da Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 
26/04/2017, as fls. 110/112, Livro 150-N, 2° Oficio <lc Notas, Comarca de Esmeraldas/MG 
referente ao pagamento do imdvel cujo valor total soma R$ 2.340.000,00, dividido em 13 
parcelas, sendo: a) 02. no valor de R$ 330.000,00 cada uma, em 15/01/2018 e 15/06/2018; b) 10 
parcelas no valor de R$ 150.000.00 cada uma, em 15/02/2018 a 15/05/2018 e 15/07/2018 a 
15/12/2018; c) 01 parcela no valor de RSJ 80.000,00 em 15/01/2019, em carAter pro solvendo.
O referido 6 verdade. Dou fA Aurdlio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-02/56.466. Em 07 de agosto de 2017. Protocolo n° 90.725, de 26 de julho de 201.7.
Convcnyao de Condominio. Avcrba-se que, em 02 de junho de 2017, procedeu-sc no Livro 03,

{Continua no verso...
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Av-05/56.466. Em 10 de outubro de 2017. Protocolo n° 91.645, de 29 de setembro de 2017. 
Cancclamento de onus. A vista da Escritura PubJica de Rerratificafao lavrada em 21/09/2017, 
as fls. 01/02, Livro 153-N, 2° Oficio de Notas, Comarca de Esmeraldas/MG, averba-se o 
cancelamento do onus ora objeto de transporte em Av-01/56.466 supra, que se encontra 
registrado em R-02/55.825 (matricula de origem). Simultaneamente Av-10/55.825, Livro 02. 
Quant: 1, C6d. Tabela: 4135-0, Emol. R$14,62 - Recomp: R$0,88 - Taxa Fisc. Judic.: R$4 87 - 
Total: R$20,37.
O referido e vcrdade. Dou fe. 
--------------------------------- - Cl/'

Av-04/56.466. Em 07 de agosto de 2017. Protocolo n° 90.725, de 26 de julho de 2017. 
PMCMV. Lei 11.977/2009. Averba-se que o cmpreendimento Condominio Residencial 
Diamante, se enquadra no Programa Minlia Casa Minha Vida, e que o limite mdxiino de valor 
para aliena^ao de cada unidade 6 de R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais).
Quant: 1, C6d. Tabela: 4135-0, Emol. R$7,31 - Recomp: R$0.44 !- Taxa Fisc. Judic • R$2 44 - 
Total: R$10,19. , I '
O referido 6 verdade. Dou fe Aurdlio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

‘ Continua^ao...
CNM: 045534.2.0056466-22

de Registro Auxiliar, ao registro da Conventfo do Condominio Residencial Diamante, confonne 
dtspoe o art. 9 , § 3°, alineas "a" a "m" da Lei n0 4.591, de 16/12/1964, o qual recebeu o n° 
0.254.

Tabela: 4135’0, Em°L R$7,31 ’ RecomP; IW4|- Taxa Fisc. Judic.: R$2,44 - 
Iota!: R$10,19. |
O referido e verdade. Dou fe-------Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-03/56.466. Em 07 de agosto de 2017. Protocolo n° 90.725, de 26 de julho de 2017. 
Im6vel em constru^ao/Incorpora^ao/Afeta^ao. Nos termos do art. 943, §4° e incises do 
C6digo de Nonnas - Provimento 260/CGJMG/2013 averba-se j que o imdvel objeto dcsta 
matricufe encontra-se em fase de construf3o, pendente de regulariza^ao registrai quanto a sua 
conclusao. Prazo de Obras: Fica estabeiecido o prazo de 24 meses para a conclusao das obras, 
contados a partir do registro da incorporafao imobiliaria, ressalvados os dias em que, por 
motives de forfa maior, nao possam ter andamento normal os trabalhos de construfgo 
Incorporavao registrada sob R-05/55.825, submetida ao Patrimdnio de Afeta^o, confonne 
Av-06/55.825, em 02/06/2017. Ressalva-se que esta matricula podera ser encerrada caso a 
constru^ao nao seja conclufda ou nas demais hipoteses previstas em Lei.
Quant.: 1, C6d. Tabela: 4135-0, Emol. R$7,31 - Recorap: RS0.44 - Taxa Fisc. Judic • R$2 44 - 
Total: R$10,19. , ’
O referido 6 verdade. Dou fe /fl) Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Aufelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
Av-06/56.466. Em 18 de julho de 2019. Prot6cofon?’llH?8T(i*“dFU9^^
Hipoteca. Averba^ao. Averba-se, neste ato, em face dos principios da continuidade, da 
concentragdo e da publicidade. que fora registrado em R-41/55.825 (matricula de origem), o 
Contrato por Instrumento Particular de Abertura de Credito e Mutuo para Constru^ao de

Continua na ficha 02
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Continua^ao...

j Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

REPOBLICA FEDERAT1VA DO BRASIL 
ESTADO DE MINAS GERAIS 

COMARCA DE ESMERALDAS 
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 

AURELIO JOAQUIM DA SILVA-Oficial Registrador 
Av. Jose Pinto da Silva, 92 - Bairro Sao Jos6 - Esmcraldas/MG 

CEP: 35.740.000 —telefax (31) 3538-1293

das r"

1 —............. '.......... .. \
CART6RIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS - MINAS GERAIS 

 LIVRO 2 • REGISTROJGERAL
• ■> ’ • V *

Av-07/56.466. Em 22 de junho de 2020. Protocolo n°. 105,354, de 26 de maio de 2020. 
Construfao. Em razao da fmaliza^ao da constnifao do Condominio Residencial Diamante, em 
Av-113/55.825, transpoiia-se, neste ato, a unidade residencial constituida pelo Apartamento 
101 - Portador de Necessidade Especial (PNE) - 1° Pavimeito - Bloco 06, com drea 
construida de 44,70ml, localizado na Rua Joao Guimaraes Rosa, n0 1.151,'Bairro Sao Pedro, 
Esmeraldas/MG, conforme Certidao expedida pela Prefeitura Municipal de Esmeraldas/MG, 
Habite-se n° 038/2020, de 02/63/2020, CND Previdencidria n° 000662020-88888327, RRT n° 
5369507, isento, ART h0 6016340 isenta, conforme Resolufao n° 1.067/15 e Decisao Plendria - 
PL-1.610/2018 do CONFEA e,QuadroNBRn°,.12.721. . . . ' /'
Quant.: 1, Cod. Tabela: 4135-0, Emol. R$8,34 - Recomp: R$0,50 - Taxa Fisc. Judic.: R$2,78, 
ISSQN:R$0;25-Total: RSI],87.
O referido e verdade, Dou f6;

Av-08/56.466. Em 22 de junho de-2020. Protocolo n° 105.354, de 26 de maio de 2020. 
Extinfao do Patrimonio de Afeta^ao. Em virtude da averbafao da construfao residencial 
(Av-07/56.466), extingue-se o<patrirf>6nio de afeta^ao, nos termos do art. 31-E, 1, Lei 4.591, de 
16/12/1964 e art. 971,1, Provimento n,i260/CGJ/2013.
Quant.: 1, C6d. Tabela: 4135-0, Emol. R$8,34 - Recomp: R$0,50 - Taxa Fisc. Judic.: RS2.78. 
ISSQN: R$0,25 - Total: RSI 1,87.
O referido e verdade. Dou fe. 

W

J Aur61io Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

FICHA:02
MATRiCULA N° S6.4M. CNM. 04SSS4.2.MS64SS.22
Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecdria e Outras Aven^as, com Recursos do 
Fundo de Garantia do Tempo de Servifo - FGTS, no Ambito do Programa Mihha Casa, Minha 
Vida, n° 8.7877.0609969-2. com fonja de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 
31/05/2019, firmados pela Devedora CAC RESIDENCIAL DIAMANTE INCORPORADORA 
SPE LTDA. CNPJ h® 27.249.877/0001-77, situada'na Rua Gabriela de Melo, n® 351, Sala 02, 
Bairro Olhos D' Agua, Belo.Horizonte/MG; sendo credora hipotecdria CAIXA ECONOMICA 
FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001 -04, sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 04, lotes 3/4, em 
Brasilia/DF, Agencia Belo Horizonte/MG.
Quant.: 1, C6d. Tabela: 4135-0, Emol. RS 16,16 - Recomp: RS0.97 - Taxa Fisc. Judic.: R$5,38 
ISSQN: R$0,48 - Total: R$22,99.
O referido 6 verdade. Dou fd.

Av-09/56.466. Em 14 de agosto de 2020. Protocolo n° 105.927 29 de jufho de 2020.
Cancelamento de Hipotcca. A vista do Cohtrato por Instrumehto Particular de Compra e Venda 
de Unidade Concluida, Mutuo e Alienafao Fiducidria em Garantia - Programa Minha Casa,

(Continuano verso...)
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y' Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Continua na ficha 03

Continua^ao-..
CNM: 045534.2.0056466-22

Minha Vida, Recursos FGTS com Utiliza^ao dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS n° 
8.7877.0879622-6, com for^a de escritura publics na forma da Lei, subscrito em 06/07/2020. 
com autoriza^ao da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, Agencia 
Belo Horizonte/MG, cancela-se a hipoteca referente ao Apartamento 101 - Portador de 
Necessidade Especial (PNE) -1° Pavimento - Bloco 06, conforme Av-06/56.466.
Quant.: 1, Cod. Tabela: 4140-0, Emol. R$67,00 - Recomp: R$4.02 - Taxa Fisc. Judic.: R$22.10. 
ISSQN:R$2,01-Total: RS95,13.
O referido e verdade. Dou fe.

R-l 0/56.466. Em 14 de agosto de 2020. Protocolo n(
COMPRA E VENDA.
Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mutuo e 
Aliena^ao Fiduciaria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida, Recursos FGTS com 
Utilizasao dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS n° 8.7877.0879622-6, com for^a de 
escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 06/07/2020.
Vendedor(es)/Transmitente(s): CAC RESIDENC1AL DIAMANTE INCORPORADORA SPE 
LTDA, CNPJ n° 27.249.877/0001-77, sede na Rua Gabriela de Melo, n° 351, Sala 02, Olhos 
D'Agua, Belo Horizonte/MG, representada pelos socios Cristiano Coluccini Moura, divorciado, 
CNH n° 01665379639 Detran/MG, CPF n° 902.345.296-87^ residente na Rua Piaui, 
n° 1.571/1.604, Funcionarios, Belo Horizonte/MG e/ou Alfredo Victor de Carvalho, casado, RG 
n° M-6.152.152 SSP/MG, CPF n° 969.976.486-49, residente na Rua Quaresmeira Roxa, n° 160, 
Retire das Pedras, Brumadinho/MG, brasileiros, engenheiros, por sua vez representados por 
Juliana Mozelli Goncalves, brasileira, solteira, assistente de credito, RG n° MG-14.743.956 
SSP/MG, CPF n° 075.715.666-57, com endere^o comercial na Rua Gabriela de Melo, n° 351, 
Olhos D'Agua, Belo Horizonte/MG, conforme procura^ao lavrada as fls. 157, Livro 2.187-P, aos 
06/12/2019,2° Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG. j
Comprador(es)/Adquirente(s): FILIPE DOS SANTOS SILVA, brasileiro, solteiro, motorista 
de veiculos de transporte de carga, CNH n° 06333152811 Detran/MG, CPF n° 118.600.316-25, 
residente na Rua Sao Francisco de Assis, n° 874, Veneza, Ribeirao das Neves/MG.
Imovel: O Imovel objeto desta Matricula n° 56.466. Inscri^ao Cadastral n° 01.080.037.0180.001. 
Valor: R$ 117.000,00 (cento e dezessete mil reais).
Condi^oes: Sob alienafao fiduciaria, R-l 1/56.466.
Obriga^oes: Obrigam-se a responder pela evic^ao de direito.
Documentos Apresentados: Documentos e Certidoes Fiscais Obrigatorias: IPTU regular; ITB1 
recolhido aos 17/07/2020, Banco Bradesco S/A. CND Previdenciaria emitida aos 07/07/2020, 
valida ate 03/01/2021, codigo de controle B6EE.1C7A.5082.22B2. conforme Portaria conjunta 
RFB/PGFN n° 1.751, de 02/10/2014. Demais documentos e Jertidoes, nos termos da Lei 
7.433/1985, apresentados e/ou dispensados quando da assinatura do titulo, dele fazendo parte 
integrante. |
Quant.: 2, Cod. Tabela: 4301-8, Quant.: 1, Cod. Tabela: 4540Tl, Quant.: 18, Cod. Tabela: 
8101-8, Emol. R$829,10 - Recomp: R$49,84 - Taxa Fisc. Judic.: R$398,48, ISSQN: RS24.83 - 
Total: R$ 1.302.25.

105.927 de 29 de julho de 2020.
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Continua^ao...

FICHA:03

MATRICULA N0 56.466.
0 referido e verdade. Dou fe

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL 
EST ADO DE MINAS GERAIS 

COMARCA DE ESMERALDAS 
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 

AURELIO JOAQUIM DA SILVA-Oficial Registrador 
Av. Jose Pinto da Silva, 92 - Bairro Sao Jose - Esmeraldas/MG 

CEP: 35.740.000 - telefax (31) 3538-1293

■04$
fo/ 
SI ESm<

R-ll/56.466. Em 14 de.agosto de 2020:; Protocolo n° '105:927 de -29 de julho de 2020. 
Aliena^ao Fiducidria. Contrato de Empr&timo sob aEsp&ie de Mutuo.
Titulo: Contrato por Instrumento Particular'de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mutuo e 
Alienafao Fiduciaria em Garantia - Prpgrama'Minha Casa, Minha Vida, Recursos FGTS com 
Utilizayao dos Recursos. da Conta Vinculada dp. FGTS n0-8.7877.0879622-6,’coin forya de 
escritura publica, na foma da Lei, subscrito em 06/07/2020. ,
Devedor(es)/Fiduciante(s): FILIPE DOS SANTOS SILVA, brasileiro, soiieirb, motorista de 
veiculos de transporte de carga, CNH n0 06333152811 Detran/MG, CPF n0 118.<5OO:316-25. 
residente na Rua Sao Francisco de Assis, n° 874, Veneza, Ribeirao das Neves/MG.' 
Credbra/Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA .FEDERAL, CNPJ ri° 001360.305/0001-04, 
Agencia Shopping Del Rey, Belo Horizonte/MG, sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 
3/4, Brasilia/DF, representada por Leopold© Jose Fernandes, .bfasileiro^ casado,. ecbhomiario, 
CNH n 01329249914 Detran/MG, CPF n° 029.589.156-46, com endereyo comercial na Avenida 
Presidente CarloS Xuz,’n° 3.001, 1° piso, Bairro Caiyara,' Belo';.Horizohte/MG;'; conforme 
procurayao lavrada as fls. *155/156, Livro 3.373-P, ads 24/04/2019, 2°' Oficio.de Notas e 
Protestos de. Brasilia/DF e substabelecimento Javrado as fls. 026/031,' Livro 1.091 :P, aos 
07/10/2019, ■ 5° Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG. Valor da aquisiyao do terreno: 
R$ 17.546,88 .(dezessete mil quinhentos e quarenta e seis reais e pitenta e oito centavos). Valor 

, do Emprestimo/Mutuo: R$ 67.284:24 (sessenta e sete mil duZentos e oitenta e quatro reais e 
vinte e,quatro centavos). Vencimento: Com d'encargo'inicial da prestayao no valor de R$

■ 376,48, em 07/08/2020. Prazo de Carencia: 06 meses. Prazo de Amortizayao: 354 meses. 
Taxa de Juros ao ano: Nominal 5,0000% e Efetiva 5,1161o/o. Destinayao: Pagamento do 
imovel residencial urbano objeto do R-l0/56.466. Garantia: Alienayao Fiduciaria. do Imovel 
objeto desta Matricula n° 56.466, e todas as acessdes, benfeitoria^, melhoramentos, construyoes 
e instalayoes que lhe forem acrescidas, avaliado-em R$T 17.000,00. Cfrigem 'do(s) Returso(s): 
FGTS/UNIAO. Mutuo/Resgate/Demais Valores: 1) Financiamento concedido pela credora: 
R$ 67.284,24; 2) Recursos proprios: R$ 36.^64,10; 3) Valor dos recursos da conta vinculada do 
FGTS: RS 3.661,66; 4) Valor do desconto complemento. concedido pelo FGTS/UNIAO: 
R$ 9.490,00. Outras CMusulas, Condiyoes e Informayoes: Constaintes no titulo. Documcntos 
Apresentados: Documentos fiscais obrigatorios e certiddes relatives ap imovel em garantia. 
Demais certidoes e documentos facultativos, nos termos legais, dispensados pelos interessados. 
Quant.: 1, Cod. Tabela: 4516-1, Emol. RS507.81 - Recomp: R$30,47 - Taxa Fisc. Judic 
RS207,42,1SSQN: R$ 15,23 - Total: RS760,93.
O referido e verdade. Dou ft. . . Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE ESMERALDAS - MINAS GERAIS 
LIVRO 2-REGISTRO GERAL

. CNM: 045534.2.0056466-22

/AT/* ,■ Auftlio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
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Continua^ao... CNM: 045534.2.0056466-22

Si

i

I 
i

I
I
I

Prenotacao
AV-12 - M 56466 ■ Averba^So
AV-12 - M 56466 - arquivamento

Em 29 de setembro de 2025 Emol./R.Civil/TXFisc.-R$ gg 
2.468,88/185.02/1.190,12 = 3907,75 Selo Digital: 
JGW02754 Cod.: 4799.7617.4511.3891 Quantidade de 
atos: 18 Consults a validade deste Selo no site: 
https://selos.tjmg.jus.br

Av-12/56.466. Em 29 de setembro de 2025. Protocolo n° 127.979, de 18 de setembro de 2025.
Consolida^ao da Propriedade. Aliena?ao Fiduciaria. A requerimento, procede-se esta 
averba^ao, nos termos do Contrato de Financiamento com Alienage Fiduciaria, lancado acima 
no R-10 e R-l 1/56.466. Tendo em vista decurso do prazo sem a purgacao da mora por parte do 
.fiduciante e mediante a prova de recoihimento do Imposto de Transmissao sobre Bens Imoveis, 
em 23/02/2023, CEF, conso)idou-se a propriedade em nome da Credora/Fiduciaria CAIXA 
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04. Valor Fiscal: R$ 119.241,70 (cento e 
dezenove mil duzentos e quarenta e um reais e setenta centavos). Fundamcnto Legal: Art. 187. 
§ 1°, do Provimento Conjunto n° 93/CGJ/2020.
Quant.: 1. Cod. Tabela: 4240-8, Quant.: 17, Cod. Tabela: 8101-8, Emol.: RS2.411,70 - 
Recompe: R$181,47 - Taxa Fisc. Ju^ic.: R$1.179,87 - ISSQN (3%): R$72,31 - FIC (0.8%): 
0,00 - Total: R$3.845,35. Selo Digital: /O1V02754 - Cod de Seguranpa: 4799.7617.4511.3891.
O referido e verdade. Do^^rnn Aurelio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
.......... .............. ---Oteh'fet^s’iora-Stjbstlte---------------------- .......................
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