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feita em' 04 de Setembro de 2.020. Constante do imével seguinte: Lote 03 da
Quadra 08, situado na Avenida Virgilio de Oliveira, no Bairro Jardim
Américo, nesta cidade, com a &area total de (160,00m?), com os seguintes
1imites e confrontagdes: "A frente confronta-se com a Avenida Virgilio de
Oliveira, numa extensdo de 8,00 metros, e o angulo interno entre a frente e
a lateral direita é de 90°; a lateral direita confronta-se com o Lote 04,
numa extensdo de 20,00 metros, e o angulo interno entre a lateral direita e
o fundo é de 90°; o fundo confronta-se com o Lote 25A, numa extensdo de 8,00
metros, e o angulo interno entre o fundo e a lateral esquerda é de 90°; a
lateral esquerda confronta-se com o Lote 02, numa extensdo de 20,00 metros,
€ o angulo interno entre a lateral esquerda e a frente é de 90°". Inscrigéc
Municipal: 22.389. PROPRIETARIA: AMERICO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
CNPY '1i°15.658.845/0001-46, com sede & Av. Virgilio de Oliveira, n°255, sala
Qi, Bairro Jardim Américo, nesta cidade, neste ato representada pelo sbcio
ddministrador: Pedro Henrique Alves de Oliveira, brasileiro, solteiro,
gomerciante, CI RG MG-15.117.264-SSP/MG, CPF n°098.843.556-06, residente e
aomiciliado na Rua Alvaro Cardoso de Oliveira, n°512, Bairro Batugque Novof
ﬁesta'cidade. Regs. Ant®s Mat. 43.202 e AV-01-02-03-13 da Mat. 43.202 livro
02.‘I¢6vel Objeto de Desmembramento Urbano. Quant: 1, Céd. Tabela: 4401—6f
Quant{’ 31, Céd. Tabela: 8101-8, Emol: R$233,56 Recompe: R$13,99 TFJ:
R$77,55,~TSSPN: R$7,15 Total: R$332,25. Selo Eletrdnico: DWC81296. Coédigo de
Segu : 011.5451.4894.2527. Dou fé. A Oficial, Ada Luzia Rodrigues de|

R-0 - . Feito em 25 de Novembro de 2.020. VENDEDORA: AMERICO
EMPR IMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ n°®15.658.845/0001-46,
gituada na Av. Virgilio De Oliveira, 255, S1 1, Res. Jd Américo em Monte
Carmelo/MG com seus atos constitutivos arquivados na (JUNTA COMERCIAL);
fegistradda sob NIRE n° (NIRE), representada na conformidade da clausula
ECLAUSULA DO CONTRATO SOCIAL) de seu Contrato Social registrado em (JUNTA
€OMERCIAL) sob n® (NIRE), em sessdo de (DATA DO CONTRATO SOCIAL), peloé
s6cios: Geraldo Fernandes de Oliveira, nacionalidade brasileira, nascido em
06/06/1944, proprietdrio de estabelecimento comercial, portador de CNH
n°00767722265-DETRAN/MG em 02/05/2018 e do CPF n°062.054.026-53, separado
judicialmente, residente e domiciliado na Av. Brasil Leste, 7, RAeroporto, em
Monte - Carmelo/MG e Pedro Henrique Alves de Oliveira, nacionalidade
brasileira, nascido em 29/06/1988, administrador, portador de Carteira de
Identidade n° MG-15.117.264, expedida por SSP/MG em 30/01/2004 e do CPF
Qf098.843.556—06, solteiro, residente e domiciliado na R. Maria Carolina,
7%1,.Jardim Américo, em Monte Carmelo/MG. COMPRADOR: GIL APARECIDO ROSA DE
diIVEIRA, nacionalidade brasileira, nascido em 26/05/1989, vendedor de
gomercio. varejista e atacadista, portador de Carteira de Identidade n°
MG-17.047.108, expedida por Policia Civil/MG em 03/07/2009 e do CPF n°104.
592.656—60, solteiro, residente e domiciliado na Rua Nenen Hilério, 40,
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Santa Rita de em Monte Carmelo/MG. TIfTULO DE DOMINTO: Contrato de Venda ¢
Compra de Terreno, Matuo para Obras com Obrigacdes e Alienacdo Fiducidria en
Garantia - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Casa Verde e Amarela -
PCVA, Com Utilizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do Devedon
contrato n©8.4444.2411872-7, datado de 22/10/2020, com cardter de escriturd
publica, na forma do § 5° artigo 61 da Lei 4.380/64, as partes adiantd
qualificadas contratam a presente operacdo de venda e compra de imdével
residencial, mutuo para obras com obrigacdes e alienacdo fiducidria emn
garantia no SFH, nas condicdes: Composigdo de Renda: Devedor Fiduciante: Gil
Aparecido Rosa de Oliveira: Renda: R$2.100,00 (dois mil e cem reais). %
Composicdo de Renda Para Fins de Indenizacdo Securitaria: Devedox
Fiduciante: Gil Aparecido Rosa de Oliveira: 100,00%. B4)Valor de Venda e
Compra do Terreno e Construcdo e Composigdo dos Recursos: O valor destinado
a venda e compra do terreno e construcdo do imével objeto deste contrato ¢

de RS$135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais), composto pela
integralizacdo dos valores abaixo: Financiamento CAIXA: R$93.913,00 (noventa
e trés mil e novecentos e treze reais); Recursos préprios aplicados/4d
aplicar na obra: R$30.144,29 (trinta mil cento e quarenta e quatro reais ¢
vinte e nove centavos); Recursos da conta vinculada do FGTS: R$4.405,71
(quatro mil quatrocentos e cinco reais e setenta e um centavos): Descontd
/subsidio concedido pelo FGTS/Unido: RS$6.537,00 (seis mil e quinhentos e
trinta e sete reais). Do Valor total descrito acima, R$40.000,00 (quarental

mil reais) correspondem ao valor de venda e compra do terreno. D - Descricao
do Imével Objeto deste Contrato: Imdvel havido conforme matricula n°43.203
do Cartdério de Registro de Iméveis de Monte Carmelo-MG, que assim descreve:
Um lote de terreno localizado na Av. Virgilio de Oliveira, LT 03 da QD 08,
no Bairro: Jardim Américo, cidade de Monte Carmelo/MG, devidamente descrita
e caracterizada na referida matricula, dispensando-se & sua inteira
descricdo nos termos do Artigo 2° da Lei 7433/85. Foi recolhido ITBI em data
de 24/11/2020, pela GA 3190752, juntamente com as quitacdes municipais.
Inscrig&o Municipal: 22389. Quant: 3, Céd. Tabela: 4301-8, Quant: 1, Céd.
Tabela: 4514-6, Quant: 6d. Tabela: 8101-8, Emol: R$386,22 Recompe:
R$23,24 TFJ: RS$154,2 : R$11,56 Total: R$575,25. Selo Eletrdénico:
EEZ32175. Cdédigo de /Segura : 1080.5589.8308.1027. Dou fé. A Oficial, Ada

) de Novembro de 2.020. DEVEDOR/FIDUCIANTE: GIL
APARECIDO ROSA DE OLIVEIRA, Jj& qualificado acima. Credora Fiducidria: CAIXA|
ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica,
pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n°759/1969,
alterado pelo Decreto-Lei 1.259/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na
data da presente contratagdo, com sede em Brasilia/DF, no setor Bancario
Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscritas no CNPJ n°00.360.305/0001-04, neste ato
representada por Guilherme Campos Veloso, nacionalidade brasileira, casado,
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nascido em 21/12/1978, economidrio, portador da carteira de identidade
MG-8.536.148, expedida por SSP/MG em 29/04/1999 e do CPF n°003.016.456-71,
conforme procuragdo lavrada as folhas 13 e 14, do livro 3217-P, em
11/08/2016, no Cartério do 2° Oficio de Notas e Protestos de Brasilia-DF e
substabelecimento lavrado as folhas 155 e 156, do livro 3264-P, em
31/05/2018, no Cartério do 2° Tabeliio de Notas e Protestos de Brasilia-DF e
substabelecimento lavrado as folhas 001 e 002, do 1livro 2113-P, em
06/06/2018, no Primeiro Servigo Notarial Comarca de Uberlandia-MG, doravante
denominada CAIXA. Agéncia responsavel pelo contrato: 709 - MONTE CARMELO-MG.
TITULO DE DOMINIO: Contrato de Venda e Compra de Terreno, Matuo para Obras
com Obrigagcdes e Alienacdo Fiducidria em Garantia - Carta de Crédito
Individual FGTS/Programa Casa Verde e Amarela - PCVA, Com Utilizagdo dos
Recursos da Conta Vinculada do FGTS do Devedor, contrato n®8.4444.2411872-7,
datado de 22/10/2020. Bl)Origem dos Recursos: FGTS. Modalidade: Aquisicgdo de
Terreno e Construcdo. B2)Sistema de Amortizagdo: PRICE; B2.1)Indice de
Atualizacdo do Saldo Devedor: TR; B3)Enquadramento: SFH; B5)Valor de
Financiamento para Despesas Acessérias (Custas Cartoradrias: Registro e ITBI:
Ndo se aplica; B6)Valor Total da Divida (Financiamento): R$ 93.913,00
(noventa e trés mil e novecentos e treze reais); B7)Valor da Garantia
Fiducidria e do Imével para Fins de Venda em Publico Leil&do: R$135.000,00

(cento e trinta e cinco mil reais). B8)Prazos Total (meses): 366.
B8.1l)Amortizacdo (meses): 360; B8.2)Construgdo (meses): 6; B9)Taxa de Juros:
B9.1)Sem desconto % (a.a.): Nominal: 8,1600 e Efetiva: 8,4722; B9.2)Com

desconto % (a.a.): Nominal: 5,5000 e Efetiva: 5,6408; B9.3)Com Redutor de
0,5% a.a: Nominal: 5,0000 e Efetiva: 5,1161; B9.4)Taxa Contratada % (a.a.):
Nominal: 5,0000 e Efetiva: 5,1161. B.10)Encargo Mensal Inicial: B10.1)Taxa
Contratada: Prestacdo (a+j): R$504,14 (quinhentos e quatro reais e quatorze
centavos); Prémios de Seguros: R$20,65 (vinte reais e sessenta e cinco
centavos); Tarifa de Administracdo de Contrato Mensal - TA: R$0,00; Total:
R$524,79 (quinhentos e vinte e quatro reais e setenta e nove centavos);
Bll)Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 23/11/2020; Bl2)Reajuste dos
Encargos: De acordo com Item 6; Bl3)Forma de Pagamento dos Encargos Mensais:
Débito em conta corrente; Bl4)Encargos Devidos pelo Proponente no Prazo
Contratado e Pagos & Vista Pelo FGTS/Unido (Resolugdo Conselho Curador do
FGTS 702/2012): Bl4.1)Taxa de Administrag¢do de contrato Mensal - TA:
R$3.945,76 (trés mil novecentos e quarenta e cinco reais e setenta e seis
centavos); Bl4.2)Diferencial na Taxa de Juros: R$17.054,24 (dezessete mil
cinquenta e quatro reais e vinte e quatro centavos). Sendo que foi oferecido
em alienagdo fiduciaria, o imével objeto do R-01 da Mat. 43.203 livro 02, de
acordo com os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Demais
clausulas e condicdes constam de uma via do contrato, que fica arquivado em
cartério. Quant: 1, Cé6d. Tabela: 4517-9, Emol: R$639,13 Recompe: R$38,35
TFJ: RS$261,04, ISSQN: R$19,17 Total: R$957,69. Selo Eletrénico: EEZ32175.
Cédigo de Seguranga: 1080.5589.8308.1027. Dou fé. A Oficial, Ada Luzia
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Rodrigues de
AV-03-43.203. m 25 de Novembro de 2.020. Procedo esta averbagdo a
margem do R-01 da Mat. 43.203 1livro 02, que existe a seguinte Clausula
Restritiva, como se segue: O devedor Fiduciante declara-se ciente de que é
vedado, pelo prazo de quinze anos contados a partir da assinatura deste
instrumento, o remembramento do lote destinado a construcdo do imdvel| ™™
descrito e caracterizado no presente contrato, conforme disposto no artigo
9° da MP 996/2020, tudo conforme documentos que ficam arquivados em
cartérig uant: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emol: R$8,34 Recompe: R$0,50 TFEJ:

VERSO

RS$2,7 : R$0,25 Total: RS$11,87. Selo Eletrdénico: EEZ32175. Cbédigo de
Se :/1080.5589.8308.1027. Dou fé. A Oficial, Ada Luzia Rodrigues de
M

aco ¢om §7°, Art. 26, da Lei n°9.514/97, o devedor/fiduciante do Contrato
de Alienacdo Fiducidria registrada acima sob R-01 da matricula 43.203 livro
02, foi intimado dia 14/03/2024 e gue o mesma ficou ciente de seu inteiro
teor, e se recusou a assinar, ficando com uma cépia da mesma, sendo assim a
data da ultima publicagdo do edital em 29/03/2024, e, mesmo apds decorrido o
prazo previsto em Lei, ndo quitou ¢ débito, razdo pela qual a propriedade do
imével objeto desta matricula fica consolidada em nome da Credora
Fiduciidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituicdo financeira sob a
forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo
Decreto de Lei n°759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto de Lei n°1259, de
19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n°00.360.
305/0001-04, que passa a ser titular da propriedade plena do imdével. Tudo
conforme requerimento de consolidacdo de propriedade, datado de 21/05/2024,
Certiddo de Intimagdo e a quitacdo do ITBI, datada de 17/05/2024, pela GA
3917884 e avaliado pelo Fisco Municipal no valor de R$139.857,72 (cento e
trinta e nove mil oitocentos e cinquenta e sete reais e setenta e dois
centavos), Jjuntamente com as quita¢des municipais, tudo conforme documentos
que ficam arquivados em cartdédrio. Foi encaminhado a esta Serventia atravé
da ONR - n° da solicitagdo central: 465787. Inscricdo Municipal: 22.389.
Quant: 1, Cbéd. Tabela: 4240-8, Quant: 4, Céd. Tabela: 8101-8, Emolumento:
R$2.220,99; Recompe: R$133,26; TFJ: R$1.088,29; ISSQON: R$66,61; [Atal:
R$3.509,15. Numero Selo Digital: HSP76161. Cdédigo de Seguranca"ﬁl”

9579.3185. Dou fé. O Oficial Substituto, Marcio Anténio de M 7/,
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