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IMOVEL: Um apartamento, situado nesta cidade, na Chécara
Tridngulo, no Bairro Cachimbo, na Avenida Pedro Lucas, n. 601,
no CONDOMINIO RESIDENCIAL PETROPOLIS, designado pelo n. 104 -
BLOCO 2, localizado no PAVIMENTO TERREO ou PRIMEIRO PAVIMENTO,
com 42,90m? de Area privativa referente ao apartamento;
5,4347916667m? de A4rea de uso comum construida, perfazendo =z
drea real total de 48,334792m? e 12,50m?® de &rea referente a
uma vaga de garagem descoberta, designada pelo n. 3, localizada
no pavimento térreo ou primeiro pavimento, vinculada ao
apartamento, correspondendo no terreno e nas demais coisas
comuns a uma fracido ideal de 0,0026041667. A referida vaga de
garagem n. 3 localiza-se olhando da via de circulagdo interna
01, de frente para a vaga de garagem, medindo 2,50m de frente
para a via de circulagdo interna 01; 5,00m na lateral direita,
confrontando com a vaga de garagem n. 2; 5,00m na lateral
esquerda, confrontando com a vaga de garagem n. 4 e 2,50m nos
fundos, confrontando com a &rea verde 09, conforme Projeto
Arquitetdénico arquivado neste Servigo Registral. O terreno,
onde dito condominio ser& construido, tem a seguinte descrigédo:
Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice 07, que
localiza-se na divisa com José Maria Goncalves com a Avenida
Pedro Lucas; dal segue confrontando com a Avenida Pedro Lucas
com azimute de 185°22'56” e distédncia de 96,14m até o vértice
08, onde passa a confrontar com a &rea de propriedade de Jodo
Batista Tedfilc Nassif; dai segue confrontando com a &area de
Jodc Batista Tedfilo Nassif com azimute de 281°16716" e
disténcia de 362,74m até o vértice O03A, onde encontra o Rio
Uberaba; dai seque pelo Rio Uberaba numa extensdo de 255,11lm
até o vértice 04, onde passa a confrontar com a a&area de
propriedade de José Maria Gengalves; dal segue confrontande com
a édrea de propriedade de José Maria Gongalves com os seguintes
azimutes e distlncias: azimute de 100°38’55” e 21,38m até o
vértice 05; azimute de 170°07739” e 143,30m até o vértice 06;
azimute de 112°13722” e 110,68m até o vértice 07, fechando
assim o perimetro, perfazendo uma &rea de 41.102,16m? (quarenta
e um mil, cento e dois virgula dezesseis metros quadrados),
onde, em parte da Area retro descrita, encontra-se uma Area de

Preservacdo Permanente (APP) de 12.335,16m? (doze mil,
trezentos e trinta e cinco virgula dezesseis metros quadrados),
assim descrita: inicia-se no vértice V-03A da referida
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matricula, na confluéncia da gleba com o Rio Uberaba, deste,

segue confrontando com o curso d’agua por 255,11 metros até o V-
04, deste segue no limite da gleba, na confrontacio com José
Maria Gongalves por 21,38 metros até o ponto V-05 e dai por
38,00 metros até um ponto, na divisa com o muro do condominio,
identificado por APP-01 de onde passa a confrontar com a &area
remanescente do condominio por 217,15 metros até um ponto
identificado por APP-02 no limite da gleba, passando a
confrontar por 58,43 metros com Jodo Batista Tedfilo Nassif até
0 ponto de inicio desta descrigdo, constituindo uma faixa de no
minime 50,00 metros de afastamento do corpo hidrico citado,
conforme consta da AV.7/58.105, de 09-11-2018, deste Oficio.
PROPRIETARIA: JAYAMU EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCGES LTDA, com
sede na Rua Senador Pena, n. 282, Centro, nesta cidade, inscrita
no CNPJ-MF sob o n. 02.756.792/0001-54, com Contrato Social
registrado na JUCEMG, sob o n. 312.0549188-5, em 29-07-1998, com
sua Décima Quinta Alteracdo Contratual registrada na mesma
Junta, sob o n. 5466030, em 27-02-2015. REGISTRO ANTERIOR:
4/58.105 (aguisicdo), de 29-05-2013, deste Oficio, sendo a
Instituigdo e Especificacdo do Condominioc registrada sob o n.
8/58.105, nesta data, neste Servigo Registral. Emol.: RS$38,098;
Tx. Fisc.: R$12,26 - Totalf/RS$51,24. ‘Uber ba, 0 novembro de
2018. (EBCF) (RMT). Dou fé Oficiala: m//d( .
7/
AV.1/92.265 - Protocolo n. 285.127, deVO7 de novembrc de 2018.
AVERBAGCAO DE TRANSPORTE DE SERVIDAO.
Parte do terreno onde se localiza o empreendimento Condominio
Residencial Petropolis, procedente da matricula n. 23.559, acha-
se gravada com serviddo, conforme registro n. 2.348, de 21-01-
1946, feito no Livro 4-E de Registros Diversos, f. 189,
transportada para a AV.1/23.559, em 09-05-1990; para
AV.1/58.103, em 24-04-2012 e posteriormente para a AV.1/58.105,
em 24-04-2012, feitas no Livro 2-Registro Geral, deste Oficio,
tendo sido os efeitos do registro da referida servidido
suspensos, nao podendo este ser impedimento para o registro do
citado empreendimento, conforme deferido liminarmente pelo Dr.
Lidcio Eduardo de Brito, MM. Juiz de Direito da 1°® Vara Civel
desta Comarca, nos termos da Decisdo do aludido Juiz de Direito,
de 11 de outubro de 2018, exarada no Processo n. 5010558~
47.2017.8.13.0701, de Procedimento Comum - Serviddo, na qual
figura come autora, Jayamu Empreendimentos e Construgdes Ltda e
(VIDE FICHA 2)
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como réus, 1) Antenor Alves Gomes; 2) Hercilia Gomes; 3)
Domingos Alves Gomes e 4) Maria Bernadete de Freitas Gomes,
servindo como Mandado, arquivada neste Servico Registral.
Emol.: RS$15,50; Tx. Fisc.: R$4,87 - Total: RS$20,37. Uberaba,
de novembro def 2018 Adois mil e dezoito). (EBCF) (ES). Dou féJf/A
Oficiala:

J 7/

/
AV.2/92.265 - Protocolo n. 285.128, de 07 de novembro de 2018.
AVERBACAO DE NUMERO DE REFERENCIA AO REGISTRO DA CONVENCAO.
A Convencdo do Condominio Residencial Petropelis fcl registrada

sob o n. 18.680, nesta data, no Livro 3 - Registro Auxiliar,
deste, Servigco Registral. Emol.: RS$15,50; Tx. Fisc.: R$4,87 -

Totad/s: R$S20,37. Ubergia, 0 ovembro de 2018. (EBCF) (ES). Dou
fé. Cficiala: Wm .

/a4
AV.3/92.265 - Pfééocolo n. 284.035, de 10 de outubro de 2018.
AVERBACAO DE IMOVEL EM CONSTRUGAO.
O 1imdével objeto desta matricula encontra-se em fase de
construgdo, estando este pendente de regularizagdc registral,
quanto a sua conclus3o. Alvarad de Construgdc n. 977/2018,
datado de 06 de novembro de 2018, expedido pela Prefeitura
Municipal desta cidade, com prazo de validade de 730
(setecentos e trinta) dias, a contar da data de sua expedicéo,
integrante do processo da Incorporagdo Imobilidria registrada
sob o n. 11/58.105, nesta data, neste Servico Registral.
Consta da Incorporacio a apresentagdo das Certiddes Positivas
em nome da Jayamu Empreendimentos e Construg¢des Ltda.,
conforme AV.12/58.105, a saber: a) Certiddc de Distribuicéo
Local - Acdes e Execugdes - Civeis, Criminais, Fiscais, JEF
(Civel e Criminal) e PJe, expedida em 23 de outubro de 2018,
pelo Poder Judicidrio - Justica Federal, contendo os processos
n. 4900-91.2006.4.01.3802; 2676-83. 2006.4.01.3802; 2786-
02.2011.4.01.3802; 2321-73.2006.4.01.3802 e 3166-
90.2015.4.01.3802; Db) Certiddo Civel de Execugdo Civel
Positiva, expedida em 23 de outubro de 2018, pelo Tribunzl de
Justica do Estado de Minas Gerais - Uberaba - Poder Judiciédrio
— Justica Federal, contendo ©0s processos n. 5012317~
12.2018.8.13.0701 e 5011843-41.2018.8.13.0701; <) Certidao
Civel Positiva, expedida em 23 de outubro de 2018, pelo

(VIDE VERSO)
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Tribunal de Justica do Estado de Minas Gerais - Uberaba,
contendo  os processos . 5012317-12.2018.8:183.0701;
5011843-41.2018.8.13.0701; 5015097-56.2017.8.13.0701;
5015096-71.2017.8.13.0701; 5004556-61.2017.8.13.0701;
0435348-86.2015.8.13.0701; 0386359-88.2011.8.13.0701;
0382979.18.2015.8.13.070L; 0452308-25.2012.8.13.0701;
0228529-20.2015.8.13.0701; 0032119-52.2016.8.13.0701;
0353969-31.2012.8.13.0701; 0427193-02.2012.8.13.0701;
0178875-98.2014.8.13.0701; 0154485-30.2015.8.13.0701;
0228917-20.2015.8.13.0701; 0223785-79.2015.8.13.0701;
0352546-65.2014.8.13.0701; 0228503-22.2015.8.13.0701;
0165928-17.2011.8.13.0701; 0431625-64.2012.8.13.0701;
0419685-68.2013.8.13.0701; 0431641-18.2012.8.13.0701;

0302317-43.2010.8.13.0701; d) Certiddo Positiva com Efeito
de Certiddo Negativa de Débitos Municipais, cédigo de
controle: 0Oclled4ul, emitida em 24 de outubro de 2018, pela
Prefeitura Municipal de Uberaba - Secretaria de Financas e e)
Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos
aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido. A
incorporagdo foi submetida aoc patriménio de afetacdo, conforme
AV.13/58.105, previsto nos artigos 31-A e 31-B da Lei n.
4.591/64. Emol.: R$15,50; Tx. Fisc.: R$4,87 - Total: R$20,3

Uberaba, 09 d nove de 2018. (EBCF) (ES). Dou fé jg/A
Oficiala: &/d .
Y/

R.4/92.265 JVProtocolo n. 306.282, de 19 de maio de 2020.
REGISTRO DE HIPOTECA.

Conforme Contrato de Abertura de Créditec e Matuo para Construcdo
de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e Outras
Avencas, que entre si celebram CAC Laterza Residencial
Petropolis Empreendimentos Imobilidrics SPE Ltda e Caixa
Econémica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha .Vida, n.
8.7877.0729902-4, datado de 05 de dezembro de 2019, passado
nesta cidade, assinado pelas partes contratantes, origem dos
recursos: FGTS/PMCMV, JAYAMU EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGCOES LTDA,
com seu ultimo arquivamento realizado em 11-11-2019, sob o
preotocole n. 7553382, Jj& qualificada na abertura da presente
matricula, devidamente representada, HIPOTECOU & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de

(VIDE FICHA 3)
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empresa piblica, pessoa juridica de direito privado, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 03/04, em Brasilia-DF,
inscrita no CNPJ-MF sob o n. 00.360.305/0001-04, devidamente
representada, para garantia do pagamento da importancia de
R$6.512.142,57 (seis milhdes, quinhentos e doze mil, cento e
quarenta e dois reais e cinquenta e sete centavos), em primeira
e especial hipoteca, transferivel a terceiros, a fragdo ideal
equivalente a 0,0026041667 no terreno, gque corresponderd ao
apartamento n. 104 - bloco 02, descrito e caracterizado na
abertura da presente matricula e as fragdes ideais que
corresponderdo aos apartamentos descritos nas matriculas n.
92.246, 92.247, 92.248, 92.249, 92.250, 92.251, 92.252, 92.253,
92.254, 92.255, 92.256, 92.257, 92.258, 92.259, 92.260, 92.26l,
92.262, 92.263, 92.264, 92.266, 92.267, 92.268, 92.269, 92.270,
92.271, 92.272, 92.273, 92.274, 92.275, 92.276, 92.271, 92.278,
92.279, 92.280, 92.281, 92.282, 92.283, 92.284, 92.285, 92.286,
92.287, 92.288, 92.289, 92.290, 92.291, 92.292, 92.293, 92.254,
92.295, 92.296, 92.297, 92.298, 92.299, 92.300, 92.301, 92.302,
92.303, 92.304, 92.305, 92.306, 92.307, 92.308, 92.309, 92.310,
g2, 311, 92.312, 92.313, 92.314, 92.315, 92.316, 92.317, 92.318,
92.319, 92.320, 92.321, 92.322, 92.323, 92.324, 92.325, 92.326,
92.327, 92.328, 92.329, 92.330, 92.331, 92.332, 92.333, 92.334,
92.335, 92.336, 92.337, 92.338, 92.339, 92.340 e 92.341,. deste
Oficio. Compareceram no Contrato como FIADORES, 01) CAC
ENGENHARIA S.A., situada na Rua Gabriela de Melo, n. 351, Olhos
D’Agua, em Belo Horizonte-MG, inscrita no CNPJ-MFK sob o n.
04.295.599/0001-99, com seus Atos Constitutivos arquivados na
JUCEMG, registrada sob o NIRE 3130012026-1, com seu tltimo
arquivamento realizado em 12-11-2019, sob o protocolo n.
7554126, devidamente representada; 02) CONSTRUTORA ITALIANA
LTDA, empresa do ramo de construgdo civil, situada na Rua S&o
Benedito, n. 35, Sala 107, Bairro S&o Benedito, nesta cidade,
inscrita no CNPJ-MF sob o n. 05.776.652/0001-36, com seus Atos
Constitutivos arquivados na JUCEMG, registrada sob o NIRE
3121106745-3, em sessdo de 15-07-2003, com sua dltima Alteragdo
Contratual registrada na mesma Junta, sob o n. 7427464, em 14-
05-2019, devidamente representada; 03) CRISTIANO COLUCCINI
MOURA, brasileiro, divorciado, proprietario de estabelecimento
de prestacgdo de servicos, portador da CNH n. 01665379639-DETRAN~
MG, inscrito no CPF-MF sob o n. 902.345.296-87, residente e
(VIDE VERSO)




(Cont...)
domiciliado na Rua Maranhdo, n. 1580, apto. 601, Funcionarios,

em Belo Horizonte-MG e 04) NICOLAU LATERZA FILHO, proprietario
de estabelecimento comercial, portador da CI n. M-4.581.887-SSP-
MG, inscrito no CPF-MF sob o n. 721.374.366-04, casado sob o
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
com VALERIA LIMA LATERZA, médica, portadora da CI n. MG-
11.543.402-PC-MG, inscrita no CPF-MF sob o n. 044.334.966-50,
brasileiros, residentes e domiciliados na Avenida Claricinda A.
Rezende, n. 1350, Quadra 13, Casa 8, Condominio Flamboyant
Residencial; como DEVEDORA, CAC LATERZA RESIDENCIAL PETROPOLIS
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, situada na Avenida
Leopoldino de Oliveira, n. 4113, loja 435, Mercés, nesta cidade,
inscrita no CNPJ-MF sob o n. 28.070.889/0001-00, com seus Atos
Constitutivos arquivados na JUCEMG, registrada sob o NIRE
3121088486-5, com seu ultimo arquivamento realizado em 12-08-
2019, sob o protocolo n. 7423477, devidamente representada e
como CONSTRUTORA, CAC ENGENHARIA S.A., retro gqualificada.
CONSTRUGAO E LEGALIZAGAO DO EMPREENDIMENTO: A DEVEDORA e a
CONSTRUTORA sdo responséaveis pela conclusio das obras, objeto do
Contrato, no prazo de 30 (trinta) meses, definido no cronograma
fisico-financeiro, contado a partir: I) da data de assinatura do
Contrato, guando ndo houver condicdes suspensivas ou II) da data
do primeiro desembolso financeiro, quando houver condigdes
suspensivas; III) da data do segundo desembolso quando se trata
de operagdo com aquisigdo de terreno pela PF, visto que neste
caso a 1 parcela equivale ao valor de terreno liberado na data
de contratagdo e ndo deve constar na contagem do prazo de
construgdo. O percentual minimo de obra executada comprovar-se-a
por Relatdério de Acompanhamento de Empreendimento - RAE emitido
pela Engenharia da CAIXA. O prazo para o término da construcido e
legalizagdo do imével é de 30 (trinta) meses, podendo ser
prorrogado uma unica vez, em até 06 (seis) meses, quando restar
comprovade caso fortuito, forga maior ou outra situacdo
excepcional superveniente 4 assinatura do Contrato, que tenha
efetiva interferéncia no ritmo de execucdo da obra, mediante
analise técnica e autorizagdo da CAIXA, sempre gque a medida se
mostrar essencial a viabilizar a conclusdo do Empreendimento.
Eventual prorrogacdo do prazo, retro mencionado, é permitida
desde que a soma do prazo de amortizacdo, a seguir mencionado e
0 prazo da prorrogagdo seja limitada a 60 (sessenta) meses.
PRAZO DE AMORTIZAGAO: O prazo de amortizacdo do financiamento é
(VIDE FICHA 4)
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de 24 (vinte e quatro) meses, contado do 1° (primeiro) dia do
més subsequente & liberacdo da ultima parcela prevista no
cronograma fisico-financeiro do Empreendimento para o término da
obra. O mencionado prazo de amortizagdo, acrescido do prazo de
construcdo/legalizag¢do, retro citado, & limitado a 60 (sessenta)
meses. ENCARGOS DA DEVEDORA: S3do devidos, pela DEVEDORA: Taxa de
Cobertura de Custos & Vista (TCCAV), conforme tabela de tarifas
vigente, fixada pela CAIXA, a titulo de cobertura de custos
operacionais, para todas as contratagdes com 0S adquirentes das
unidades do empreendimento, “Residencial Petropolis — Médulo I”.
Durante o prazo de construcdo e legalizagdo do Empreendimento,
retro mencionado, serdo devidos: a) sobre o saldo devedor
apurado, juros a taxa nominal de 8.0000% a.a. (efetiva: 8.3000%
a.a.), acrescidos de atualizacdo monetadria apurada no periodo,
com base nos indices de remuneracio basica aplicada as contas
vinculadas ao FGTS vigentes na data de aniversario do Contrato;
b) Tarifa de Cobertura de Custos para Acompanhamento Mensal da
Operacdo (TCCMO), em conformidade com a tabela de tarifas,
fixadas pela CAIXA, a titulo de ressarcimento de despesas/custos
com as vistorias/medicdo de obra e acompanhamento do processo;
c) taxa de vistoria extraordiniria, no casco de descumprimento do
cronograma fisico-financeiro e de desembolso; d) Tarifa de
Cobertura de Custos para Reavaliacao de Empreendimento
Contratado (TCCREC), quando for solicitada a reavaliacdo do
valor das unidades do empreendimento pela DEVEDORA; e) Tarifa de
Cobertura de Custos para Reformulagdo de Cronograma (TCCRC),
quando for solicitada a reformulacdo/reprogramacéo do cronograma
do empreendimento pela DEVEDORA e f) Imposto sobre Operagdes de
Crédito, Cambio e Seguro ou relativas a Titulos e Valores
Mobilidrios (IOF), no coeficiente previsto em legislacéao
especifica, incidente sobre o valor da parcela de financiamento
desembolsada, em se tratando de empreendimento misto. O
pagamento dos encargos definidos nos itens %a” e “b*, retro
citados, sera efetuado mediante débito mensal em conta corrente
de livre movimentacdo titulada pela DEVEDORA, que ficou
expressamente autorizado. AMORTIZAGAO: Findo o prazo de
construcdo/legalizagio e durante o prazo de amortizagdo, retro
estabelecidos, a DEVEDORA pagara a CAIXA, mensalmente, no mesmo
dia correspondente ao aniversidrio da assinatura do Contrato, a

parcela de Amortizacdo (A), calculada pela divisdo do valor do
(VIDE VERSO)
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financiamento pelo prazo de amortizacd3o contratado e a parcela

de Juros (J) nominal calculados & taxa definida no citado item
“a”, acrescidos de atualizagdo monetadria apurada no periodo, com
base nos indices de remuneracdo bésica aplicada as contas
vinculadas ao FGTS vigentes na data de aniversario do Contrato.
Para fins do artigo 1484 do Cédigo Civil, ficou fixado em
R$12.288.000,00 (doze milhdes, duzentos e oitenta e oito mil
reais), o valor dos iméveis objetos da hipoteca. Constam ainda
do Contrato, arquivado neste Servigo Registral, outras clausulas
@ condigdes. Consta do Contrato que a Jayamu Empreendimentos e
Construgdes Ltda declarou que explora exclusivamente atividade de
compra e venda de imdveis, locacdo, desmembramento ou loteamento
de terrenos, incorporagdo imobilidria ou construcdo de iméveis
destinados & venda e que o imdvel transacionado foi lancado
contabilmente no seu Ativo Circulante e n3o consta e nunca constou
de seu Ativo Permanente, razdo pela qual ficou dispensada da
apresentagdo da Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos
Créditos Tributdrios Federais e a Divida Ativa da Unido, de
conformidade com a Portaria Conjunta RFB/PGFN n. 1.751, de 02-10-
2014, publicada no D.0.U., de 03-10-2014, inciso I do artigo 17.
Emol.: Os emolumentos foram tributados no R.14/58.105, deste
Oficio, conforme artigo 237-A da Lei 6.015/73 de Registros

Piblicos e artigo 10-A da Lei 15.424/2004 . .. v uueeennenennnnn
SELO CONSULTA: DMV52924 - CODIGO DE SEGURANCA: 4411-7439- 3506 3545
EMOLUMENTOS| RECOMPE | TX. FISC. TOTAL ISSQN | TOTAL COM
cb = .
i e i (RS) (RS) (RS) (RS) (R$) | ISSON (RS)
4516-1] 38 | 1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Total| -- [ 41 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Uberaba,//21 de maio de 202 o1 il e vinte). (APAR) (LAFJ).
Dou fé. Oficiala:
v’

AV.5/92.265 - Protocoquﬁl 312.604, de 21 de outubro de 2020.
AVERBACAO DE CANCELAMENTO DE REGISTRO DE HIPOTECA.

O registro da hipoteca, feito sob o n. 4/92.265, fica CANCELADO
somente com relagdo ao imével objeto desta matricula, em virtude
do Reguerimento e da Autorizacdo, constantes do Contrato de
Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construcdo de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras
Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos
do FGTS - n. 8.7877.0866055-3, passado nesta cidade, datado de
03 de julho de 2020, a ser registrado hoje, sob os n. 6/92.265 e

(VIDE FICHA 5)
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92.265 _‘ F _‘ LIVRO 2 — REGISTRO GERAL L/[AOFIClALA: ..... A N—

7/92.265, arquivado neste Servigo Registral.....................

SELO CONSULTA: DVZ97479 - CODIGO DE SEGURANGA: 9938-8286-1692-7525

. EMOLUMENTOS| RECOMPE TX. FISC. TOTAL ISSQN TOTAL COM
s e et I (R$) (RS) (RS) (R$) | ISSQN (R$)
4140-0f 4 | 1 | 33,50 2,01 11,05 46,56 1,68 48,24
Total | -~ | 1 | 33,50 2,01 11,05 46,56 1,68 48,24
Uberaba //09 de novembro de 20 ; is mil e wvinte). (AAM) (SJA).
Dou fé#f A Oficiala: :

77 |

R.6/92.265 - Protocolo n.4g12.604, de 21 de outubro de 2020.
REGISTRO DE COMPRA E VENDA.

Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e Matuo para
Construcio de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em
Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS - n. 8.7877.0866055-3,
passado nesta cidade, datado de 03 de julho de 2020, origem dos
recursos: FGTS/Unido, passado nesta cidade, datado de 03 de
julho de 2020, assinado pelas partes contratantes, TRIAGO FELIPE
SOUSA DOS SANTOS, Dbrasileiro, solteiro, maior, encarregado
operacional, portador da CI n. MG-20.734.855-PC-MG, inscrito no
CPF-MF sob o n. 022.772.926-99, residente e domiciliado na Rua
Albino Nilton Abdalla, n. 77, Parque das Aroeiras, nesta cidade,
adquiriu de JAYAMU EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA, com seu
Gltimo arquivamento realizado em 11-11-2018, sob o protocolo n.
7553382, ja& qualificada na abertura da presente matricula,
devidamente representada, pela importéncia de R$14.080,00
(quatorze mil e oitenta reais), uma fragdo ideal equivalente a
0,0026041667 no terreno, gque corresponderd ao apartamento 104 -
BLOCO 2 e a vaga de garagem identificada pelo n. 3, a ele
vinculada, descrito e caracterizado na abertura da presente
matricula. Consta do Contrato que a vendedora declarou que
explora exclusivamente atividade de compra e venda de imbveis,
locacgdo, desmembramento ou loteamento de terrenos, incorporagao
imobilidria ou construcio de imdveis destinades & venda e que ©
imével transacionado foi lancado contabilmente no seu Ativo
Circulante e ndo consta e nunca constou de seu Ativo Permanente,
razdo pela qual deixou de apresentar a Certiddo Negativa de
Débitos Relativos aos Créditos Tributédrios Federais e & Divida
Ativa da Unido, de conformidade com a Portaria Conjunta REB/PGFEN
n. 1.751, inciso I do artigo 17, de 02-10-2014, publicada no

(VIDE ‘VERSO)




(Cont...)
D.0.U., de 03-10-2014. Foram apresentadas a Certiddo de

Avaliacdo de Imdvel, da qual consta que o imoével foi avaliado em
R$128.000,00 (cento e vinte e oito mil reais) e a mencgdo da
isengdo da tributagdo do ITBI e a Certiddo Negativa de Débitos
Imobiliarios - ITBI, datadas de 20 de outubro de 2020, expedidas
pela Prefeitura Municipal desta cidade e arquivadas neste
BV BB T E L v s o i 5 s 0 5 085 555 55 505 % fow o miem mmm = 2w o s g i 5
SELO CONSULTA: DVZ97479 - CODIGO DE SEGURANCA: 9938-8286-1692-7525

. EMOLUMENTOS| RECOMPE | TX. FISC. TOTAL ISSQN | TOTAL COM
COPTGOIT.T.1QTB. | g (R$) (R$) (R$) 8 | 150N (88)
4540-1] 4 1 768,32 46,10 378,42 1.192,84 38,42 1.231,26
Total | -~ |,1 | 768,32 | 46,10 378,42 1.192,84 | 38,42 | 1.231,26 |
Uberaba,//09 de novembro de 2020 ffdo4S mil e vinte). (ARM) (SJA).
Dou fé. Oficiala: ;

277

R.7/92.265 - Protocolo n. 11g3604, de 21 de outubro de 2020.
REGISTRO DE ALIENACAO FIDUCIARIA.

Conforme o Contrato, retro registrado, THIAGO FELIPE SOUSA DOS
SANTOS, ja qualificado no R.6/92.265, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE, &
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira constituida sob
a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ-MF sob o n. 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancédrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,
devidamente representada, para garantia do pagamento da
importdncia de R$92.567,76 (noventa e dois mil, gquinhentos e
sessenta e sete reais e setenta e seis centavos), uma fracao
ideal equivalente a 0,0026041667 no terreno, que correspondera
ao apartamento 104 - BLOCO 2 e a vaga de garagem identificada
pelo n. 3, a ele vinculada, descrito e caracterizado na abertura
da presente matricula. A divida sera amortizada pelo
DEVEDOR/FIDUCIANTE & CREDORA/FIDUCIARIA, no prazo de trezentos e
sessenta (360) meses, sobre a qual incidirdo juros & taxa
nominal de 5,00% e & taxa efetiva de 5,1161% ao ano, sendo o
valor da primeira prestagdo de R$515,51 (quinhentos e quinze
reais e cinguenta e um centaves), vencivel em 07 de agosto de
2020. Consta do Contrato que os valores de R$10.800,24 (dez mil
e olitocentos reais e vinte e quatro centavos) referentes aos
recursos proprios do devedor/fiduciante; de R$24.632,00 (vinte e
quatro mil, seiscentos e trinta e dois reais) correspondentes
aos recursos concedidos pelo FGTS/UNIAO, na forma de desconto
(complemento) e de R$92.567,76 (noventa e dois mil, guinhentos e

(VIDE FICHA 6)
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sessenta e sete reais e setenta e seils centavos) referentes ao
financiamento, que totalizam R$128.000,00 (cento e vinte e oito
mil reais), destinam-se ao pagamento do preco da fracdo ideal do
terreno e da construgdo da unidade habitacional, mencionadas
neste registro. Compareceu no Contrato, como INCORPORADORA,
FIADORA ¢ ENTIDADE ORGANIZADORA, a CAC LATERZA RESIDENCIAL
PETROPOLIS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, j& qualificada
no R.4/92.265. Compareceu, ainda, no Contrato, como CONSTRUTORA
e FIADORA, a CAC ENGENHARIA S/A, também 3j& gqualificada no
R.4/92.265. O valor do referido imével, para efeito de venda em
leildo publico, é de R$128.000,00 (cento e vinte e oito mil
reais). Constam ainda do Contrato, arquivado neste Servigo
Registral, cldusulas © condigOeS... ... vt anennaannnrcenacnnnss

SELO CONSULTA: DVZ97479 - CODIGO DE SEGURANCA: 9938-8286-1692-7525

- EMOLUMENTOS| RECOMPE TX. FISC. TOTAL ISSQON TOTAL COM
e ini el N> (RS) (RS) (RS) (R$) | ISSON (R$)
4517-9| 4 1 639,13 38,35 261,04 938,52 31,96 970,48
Total | —- 1 639,13 38,35 261,04 938,52 l 31,96 970,48
Uberaba,409 de novembro de 2%6015 mil e vinte). (ABM) (SJA).
Dou fé. Oficiala: :

///

AV.8/92.265 - Protocolo n5?312.604, de 21 de outubro de 2020.
AVERBACAO DE RESTRICAO NO USO DO LOTE.

O imével objeto desta matricula ndo poderd ser remembrado, pelo
prazo de quinze (15) anos, contados a partir da data do Contrato
registrado sob os n. 6/92.265 e 7/92.265, conforme artigo 36, da
Lei 11.977/09 - PMCMV e item 13.2.1, letra "n", inciso "III", do
Peferido CONTELATO . v s vt e i v ow o s vseniessesesosmos osssossiips

SELO CONSULTA: DVZ97479 - CODIGO DE SEGURANGCA: 9938-8286-1692-7525

h EMOLUMENTOS| RECOMPE | TX. FISC. TOTAL ISSQON TOTAL COM
CODIGOIL.T-|TP- | (ps) (R$) (R$) (R$) (R$) | ISSON (R$)
4135-0] 4 | 1 8,34 0,50 2,78 11, 62 0,42 12,04
4301-8] 4 5 | 12,90 0,80 4,25 17,95 0,65 18, 60
8101-8| 4 | 23 71,07 4,37 23,46 98, 90 3,68 102,58
8401-2] 4 | 1 9,18 0,55 3,44 13,17 0,46 13,63 |
Total | ~- |430 | 101,49 6,22 33,93 141,64 5,21 146,85 |

Uberaba,//09 de novembro de 2020 - | il e vinte). (AAM) (SJA).
Dou feé. Oficiala: A/}Sfm .
/i

(VIBE VERSO)




(Cont...)
AV.9/82.265 - Protocolo n. 353.902, de 1° de novembro de 2023,

AVERBACAO DE BAIXA DE CONSTRUCAO, DE HABITE-SE E DE N. DE CADASTRO.

A construgdo, mencionada na averbacdo n. 3, foi concluida e regularizada,
tendo sido o imével objeto desta matricula avaliado em R$49.331,85
(qQuarenta e nove mil, trezentos e trinta e um reais e oltenta e
cinco centavos) para efeito de lancamento de I.P.U., vistoriado
em 28 de junho de 2023 e cadastrado, junto & P.M.U., sob o
n. 221.0701.0001.020, conforme distc fazem prova a Certidao,
datada de 02 de outubro de 2023 e o Habite-se n. 565/2023,
datado de 28 de junho de 2023, acompanhado da Certiddo n. 174/2023,
datada de 10 de julho de 2023, todos expedidos pela Erefeitura
Municipal desta cidade, instruidos com requerimento. Foi apresentada a
Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido, cédigo de controle: 7178.E22F.F987.26F6,
emitida em 29-06-2023. Todos os documentos citados ficam
‘afquivados neste Servigo Registral....uuvewevereneensennnnenn..

SELO CONSULTA: GZE44111 - cODIGO DE SEGURANCA: 2763-1788-5951-5717
s EMOLUMENTOS| RECOMPE TX. FISC. TOTAL ISSQON TOTAL COM
CODIGO|T.T.|QTD.
il (RS) (RS) (RS) (RS) (R$) | ISSQN (R$)
4150-9| 4 1 285,15 17; 11 116,46 418,72 UI,OO 418,72
Total | -- 1 285,15 17,11 116,46 418,72 0,00 418,72

Uberaba, 11 de dezembro de 2023. (RYK) (LCOC). Dou fé. O Oficial

Interino: 2754
i ~

AV.10/92.265 - Protocolo n. 368.075, de 30 de agosto de 2024.
AVERBAGAO DE CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE.

Nos termos do §7° do art. 26 da Lei 9.514/1997, fica
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula, em
nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada no R.7/92.265,
conforme Requerimento de Consolidacdo, passado em
Florianbépolis-SC, datado de 29 de agosto de 2024 e Oficio n.
480044/2024-CEF-CESAV/BU, passado em Bauru-SP, datado de 30 de
agosto de 2024, ambos assinados digitalmente pelo representante
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor da Consolidacido: R$132.993,14
(cento e trinta e dois mil, novecentos e noventa e trés reais e
quatorze centavos). Foram apresentadas a Certiddo de Avaliacéo
de Imdével, da qual consta que o ITBI foi recolhido no valor de
R$2.659,86 (dois mil, seiscentos e cinguenta e nove reais e
oltenta e seis centavos) e a Certidio Negativa de Débitos
Imobilidrios - ITBI, cédigo de autenticidade: 67672024103401,
emitidas em 29 de agosto de 2024, pela Prefeitura Municipal

(VIDE FICHA 7)
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CNM: 031963.2.0092265-48

desta cidade. Todos os documentos citados ficam arquivados
neste Servigco Registral.........c.vivvevenenn. 3 ST 55 W R e Y R .
SELO CONSULTA: ICD97013 - CODIGO DE SEGURANGA: 5426 5787 7768-5400
copIGOlT. T |oTD, |EMOLUMENTOS | RECOMPE | TX. FISC. TOTAL ISSON |TOTAIL GERAL
S ) (RS) (R$) (RS) (RS) (RS)
4240-8| 1 1 2.185,83 131,14 1.076,61 | 3.393,58 0,00 3.393,58
8101-8| 1 6 52,74 3,18 17,52 73,44 0,00 73,44
8401-2| 1 1 26,11 1,57 9,78 37,46 0,00 37,46
4701-9| 1 1 45,69 2,74 9,78 58,21 0,00 |, 58,21
Total | ~- | 9 2.310,37 138,63 | 1.113,69 | 3.562,69 0,00 /4 3.562,69
Uberaba, 17 de outubro d (TBS) (LAFJ). Dou fé g0 Oficial
Interino: j S i,
G;E‘ .T':Fip(‘
\ e

CERTIDAO
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - Comarca de Uberaba - MG

Oficial Interino: Dr. Ricardo Pena Teixeira Dr. Humberto Teixeira Junqueira

Oficial Interino: Dr. Ricardo Pena Teixeira
Substitutos: Dr. Guilherme Teixeira Junqueira
Elaine Bealrlz da Cruz Facure

1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - COMARCW-
Avenida Afranioc Azevedo, n. 424 - Vila Santa Maria - A
PABX: (34) 3321-6869 - (34) 3321-7013 - (34) 3313-6600 - E-mail: sriuberaba@uaivip.com.br

MINAS GERAIS)

G - CEP 38050-110

Dra. Patricia Cunha Ramos
[ vaida Alves de Oliveira

Escreventes: [] Dra.Mayara Andrade Junqueira

<

PODER JUDICIARIO - TJMG -~ CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA

ertiddo do original arquivado neste Oficio. Oficial Interino: Dr. Ricardo Pena Teixeira.
SELO DE CONSULTA: ICDS7013

Dou fé. Uberaba, 17 outubro de 2024 .

p /i COD. SEG.: 5426-5787-7768-5400
J "O OﬁCiEﬂ |nterm0: / . Quantidade de atos praticados: 9.

| // /

| R$2,310,37;
. R$138,63;
R$1.113,69;

Fy T R$3.562,69;
/ ISSON ... R$0,00; P
/ Teta! Geral..... ..ot . R$3.562,69,

Consulte a validade deste Selo no site: https://seios.timg.jus.br
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