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LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha N -
256.662 01 Uberlandia - MG, 13 de janeiro de 2023

I MOV E L: Un imével situade nesta cidade, no Bairro Jardim Holanda, na
Alameda Jardim Holanda, n° 1.350, censtituide pelo apartamento n® 401,
localizado no 3° pavimente tipo, Bloco A do empreendimento denominado
Topidzio Residence, com a Area privativa principal coberta de 48,05m2, &rea
de garagem descoberta {(adrea comum de divisdc nao propeorcional) de 12,00m?,
corraspondendoe a vaga 60, Aarea comum (divis&o proporcional) de 32,46m?,
drea real total de 92,5Im? e fragdec ideal de 0,00748817 do terreno
designado por lote n® 45AB da quadra "D", que possul a area de 5.341,00m2.
PROPRIETARIA: VIVAMUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta
cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4.600, andar 16, sala 164 C, Bairro
Tibery, CNPJ 12.346.741/0001-08, NIRE 31208887038.

Registre anterior: Matricula 248.314, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: RS$30,20, TFJ.: RS$9,50, IS8SSQN.: RS$0,57, Total: RS$40,27 - Qtd/Cod:
1/4401-6. N° do Selo: GIT72779. Cédigo de Seguranga: 9784-0374-0220-8697.

AV-1-256.662- Protccolo n® 667,385, em 11 de Jjaneiro de 2023- CONVENCAO DE
CONDOMINIC—- Averba-se para constar que foi registrada sob o n® 19.743,

livro 3 - Reg. Auxiliar, desta Serventia, a Conveng¢ioc de Condominio do
empreendimento denominado Topazio Residence. Emcl.: R812,00, TFJ.: R$3, 77,
ISSQON.: RS$0,22, Total: RS$15,99 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Nuamerc do Selo:

GIT7277%. Coédigo de Seguranca: 9784-0374-0220-8697. Em 13/01/2023.
Dou fé: "N,

AV-2-256.662- Protocolo n® 667.385, em 11 de janeiro de 2023- IMOVEL EM
CONSTRUCAO- Este imével encontra-se em fase de construcdo, pendente de
regularizacdc registral quanto & sua conclusdc. Alvara de construgdo
valido até 25 de novembrc de 2025. Incorporagdoc Imobiliaria registrada em
13/01/2023, sob © R-4 da matricula n°® 248.314, Livro 2 - Registro Geral,
desta Serventia. Consta doc processo de incorporagdo a existénecia de
certiddes positivas e certiddo positiva com efeitos de negativa em nome da
lncorporadora, mencionadas na AV-5, da matricula n° 248.,314. A
incerporacdc foi submetida ao Patrimdénio de Afetagdc, conforme AV-6-
248.314, previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Foi
declarado pela proprietaria e Iincorporadora dque o© Topazio Residence
enquadra-se no Programa Minha Casa Verde Amarela. Esta matricula podera
ser encerrada caso a construgidc ndo seja concluida ou nas demais hipdteses
previstas em lei. Emcl.: RS$12,00, TFJ.: RS$3,77, ISSQON.: R$0,22, Total:
R315,99 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Nuamerco do Selo: GIT72779. Cédigo de
Seguranga: 9784-0374-0220-8697. Em 13/01/2023.

Dou fé&: e ., . - )

. —

R-3-256.662— Protocolo ne 678.122, em 15 de maio de 2023~
DEVEDCEA/CONSTRUTORA: VIVAMUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDAR, com sede
nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4.600, Torre UBT, 14° andar, sala
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06, Bairro Tibery, CNPJ 12.346.741/0001-08, NIRE 3120888703-8, neste ato,
representada pelo representante legal William Ceosta Dias, CPF 736.160.956-
20. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancdric Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-C4, neste ato,
representada por Amanda Fernandes Dayrell, CPF 103.810.606-08. Nos termos
do Contrato por instrumento particular de Abertura de Crédito e MUTUD PARA
CONSTRUCAC DE EMPREENDIMENTC TMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARTA e ocutras
Avengas, com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico- FGTS, n°
8.7877.1680754-1, datado de 20/04/2023, a devedora da a credora em
primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imével desta

matricula, avaliado para fins do art. 1.484 do Cddigo Civil em
R$27.212.000,00 (estando incluidos neste valor, os demails iméGveis
constantes do contrato ora registrado), para garantia da divida ora
confessada e demais obrigagdes assumidas, nas seguintes condicdes:

CONFISSAO DA DIVIDA E CONDICOES DO FINANCIAMENTO: A Caixa concede a
devedora uma abertura de crédito no valor de R$16.194.721,00, tendo como
objetive financiar a construgdo do empreendimento Topézio Residence,
composto de 148 unidades, sendo 132 apartamentos e 16 wvagas autdnomas.
PRAZO PARA CONSTRUCAQ E LEGALIZACAO DO EMPREENDIMENTO: A
devedora/construtcora & responsédvel pela conclusdc das obras, objeto do
instrumento ora registrade, nc prazo de 36 (trinta e seis) meses, definido
no crenograma fisico-financeiro aprovado e arguivade em poder da Caixa,
contados a partir: a) da data de assinatura do presente contrato, guando
ndc houver condigdes suspensivas; ou, b} da data do primeirc desembolso
financeiro, quande houver condicgdes suspensivas; ¢) da data do segundo
desembolso quandc se tratar de operagdo com aquisigdoc de terreno pela PF,
vistoc gue neste caso a 12 parcela eguivale ao valor de terrenc liberado na
data de contratacdo e ndo deve constar na contagem do prazo de construgdo.
PRAZC DE AMORTIZACAC: 24 (vinte e guatro) meses, contados do primeiro dia
do més subsequente a liberag&oc da uUltima parcela prevista no cronograma
fisico~financeiro do empreendimentc para © término da obra. O prazo de
amortizagdo, acima mencionado, acrescido do prazo de
construgdo/legalizagdc de 36 meses é limitado a 60 meses. ENCARGOS LA
DEVEDQORA: Taxa de Cobertura de Custes & Vista (TCCAV), conforme tabela de
tarifas wvigente, fixada pela Caixa, a titulo de cobertura de custos
operacicnails, para todas as contratagdes com os adgquirentes das unidades
do empreendimento. DURANTE A FASE DA CONSTRUCAO E LEGALIZACAO: a) Serdo
devidos sobre o saldc devedor apurade, juros & taxa nominal de 8,0000% ao
anoc e taxa efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizacidc monetaria
_apurada no periodo, com base nos indices de remuneracdo b&sica aplicada as
contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do presente
contrato. b) tarifa de Cobertura de Custos - para Acompanhamento Mensal da
Operacdo (TCCMC}, em conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela
Caixa, a titulo de ressarcimento de despesas/custos com as

Continua na ficha 02
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256.662 02 Uberlandia - MG, 19 de maio de 2023
vistorias/medigdc de obra e accmpanhamento do processo; c) Taxa de
vistoria extraordinaria, no casco de descumprimente do croncgrama fisico-
financeiro e de desembolsc; d) tarifa de Cobertura de Custos para
Reavaliacgdo de Empreendimento Contratado (TCCREC), 'em  conformidade com a

tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, guando for solicitada a reavaliacgdo
do wvalor das unidades do empreendimento pela devedora; e) tarifa ds
Cobertura de Custos para Reformulagdoc de Creonograma {TCCRC}), em
conformidade com a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, gquando for
solicitada a reformulacgdo/reprogramacgido do cronograma do empreendimento
pela devedora; e f}) Tmposto scbre Operages de Crédite, Cambio e Seguro ou
relativas a Titulos e wvalores Meobiliarios (1I0F), no coeficiente previsto
em legislagd@c especifica, incidente sobre ¢ valor da parcela de
financiamente desembolsada, em se tratande de empreendimento misto.
DURANTE A FASE DE AMORTIZACAQO: Findo © prazo de construgdo/legalizagdo de
36 meses e durante o prazo de amortizacdo de 24 meses, a devedora pagara a
Caixa, mensalmente, no mesmo dia correspondente aon aniversario da
assinatura deste contrato, a parcela de amortizagdc (A), calculada pela
divisdo do valor do financiamento pelo prazo de amortizacdo contratado e a
parcela de jures {J) nominal calculados & taxa nominal de 8,0000% ac ano e
taxa efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizagdo monetaria
apurada no periodo, com base nos indices de remuneracdo bésica aplicada as
contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversaric deste contrato.
SISTEMA DE AMORTIZACAQ: Sistema de Amortizagao Constante (SAC). VALOR DA
GARANTIA HIPOTECARIA: R$27.212.000,00. Comparecem como fiadoras e
principais pagadoras, Bova Gestdc e Participagdo EIRELI, com sede nesta
cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4.600, Torre UBT, 14° andar, sala 146,
Bairro Tibery, CNPJ 14.930.378/0001-07, e Domus Participag¢des Ltda, com
sede nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4.600, Tcrre UBT, 25° andar,
sala 06, Bairro Tibery, CNPJ 14.473.031/0001-74, renunciando expressamente
aos beneficics previstcos nos artiges 827, 835, 838 e 839 do Cédigo Ciwvil.
As partes se obrigam pelas demais c¢léusulas e condigdes constantes do
contrato, as guais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Emolumentos cotados no R-8 da matricula 248.314, desta Serventia, conforme
artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isentc de emolumentos - Qtd/Cod: 1/454C-1-
38. Numero do Selo: GQW32035. ngigg_gg_§§gyranga: 9828-3816-5155-2318. Em
19/05/2023. Dou fé&: "dg...—o

AV-4-256.662— Protocolo n® 694.611, em 06 de novemboro de 2023~
CANCELAMENTO- Em virtude de autorizagdc dada pela credeora Caixa Econdmica
Federal, no item 1.5 do contrato.adiante registrado sob os n®s 5 e 6,
procede-se aco cancelamento do R-3-256.662. Emol.: R$96,37, TPJ.: R$2%2,39,
ISSON.: RS1,82, Total: RS128,18 - @Qtd/Cod: 1/4140-0. Nuamero do Selo:
HEV63171. Cédigo de Seguranca: 0498-6812-7198-0368. Em 10/11/2023.

Dou fé: ﬁ>¢ -
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R-5-256.662- Protocoloe n® .694.611, em 0o de novembro de 2023-
Transmitente: Vivamus Empreendimentos Tmecbiliadrios Ltda, com sede nesta
cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4.600, Torre UBT, 14° andar, sala 06,
Bairro Tibery, CNPJ 12.346.741/0001-08, NIRE 3120888703-8, neste ato,
representado pelas sdécias Bova Gestdo e Participagdo EIRELI, CNPJ
14.9830.378/0001-07, e Domus Participac¢des LTDA, CNPJ 14.473.031/0001-74, e
s estas por seu representante legal William Costa Dias, CPF 736.160.3%56-20.
oo ADQUIRENTE : ELLEN DO SOCORR0O RODRIGUES VELOSO, brasileira, solteira,
o nascida em 17/08/1979, servigos gerais, CI MG-22.595.773-PC/MG, CPF
857.632.762-72, residente e domiciliada nesta cidade, na Rua Edith Salgado
Dias Mutuberria, 6, casa, Shopping Park. Contrato por instrumento
particular de COMFRA E VENDA de Terreno e Matuo para Construgido de Unidade
Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianca e ocutras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, n®
§.7877.1812482-4, datado de 16/10/2023. VALOR DESTINADO A AQUISICAC DO
IMOVEL: RS5204.000,00. VALOR DOS RECURSCS PROPRIOS: RS$48.944,46. VALOR DO
DESCONT(Q COMPLEMENTO CONCEDIDO PELC FGTS: RS$38.137,00. AVALIACAO FISCAL:
R$204.000,00. ITBI no valor de R$2.326,22, recolhido junto a Caixa, em
data de 01/11/2023. Focli apresentada certididc positiva com efeitos de
negativa de débitos relativos aos tributos federais e a Divida Ativa da
Unifc emitida pela Receita Federal /PGFN, em data de 06/10/2023, em nome da

transmitente. Anexos ao Contrato: Anexoc I - Contrato de Financiamento
Imobiliario - Proposta, Opgdo de Seguro e demais condigbes para vigéncia
do segurc, datado de 16/10/2023, e Anexo II - Direitos e Deveres do seu
Contrato. Emol.: R$1.258,66, TFJ.: RS$584,90, 1ISSQON.: RS$23,75, Total:
R51.867,31 - Qtd/Cod: 1/4%42-7. Namero do Selo: HEV63171. Cddigo de
Seguranca: 0498-6812-7198-0368. Em 10/11/2023.

Dou fé&:

h”---h__.-c___-————"

R-6-256.,662~ Protocolo n°® 6%4.611, em 06 de novembrc de 2023~ Pelo
contrato referide no R-5-256.662, a devedora fiduciante Ellen do Socorro
Rodrigues Veloso, Ja qualificada, constituiu a propriedade fiduciaria em
favor da credora CATXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituig8o financeira sob a
forma de empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPRJ 00.360.305/0001-
04, neste ato, representada por Ana Carolina de Oliveira, CPF 055.725.816-
23, nos termos ¢ para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n*®
9.514/97, +transferindo a posse indireta do imbével desta matricula a
credeora fiduciaria, apresentande a divida ¢ seguinte gquadro: VALOR TOTAL
DA DIVIDA: R$5116.918,54. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$1%9.000,00.
SISTEMA DE AMORTIZACAO: Price. FPRAZO TOTAL, EM MESES:
construcgdo/legalizagdo~ 08/09/2026 - amortizagio- 401. TAXA ANUAL DE
JUROS: nominal- 4,2500% - efetiva- 4,3337%. TAXA MENSAL DE JUROS: ncminal-
0,3536%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com o© ditem 5 do contrato.
ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUCAO: De acordo com ¢ item 5.1.2 do contrato.

Continua na ficha 03
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O Oficial, em 10 de novembro de 2023

ENCARGO TOTAL NC PERIODO DE AMORTIZACAOQ: RS$SHEY,66. VENCIMENTO DO PRIMEIRO
ENCARGO MENSAL: 17/11/2023. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com
o item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAC DA INTIMACAO: 30
(trinta) dias corridos, contados da data de vencimento do primeirc encargo
mensal vencido e ndo pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILAC: RS$19%.000,00, atualizado monetariamente na forma de item 23 do
contrato ora reglistrado. Comparece no pPresente instrumento como
incorporadora, construtcra/fiadora e principal pagadora de todas as
obrigacdes assumidas pela devedora, Vivamus Empreendimentos Imobiliédrios
Ltda, 34 gualificada, renunciando expressamente aos beneficios previstos
nos artigos 827, 835, 838 e B3% do Cédigo Civil. As partes se obrigam
pelas demails cliusulas e condigdes censtantes do contrate, as quais ficam

fazendo parte integrante do presente registro. Emol.: R$1.105,22, TFJ.:
R$513,55, ISSQN.: RS$S20,86, Total: R$1.639,63 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Numero
do Selo: HEV63171. cédigo de Seguranga: 0498-6812-7198-0368. Em

10/11/2023. Dou fé: Toru. o <

AV-7-256.662~ Protocolo n° 740.671, em 29 de janeirc de 2025- CONSTRUGAC E
HABITE-SE- Averba-se, a requerimento datado de 26/12/2024, nos termos da
certidido expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano lccal,
em data de 29/01/2025, e conforme HABITE-SE n° 1665%/2024, de 13/12/2024,
para constar o langamento do prédio situado na Alameda Jardim Helanda, n°
1.350, com a Area da unidade de 59,50m? (residencial) e com o valor wvenal
da construcidc de R$24.976,65. Imdvel cadastrade na FPrefeitura Municipal
local sob o n® 00-04-0303-04-01-0105-0012. Emol.: R$214,36, TFJ.: R$82,61,

ISSCN.: R34,04, Total: RS$S301,01 - Qtd/Cod: 1/4148-3. Namero do Selo:
IMY15252. Codigo de Seguranca: 3042-9292-2999-6668. Em 03/02/2025.
Dou £é: ... -

AV-8-256.662- Protocole n°® 740.671, em 29 de janeiro de 2025- CND/INSS-
Fol apresentada para ser arguivada a CND/INSS n® 90.013.80751/77-001,
referente & Area residencial multifamiliar de obraz nova de 12.375,82m?,
Emol.: R$13,18, TFJ.: R34,14, 7ISSQN.: R30,25, Total: R$17,57 - Qtd/Cod:
1/4135-0. Numero do Selo: IMY15252. Cédigo de Seguranga: 3042-9282-2999-
6668. Em 03/02/2025. Dou fé: ™y ... <« ———"

AV-9-256.662- Protococlo n° 771.172, em 28 de novembro de 2025-
CONSOLIDACAC DA PROPRIEDADE- Conforme requerimentos datades de Bauru e
Florianépolis, 28/11/2025, fica consclidada a propriedade do imdvel
constante desta matricula, em nome da credora fiduciadria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancédrio S5Sul, quadra 4, lotes
3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, visto gque ndo houve a purgagdo da mora pela
devedora fiduciante Ellen do Socorro Rodrigues Veleso, quande intimada a

Continua ne verso.
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satisfazer as prestagdes vwvencidas e as gue vencessem até a data do
pagamento, ficande a flduciidria com o Snus decorrente do artigo 27, da Lei
n® 9.514/97. VALOR DA CONSCLIDACAO: R$S203.353,23. AVALIACAD FISCAL:
R$347.934,51. ITBI no wvalor de RS$6.958,69, reccolhideoe junte & CEF, em data
de 14/11/2025. Foram apresentadas: certidide do decurse do prazo sem a
purga da mora, datada de 06/10/2025; e, certididc negativa de débite
emitida pela Secretaria Municipal de Financas local, em data de
11/12/2025, Me Protocolo ITBI: 0.100.764/25-88. Emol. : R$2.8B03,15,
Recompe.: R$210,99%, TEJ.: R$1.670,13, ISSOM.: RS56,086, FDME, Fega) e
Feage.: R$0,00, Total.: R54.740,33 - Qtd/Cod: 1/4244-0, Namerc do Selo:
JPWEDL129. Codigo de Seguranga: 7676-6147-4374-0447, Em 12/12/2025,

Dou fé: /yﬂ‘ b A"l_" 4‘{
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAC DE INTEIRO TEOR

Certifico ¢ dou f&, nos termos do art. 19, §1°da Lein® 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
que a presente cdpia ¢ reproducio fiel da matricula 256662. Certifico mais. que a
realizacdo de registros ou averbagoes em serventias de registro de imoveis, com base em
escrifura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos orgdos mndicados na lei,
com sua referéncia na escrifura incluindo aquelas lavradas em outras unidades da
Federacdo, nos termos do art.3°-A da Lei 15.424/2004. Uberlindia, 12 de dezembro de
2025,

A presente certidio foiemitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei
n® 14.063/2020_ Sua emissdo pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG
hitps://selos.mg_jusbr/, e o arquivo.pdf’a poderi ser submetido ao Verificador de
Conformidade do Padrio ICP-Brasil disponivel em https://validar_iti gov br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$26,97 Recompe: K$2,03 Taxa de Fiscalizagioo R$10.25 IS8 R%0.54
Valor final: R$39.70

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DEJUSTICA

1° Oficio de Registro delmoveis

Uberldndia-MG - CNS: 03.213-6

. SELO DECONSULTA: JPVW6E0138
CODIGO DESEGURANCA: 3907.8514.8896.8480

Quantidade de atos praficados: 1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial 3 o
Emol. R$2900 - TFJ R$10,25-1SS R$ 0,54~ Valor final R$39,79 HF

Consule a validade desfe selo no sie https:iiselos.tjmg.jus.br f
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