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REGISTRO DEIMOVEIS DE GRAVATAI

Antonio Vicente Polito - Oficial

CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 099291.2.0125847-80

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI - RS

~ |

g ; LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

n,; 2 FLS. MATRICULA
N2

i | GRAVATA, 20 de Jjaneiro de 2022 01 {(125.847
M.125.847 - A FRAGAO IDEAL DE 0,001957101, no terreno urbano, sem

benfeitorias, com a -4drea superficial de 25.222,07m2?, situado na FAZENDA
ALENCASTRO, neste municipio, medindo 56,12m de frente a avenida Ely
Corréa, lado par, nos fundos com a largura de 49,18m entesta com
propriedade de Pirelli S/A Companhia Industrial Brasileira,
dividindo-se por um lado na extensdo de 490,16ém da frente aos fundos
com propriedade da Empresa Construtora Ernesto Woebcke S.A., e pelo
outro 1lado, na extensdo de 490,07m da frente aos fundos em dois
segmentos de reta, sendo o primeiro com 242,17m, divide-se com
|propriedade de Ricardo Norberto Beckel e, O segundo com 247,90m
divide-se com propriedade de Pirelli S/A Companhia Industrial
Brasileira. Distante 656,43m da esguina com a rua Emetico Bertei.
Quarteirdo: avenida Ely Corréa, ruas Emetico Bertei e Coqueiros. Dita
fragdo ideal corresponderda ao Apartamento 403 do Bloco 11 do Condominio
Residencial Porto Madrid, a ser construido nos termos da incorporacgdo
objeto do R.15 da matricula n°® 107.717, com a seguinte descricgdo: Se
localizard no terceiro andar ou quarto pavimento, situado & direita e
aos fundos de quem postado na entrada do bloco olhar para ele, composto
de sala, circulagdo, banho, cozinha/&rea de servigo e dois quartos, com
area real total de 72,6425m2, sendo 38,4000m? de &rea real privativa
coberta, 22,7225m? de &4rea real de uso comum de divisdo proporcional e
11,5200m? de &area real de uso comum de divisd3o nao proporcional
referente a wvaga de estacionamento descoberta de n° 105, de wuso
exclusivo da unidade autdnoma, localizada na Circulacdo Q, sendo a
segunda vaga a direita de quem da. Circulagdo A entra na Circulagdo Q.
Origem: R.13 da matricula n° 107.717 de 10.03.2020. Proprietaria: MRV
ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES sS.A., inscrita no CNPJ .s0b e
08.343.492/0001-20, com sede na avenida Professor MAario Werneck, n°
621, bairro Estoril, em Belo Horizonte/MG.

Abertura de matricula: Requerimento datado de 14.01.2022.

Protocolo n® 381.477, Livro 1-AX de 20/01/2022.

Emol.R$12,40

Selo: n° 0253.03.2000003.33701 = R$2,70

Roberto Goer]
PED: R$3,00 _ Reg. Substituto
Selo: n° 0253.01.2100002.04838 = R$1,40
Av.1/125.847 - Certifico que a frag¢do ideal matriculada trata- de
obra projetada e pendente de regularizagdo no gque tange ua
conclusdo. Gravatai, 20 de janeiro de 2022. )
Protocolo n® 381.477, Livro 1-AX de 20/01/2022. - Dat: IRSL

—{Emol.Nihil - Prov. 21/2017. Selo: n°® 0253.04.1800003.80071 = Nihil —
oberto Goerl
Reg. Substituto

CONTINUA NO VERSCG
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CNM: 099291.2.0125847-80

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI - RS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

olv| 125.847

Av.2/125.847 - Nos termos do Av.14/107.717 sobre a A&area onde sera
implantado o Condominio Residencial Porto Madrid incidem duas &reas
"non aedificandi", a primeira com 1.155,90m? e a segunda com 8 05m? .
Gravatai, 20 de janeiro de 2022.

Protocolo n® 381.477, Livro 1-AX de 20/01/2022. - Dat: IRSL

Emol.Nihil - Prov. 21/2017. o Roberto Goerl
Selo: n°® 0253.04.1800003.80072 = Nihil Reg. Substituto

Av.3/125.847 - Certifico que foram apresentadas certiddes positivas da
Justigca Federal da Primeira Insténcia, Secdo Judici&ria de Minas
Gerais, contendo a indicagdo de 231 processos; do Distribuidor Ccivel do
Estado do Rio Grande do Sul, contendo a indicacdo de 1.383 processos;
do Tribunal Regional do Trabalho da 3° Regido, contendo a indicacdo de
435 processos; da Justiga do Trabalho do Estado do Rio Grande do Sul.
contendo a indicagdo de 204 processos; da Justica Federal da 42 Regido
- Civel e Criminal, contendo a indicagdo de 81 processos; do
Distribuidor de Execugdo Civel da Comarca de Belo Horizonte/MG,
contendo a indica¢do de 199 processos; do Distribuidor Civel da Comarca
de Belo Horizonte/MG contendo a indicagd3o de 1.034 processos; do
Distribuidor Estadual de Minas Gerais - Agdes e Execugdes contendo a
indicagdo de 46 processos; do Distribuidor de Titulos para Protestos de
Belo Horizonte/MG, contendo a indicagdo de 125 titulos e
Positiva de débitos municipais desta cidade. Gravatai, 20 de jan

2022.

Protocolo n® 381.477, Livro 1-AX de 20/01/2022. - Dat: IRSL /
Emol.Nihil - Prov.21/2017. Roberto Goerl
Selo: n°® 0253.04.1800003.80073 = Nihil Reg. Substituto
Av.4/125.847 20 de janeiro de 2022

Conforme requerimento datado de 14.05.2020, a incorporac¢do do
empreendimento relativo a fragdo ideal matriculada, fica submetida ao

regime de afetagdo conforme previsto nos artigos 31-A e seguir da
Lei 4.591 de 16.12.1964, com as alteragdes introduzidas pela Lei 931
de 02.08.2004. : J}
Protocolo n® 381.477, Livro 1-AX de 20/01/2022. - Dat: IRSL

Emol.Nihil - Prov. 21/2017. Roberto Goerl
Selo: n° 0253.04.1800003.80074 = Nihil Reg. Substituto
Av.5/125.847 - Certifico que em 08.09.2020 foi registrada sob n° 9.644
do livro 3-RA deste Oficio, a Convencdo de Condominio do Resi ial

Porto Madrid. Gravatai, 20 de janeiro de 2022.
Protocolo n® 381.477, Livro 1-AX de 20/01/2022. - Dat: IRSL Rob erl
—Emol.Nihil - Prov. 21/2017. Selo: n°® 0253.04.1800003.80075 = NilRed. Substituto [

CONTINUAAFLS N°2 —
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CNM: 099291.2.0125847-80

~ | REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI - RS

® 3 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

lr; ‘E ‘ FLS. MATRICULA

N 3 o _

— | GRAVATAL, 20 de  janeiro de 2022 02 [125.847
R.6/125.847 20 de janeiro de 2022

HIPOTECA: Contrato .de abertura de crédito e mituo para construcgdo de
empreendimento imobilidrio com garantia hipotecdria e outras avencgas,
com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no ambito
do . Programa Casa Verde e Amarela n°® 8.7877.1282372-0 firmado em
17.11.2021.

DEVEDORA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPA(;@ES S.A., inscrita no CNPJ sob n°
08.343.492/0001-20, com sede na avenida Professor MAario Werneck, n°
621, 1° andar, bairro Estoril, em Belo Horizonte/MG.

| CREDORA : CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia/DF.

VALOR: R$12.932.894,52.

AVALIACAO DA GARANTIA: R$17.104.000,00, com outros imébveis.

JUROS: 8,0000%a.a.

PRAZO: 36 meses.

ONUS: As &reas "non aedificandi™ constantes do Av.2.

1% HIPOTECA. .

Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa expedida pela Receita deral
em 06.01.2022. '

Protocolo n® 380.911, Livro 1-AX de-05/01/2022. - Dat: IRSL

Emol.Nihil - Prov. 21/2017. Roberfo Goerl
Selo: n°® 0253.04.1800003.80076 = Nihil Reg. Substituto
Av.7/125.847 18 de maio de 2023

CANCELAMENTO DE REGISTRO _HIPOTECARIO: Nos termos do instrumento

particular firmado em 14.04.2023, a credora autorizou o cancela o da

hipoteca objeto do R.6.

Protocolo n°® 399.787, Livro 1-BD de 12/05/2023. - Dat: LV

Emol.Nihil - Prov. 21/2017. i Goerl
Selo: n° 0253.04.2200001.43143 = Nihil izg?gf,?,sﬁg‘fg
R.8/125.847 18 de maio de 2023 '

COMPRA E _VENDA: Contrato de compra e venda de terreno e mituo para
construgdo de unidade habitacional,  alienacgdo fiducidria em garantia e
outras obrigacbes - Programa Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS
n® 8.7877.1665047-2, firmado em 14.04.2023.

TRANSMITENTE E INTERVENIENTE CONSTRUTORA : MRV ENGENHARIA E
PARTICIPAGOES S/A, ja& qualificada.

ADQUIRENTE: FABIO JUNIOR NETTO PEREIRA, brasileiro, solteiro, maior,
mecidnico de manutengdo, inscrito no CPF n°® 022.326.870-40, nao
—{matriculado no INSS como empregador, residente e domiciliado na rua L

CONTINUA NO VERSO —~°

Rua Coronel Vicente, 33 - Centro - Gravatai/RS - CEP: 94.020-030 - Fone: (51)3488-3874 - e-mail: rigravatai@gmail.com
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CNM: 099291.2.0125847-80

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI - RS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

02v | 125.847

Aldrovando Ledo, n°® 1.333, casa 1, bairro Morada do Vale I, em
Gravatai/RS. . '

VALOR: R$185.300,00, sendo R$108.135,70 através de financiamento,
R$25.358,00 de desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido e
R$51.806,30 de recursos préprios.

AVALIACAO FISCAL: R$185.300,00.

ONUS: As areas "non aedificandi"™ constantes do Av.2.

Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa expedida pela Receita Federal
em 17.02.2023.

Protocolo n® 399.787, Livro 1-BD de 12/05/2023. - Dat: LV

Emol.R$461, 30

Selo: n° 0253.08.1700004.16594 = R$65, 30 LL
PED: RS$3,20 _
Selo: n° 0253.01.2200002.39055 = R$1,80 39beﬂ0<308ﬂ
R.9/125.847 18 de malo de 2023 ResrSutRti
CONSTITUICAO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Contrato mencionado no R.8.
DEVEDOR FIDUCIANTE: FABIO JUNIOR NETTO PEREIRA, j& qualificado.

CREDORA FIDUCTIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia/DF.

VALOR: R$108.135,70.

JUROS: 4,5000%a.a.

PRAZO: 360 meses.

VALOR PARA EFEITOS DE 1° PUBLICO LEILAO: R$194.000,00.

Protocolo n°® 399.787, Livro 1-BD de 12/05/2023. - Dat: LV

Emol.R$331, 50 ' Q

]

Selo: n° 0253.07.2300001.01102 R$48,30

PED: R$3,20 Roberto Goerl
Selo: n° 0253.01.2200002.39056 RS$1, 80 Reg. Substituto

Av.10/125.847 . 28 de novembro de 2024

CONSTRUCAO: Conforme requerimento datado de 12.11.2024, acompanhado de
Carta de Habitacdo expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade em
26.06.2024, a construgdo do Apartamento 403, do Bloco 11, mencionado na
abertura da presente matricula foi concluida com as mesmas
caracteristicas, &reas e localizagles retro mencionadas e o condominio
recebeu o n® 1.960 da avenida Ely Corréa.

CND/INSS: n°s 90.000.40326/79-003 de 16.07.2024 e 90.000.40326/79-004
de 02.08.2024.

Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa expedida pela Receita Federal
em 17.07.2024. |

CONTINUAAFLS N°™ —
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CNM: 099291.2.0125847-80

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI - RS

.l

g 3 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

|.r; g FLS. | MATRICULA

N .

v % GRAVATAI, 28 de  novembro de 2024 03 hz 5.847

Protocolo n® 422.011, Livro 1-BK de 13/11/2024. - Dat: MA
Emol.Nihil - Prov. 21/2017. Jocimara'€. Mathado

Selo: n® 0253.04.2300001.68754 = Nihil ' 22 Substituta
Av.11/125.847 11 de dezembro de 2025

TRANSIGAO DE ESCRITURACAO ELETRONICA - Prov.44/2024-CGJ/RS: Procede-se
esta averbagcdo para noticiar que o0s préximos atos registtai serdo
eletrbnicos, encerrando-se a escrituracgdo fisica, com bas no rt.
464-A da CNNR/RS.

E‘.mol'.Nihil - AGNR. | Robertd Goerl
Selo: n° 0253.04.2400001.32955 = Nihil Reg. Substitutn

‘CONTINUANO VERSO —

Rua Coronel Vicente, 33 - Centro - Gravatai/RS - CEP: 94.020-030 - Fone: (51)3488-3874 - e-mail: rigravatai@gmail.com
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CNM: 099291.2.0125847-80

REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE GRAVATAI - RS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

UG 125.847

Av.12/125.847 11 de dezembro de 2025

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Reguerimento firmado em 24.11.2025
instruido com prova da intimagdo do devedor por inadimpléncia, certidéo
do decurso do prazo sem purgagdo da mora e guia de recolhimento do
imposto de transmisséo.

TRANSMITENTE: FABIO JUNIOR NETTO PEREIRA, brasileiro, solteiro, maior,
mecédnico de manutencdo, inscrito no CPF n® 022.326.870-40, residente e
domiciliado na rua Aldrovando Ledo, n°® 1.333, casa 01, bairro Morada do
Vale I, em Gravatai/RS.

ADQUIRENTE : CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia/DF.

AVALIACAO FISCAL: R$200.192,30.

OBSERVACAO: Por forca do estabelecido no artigo 27 da Lei 9.514/97,
este imbével deverd ser oferecido em Publicos Leildes.

ONUS: As Areas "non aedificandi™ constantes do Av.2.

Protocolo n®° 433.284, Livro 1-BN de 15/07/2025. - Dat: ID

Ato assinado digitalmente por ROBERTO GOERL:43111653072 1° SUBSTITUTO.
Hash: 6186367C13A75BEE7B8682711ABC84FA28B83B6239953B5181CF50C5F1D8C2CF

Emol.R$502,70

Selo: n° 0253.08.1700004.31859 = R$76,40
PED: R$6,90
Selo: n° 0253.01.2500001.34433 = RS$2,10
RICARDO Assinado de forma digital por

RICARDO COLOGNI:37975455091
COLOGNI:37975455097 Dpados: 2025.12.11 16:56:32 -03'00'

Gravatai/RS, 11 de dezembro de 2025, as 16:54:08.
EMOLUMENTOS: R$76,40 - RC -

Certiddo Matricula 125.847 - 6 paginas: R$44,80 (0253.04.2400001.33091 = R$5.20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0253.03.2500001.04495 = R$4,20)
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0253.01.2500001.34767 = R$2,10)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticdade para consulta

099291 53 202500125183 91

Roberto Goerl - 1° Substituto

Rua Coronel Vicente, 33 - Centro - Gravatai/RS - CEP: 94.020-030 - Fone: (51)3488-3874 - e-mail: rigravatai@gmail.com



