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REGISTRO DE IMOVEIS Oficial

Passo Fundo

CERTIDAO

CERTIFICO, no uso da faculdade que me confere a Lei, que a presente copia € reprodugao fiel do original arquivado
neste Oficio.

CNM: 099309.2.0124924-27

OFiCl10 DO REGISTRO DE IMOVEIS
PASSO FUNDO - RS Matricula.124.924

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: APARTAMENTO 514, da “TORRE GIARDINO”, do condominio
“RESIDENCIAL PARQUE VITA”, situado nesta cidade, na rua Guilherme de Almeida,
304, esquina com as ruas Dona Georgina Schell, 410 e Martin Luther King, 279,
localizado, no quarto andar ou quinto pavimento, com acesso para a rua Guilherme de
Almeida por drea deé circulagdo, escadas e elevador, tudo de uso comum, o segundo
contado da frente para os fundos, considerada a frente na divisa com a rua Martin Luther
King, a esquerda do observador postado nesta rua e de frente para o prédio. E parte
acessodria desta unidade o BOX 31, com acessc para a rua Guitherme de Almeida, por
drea de circulagéo e manobras de veiculos, de uso comum, posicionado ao norte do
comredor “A”, o terceiro contado da esquerda para a direita do observador postado no
comedor “A”, voltado para ¢ norte e de frente para o box, composto de espago descoberto
para guarda de um veiculo de porte compativel com o tamanho do box, com a area real
global de 60,95m? area real privativa principal de 39,00m?, area real privativa acesséria
; de 12,00m? totalizando a érea real privativa de §51,00m? e area real de uso comum de
! divisdo proporcional de 9,95m?, comespondendo-lhe a fragdo ideal de 0,006600/1,000000
no terreno e nas demais coisas de uso comum e fins proveitosos do condominio,
edificado sobre um terreno urbano, formado pelos lotes 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09,
10, 11,.12, 13, 14, 15 e 16, da quadra L, com a area superficial de 6.000,00m?, situado
nesta cidade, na Vila Donéria, com frente para a rua Guilherme de Almeida, esquina com
as ruas Dona Georgina Schell e Martin Luther King, localizado no quarteiréo formado por
estas vias e mais a rua 12 de Janeiro, confrontando e medindo: ao Norte, com a rua Dona
Georgina Schell, onde mede 60,00m; ac Sul, com a rua Martin Luther King, onde mede
60,00m; ao Leste, com a rua Guilherme de Almeida, onde mede 100,00m; e, ao Oeste,
com propriedades de Jodo Caros Burlamaque Fiho e Nelson Becker, onde mede
100,00m. PROPRIETARIO: FELIPE REZENDE, brasileiro, solteiro, nascido em
01/01/1987, administrador, CNH n° 03518627390-DETRAN/RS, CPF n° 014.775.770-33,
residente e domiciliado na rua Pulador, n® 359, apto 104 - Bl. 1, baimo Bogqueirdo, em
Passo Fundo/RS. REGISTROS ANTERIORES: 3, 294 e 342, na matricula 113.059, livro
2, de Registro Geral, desta Serventia. Prenotagdo n° 353.249 de 26/06/2017.
Emolumentos: R$9,35. Com reducio de emolumentos (50%), conforme artigo 42, inciso
1l, da Lei Federal 11.977/09 - PMCMV. Selo de fiscalizagdo: 0417.03.1700001.19674

{R$2,70). Processamento Eletronico: R$2,25. Se? 7.01. 1700002 46040 (R$1,40).
Passo Fundo, 12 de julho de 2017. O Oficial.

Av.1-124.924 - Prenotagido n° 353.249 de 26/06/2017.- Convencdo do
Condominio. Foi registrada, em 18 de dezembro de 2014, sob n° §5.669, livro 3-Auxiliar,
a Convengdo de Condominio do condominio “Residencial Parque Vita”. Emolumentos:
R$9,35. Considerado ato Unico para efeito de cobranga, conforme artigo 237-A, §1° da

Tontinua no verso.
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Processamento Eletrénico: R$2,25. Selo .01.1700002.46040 (R 1,40). Passo

Fundo, 12 de julho de 2017. O Oﬁaal

Av.2-124.924 - Prenotagédo n° 353.249 de 26/06/2017 - Patriménio de Afetacdo.
Conforme averbacéo cinco (Av.5), efetuada na matricula 113.058, livro 2, deste Oficio,
em 18 de dezembro de 2014, sobre o imdvel em que esta erigido o empreendimento
denominado “Residencial Parque Vita”, bem como sobre suas acessdes e direitos,
encontra-se instituido patimdnio de afetagdo, nos termos dos artigos 31-A a 31-F, da Lei
Federal 4.591/64, enquanto perdurarem direitos de crédito ou obrigagbes do
inoorporador Emolumentos: R$9, 35 Considerado ato Unico para efeitc de co brangg

0417.03.1700001.19674 (R$2,70). Prooessamento Eletromoo R$2,25. Selo
?}?/7,40}.1700002.46040 (R$1,40). Passo Fundo, 12 de julho de 2017. O Oficial: el
g

Av.3-124.924 - Prenotacdo n° 353.249 de 26/06/2017.- Alienacdo fiduciaria.
Conforme o registro duzentos e noventa e cinco (R.295), na matricula 113.059, livro 2,
deste Oficio, este imovel, esta gravado por ahenag:éo fiduciaria para garantia de divida no
valor de R$80.000,00. Devedor (Fiduciante): Felipe Rezende, ja qualificado.
Interveniente Construtora/Fiadora: Ligasul Incorporadora Ltda., pessoca juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ/MF n° 08.918.114/0001-27, com sede na rua Camilo
Ribeiro, 269, sala 02, bairro Séo Cristévao, Passo Fundo/RS. Credora (Fiduciaria): Caixa
Econémica Federal, instituicZio financeira sob a forma de empresa ptiblica, vinculada ao

Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJMF n°® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF. Emolumentos: R$9,35. Considerado

wmagaulla =AW WY LR L=t R NSRRI A, G, LA ISV

gtgg._nfwmefenodgmmgmu §1° da Lei Federal 6.015/73 -
PMCMV. Selo de ﬁscallza@o 0417.03.1700001.19674 (R$2,70). Processamento

Eletrénico: R$2, 25 Selo 1700002.46040 (R$1,40). Passo Fundo, 12 de julho de
2017.0 Oﬁaal

Av.4-124.924. Prenotacdo n° 419.523 de 01/06/2022 - Cancelamento de
Aliena¢do Fiduciaria. Conforme autorizagio para cancelamento de propriedade
fiduciaria, emitida pela credora, em 20/05/2022, averbada sob n° 379 (trezentos e
setenta e nove) da matricula n® 113.059 (registro anterior), L°® 2, deste oficio,
arquivada, fica cancelada a averbagao n° 3 (trés), tendo em vista o pagamento da
divida que originou a sua constituicdo e consequente resolug@o da propriedade
fiduciaria, retornando o imdvel objeto desta matricula ao regime normal de
propriedade em nome de FELIPE REZENDE. Emolumentos: R$22,20. Com
reducio de emolumentos conforme art. 43 caput e inciso Il, da lei 11.977/09 -
PMCMVY __ (incluido pela lLei 12424/2011). Selo de (fiscalizagdo:
0417.03.2200001.01316 = R$3,60. Processamento eletrénico. R$3,00. Selo de

—- continua na ficha 02 ---
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fiscalizagao: 04121 100006.44666 = R$1,80. Passo Fundo, 10 de junho de
2022. O Oficial.Z#

R.5-124.924. Prenotacao n° 455.359 de 30/10/2024 - Compra e Venda.
Transmitente: FELIPE REZENDE, residente e domiciliado na Avenida Brasil
Oeste, n°® 4000, Bairro Integracéo, em Passo Fundo-RS, anteriormente qualificado.
Adquirente: RANGEL DA SILVA, brasileiro, solteiro, maior, que declarou n&o
conviver em unido estavel, motorista, CNH n°® 04348917937-DETRAN/RS, CPF n°
021.055.740-09, residente e domiciliado na Rua Ana Neri, n° 816, Bairro S&o Luiz
Gonzaga, em Passo Fundo-RS. Conforme contrato por instrumento particular, com
carater de escritura ptbiica, na forma do §5° do ari. 61 da Lei 4.380/1964, de venda
e compra de imével residencial, mituo com obrigacdes e alienacdo fiduciaria em
garantia no SFH - CCFGTS - programa minha casa, minha vida, sob n°
8.4444.3519750-0, celebrado nesta cidade em 24/09/2024, este imével foi vendido
pelo pregco de R$190.000,00 (pagos com recursos préprios; desconto concedido
pelo FGTS; e mediante financiamento da Caixa Econdmica Federal-CEF, garantido
pela alienagdo fiduciaria a seguir registrada). A avaliagéo fiscal foi de
R$190.000,00. ITBI: pago. Inscricdo imobiliaria municipal: 022.0019.001.110.
Emolumentos: R$477,50. Com reducéio de emolumentos conforme art. 43 caput, e

inciso I, da fei 11.977/03 - PMCMV c/c com a lei 14.620/2023. Selo de
fiscalizagdo: 0417.08.2400004.01092 = R$72,60. Processamento eletrdnico:

R$3,30. Selo de fiscalizagdo: 0417.01.2400003.76701 = R$2,00. Passo Fundo, 11
de novembro de 2024. O Oficiald&%;

R.6-124.924. Prenotacdo n° 455.359 de 30/10/2024 - Alienagdo Fiduciaria em
Garantia - Propriedade Fiduciaria. Devedor fiduciante: RANGEL DA SILVA,
anteriormente qualificado. Credora fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica, inscrita no CNPJ
sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia-DF. Conforme contrato particular ja especificado no R.5, este imével, foi
alienado fiduciariamente na forma do art. 23 da Lei n® 9.514/97, e transferida sua
propriedade resoltvel & credora fiduciaria com o escopo de garantia do pagamento
da divida decorrente do financiamento por esta concedido ao devedor fiduciante
nas seguintes condigdes: Recursos Proprios: R$34.473,00. Valor do Desconto:
R$3.527,00. Valor da Divida: R$152.000,00. Valor da Garantia Fiduciaria e do
Imével para Fins de Venda em Publico Leildo: R$203.000,00. Sistema de
Amortizagio: PRICE. Prazo: 420 meses. Taxa Anual de Juros: a) nominal de
5,0000% a.a; b) efetiva de 5,1162% a.a. Vencimento do Primeiro Encargo

124.924

Matricula
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Mensal: 25/10/2024. Reajuste dos Encargos: de acordo com o item 4. Prazo de
Caréncia para Fins de Intimagfio: 15 dias contados da data de vencimento do
primeiro encargo vencido e ndo pago. Demais Condigces: as do contrato.
Emolumentos: R$387,90. Com reducdo de emolumentos conforme art. 43 caput, e

inciso I, da lei 11.977/09 - PMCMV c/c com a Lei 14620/2023. Selo de
fiscalizacdo: 0417.08.2400004.01093 = R$72,60. Processamento eletrénico:

R$3,30. Selo de fiscalizagdo: 0417.01. 003.76702 = R$2,00. Passo Fundo, 11
de novembro de 2024. O Oficial.$2¢%

Av.7-124.924. Prenotagio n° 472.027 de 01/12/2025 - Consolidagdo da
Propriedade com Restricdo de Disponibilidade. Conforme requerimento da
credora fiduciaria, datado de 01/12/2025, a propriedade do imével objeto desta
matricula foi consolidada em favor da credora e proprietaria fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos do art. 26 da Lei Federal 9.514/97,
sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a restricdo de
disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a
proprietaria somente podera alienar o imoével levando-o a publico leildao. Avaliacao
fiscal: R$205.884,40 de acordo com a guia do ITBlI n° 174684, emitida pela
Prefeitura desta cidade em 04/11/2025. ITBIl: pago. Emolumentos: R$502,70. Selo
de fiscalizagdo: 0417.08.2500004.00383 = R$76,40. Processamento eletrénico:

R$6,90. Selo de fiscalizagdo: Mﬁé‘w 00003.40795 = R$2,10. Passo Fundo, 12
de dezembro de 2025. O Oficial. =

O referido é verdade e dou fé. Passo Fundo-RS, 12 de dezembro de 2025, as 16:22:08.

Nota de entrega n° 290792 - Emolumentos:R$63,64
Certidao Matricula 124.924 - 4 paginas: R$32,00 (0417.03.2500002.69003 = R$4,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0417.03.2500002.69002 = R$4,20)
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0417.01.2500003.40861 = R$2,10)
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