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CERTIDAO

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

Pagina 1 de 6

Valide aqui
este documento

CNM: 099234.2.0120316-66

Registro de Imoveis - Pelotas - RS - 12 zona :
Livro n° 2 - Registro Geral rl T 1;4;%;112 -

— Peiotas, 23 de setembro de 2021~

IMOVEL: O APARTAMENTO n° 103 (cento e trés) do Bloco H, do edificio
LIFE PARK FERNANDO OSORIO, situado ¢m zona urbana desta cidade de
Pelotas/RS, na Avenida Fernando Osédrio n® 4.766, localizado no térreo ou primeiro
pavimento do Bloco H, de fundos sul ¢ no lado oeste do bloco, possuindo a area real
privativa de 45,22000m?, a 4rea real de uso comum de divisdo ndo proporcional de
12,00000m?, correspondente & yaga de estacionamento descoberta n° 58, a area real de
uso comum de divisdio proporcional de 7,05297m2 totalizando a area real de
64,27297m?, cabendo-lhe a fragdo ideal de 0,00333 do terreno onde assenta a
edificacdio e areas e coisas de uso comum.

O Bloco H se localiza na terceira fita constituida pelos Blocos G a I, a direita de quem
entra no condominio, situando-se entre os Blocos Ge L

O terreno onde assenta a edificagfio, com area superficial de 15.500,00m3, situado em
zona urbana desta cidade de Pelotas/RS, de forma irregular, medindo 15,00m de
frente ocste para a Avenida Fernando Osorio; a lateral sul ¢ formada por 3 segmentos
de reta: o primeiro segmento parte do alinhamento predial da Avenida Fernando
Oso6rio na diregdo leste e mede 100,00m e confronta-se com o imével de n° 4.748 da
Avenida Fernando Osério; o segundo segmento parte do final do primeiro na diregéio
sul, e mede 20,00 ¢ confronta-se com o imdvel de n° 4.748 da Avenida Fermando
Osorio; e o terceiro segmento parte do final do segundo em diregdo leste, mede
400,00m confrontando com parte do imdvel n® 4. 708 da Avenida Fernando Osério; a
lateral leste mede 35,00m e confronta com o imovel n° 4.810 da Avenida Fernando
Osédrio; a lateral norte, mede 500,00m e confronta com o imovel de n°® 4.780 da
Avenida Fernando Osdrio. Dito terreno estd localizado no quarteirdo formado pela
Avenida Fernando Osdrio, Rua da Viacio Férrea Francesa, Rua Zeferino Costa e Rua
Clio Fiori Druck, distante 256,60m da Rua Clio Fiori Druck.-

Proprietiaria: CONSTRUTORA ACPO LTDA., inscrita no CNPJ sob n°
10.351.894/0001-18, com sede na Rua Siqueira Campos, n® 275, Bairro Fragata,
nesta cidade de Pelotas/RS .-

Registro Anterior: Incorporagio imobiliaria registrada no R.1-116.165 em data de
24/03/2021 na Matricuia n® 116.165 do Livro 2-RG, de 21 de outubro de 2020, deste
Oficio.-
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Emolumentos (Desc. 50% - PCVA): R$13,70. Selo: 0428.00.2000001.79968 -

R$3,30. Protocolo: 322488, L° 1-BK em §8/09/2021.-
Escrevente Autorizada :

PSSP Bel. Ro ari 5‘" éﬁgha Cavalheiro

Av.1-120.316 - Pelotas, 23 de setembro de 2021. Averbagdo.-

Imével sob Tncorporaciio Imobilidria: Fste im6vel ndo esta construido, sendo parte
do projeto cuja incorporagdo imobiliaria encontra-se registrada conforme o
R.1-116.165 dc 24/03/2021. Esta matricula ¢ aberta cm decorréncia do que dispde o
Provimento 21/95 da CGJ-RS de 29/05/1995.

Patriménio de Afetacfio: Conforme consta na Av.2-116.165 de 24 de margo de
2021, constitui-se em patrimdnio de afetagiio sobre o empreendimento, tornando-se
incomunicivel aos demais bens, direitos ¢ obrigagBes do patrimbnio geral da
Incorporadora Construtora ACPO Ltda.-

Emolumentos (Desc. 50% - PCVA): R$22,40. Selo: 0428.00.2000001.79969 -

R$4,10. Protocolo: n° 322488, 1.° 1-BK d 08/09!2021 -

Escrevente Autorizada

PSSP Bel. Rogemart unha Cavalheiro

Av.2-120.316 - Pelotas, 23 de setembro de 2021, Hlpotecn -

Conforme R.4-116.165, de 06/08/2021, deste Oficio, averbo a existéncia da hipoteca
sobre este imovel, na qual tem como credor a Cdixa Econdmica Federal - CEF e
devedora, N e P tda. conforme instrumento particular n°
8.7877.1198437-2, datado de 15/07/2021, em garantia de divida no valor de

R$23.830.000,00, destinado a financiar a constru¢do do empreendimento.-
Emolumentos: (AGNR) NIHIL. Selo: 0428.00.2000001.79970 - NIHIL. Protocolo n°

322488 de 08/09/2021 .-
Escrevente Autorizada )
PSSP Bel. Rosémari 8‘&1[% Cavalheiro

Av.3-120.316 - Pelotas, 23 de setembro de 2021, Convengio de Condominio.-
Foi registrado hoje neste Oficio, no Livro 3-RA sob n° 14.401 a convenglo de

..- Segue na fotha 2
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condominio do " Sria -

Emolumentos: R$22,40. Selo: 0428.00.2000001.79971 - R$4, 10 Protocolo: n°
322488, 1.° 1-BK de 08/09/2021.- |
Escrevente Autorizada

PSSP Bel. R St inha Cavalheiro
|

Av.4-120.316 - Pelotas, 25 de¢ novembro de 2021, Inscrigio Municipal.-

Conforme informagfio obtida a vista de documento oficial da Prefeitura Municipal de
Pelotas, para os efeitos do disposto no artigo 176, § 1°, 11, 3, b, da Lei n° 6.015/73,
averbo que este imdvel tem a seguinte designagdo cadastral: inscrigio municipal n°
3006689 - |

Emolumentos (Desc. 50% - PCVA): R$22,40. Selo: 0428.00.2000001.97789 -
R$4,10. Protocolo: n® 324915, L° 1-BL. de 03(11/2021.-

Registrador Substituto .

FPC Bel. Paulo F¢rnando os Ribeiro

Av.5-120.316 - Pelotas, 25 de novembro de 2021. Liberagio de Hipoteca -
Conforme autoriza¢do da credora, constante da clausula 1.7 do instrumento particular
infra registrado, que fica arquivado, cancelo a hipoteca referida na Av.2 supra.-
Emolumentos (Des. 50% - PCVA): R$42,00. Selo: 0428.00.2000001.97790 - R$4,70.
Protocolo: n°® 324915, L° 1-BL de 03/11/202 1)

Registrador Substituto ,

FPC Bel. Paulo Fernando (Quadros Ribeiro

R.6-120.316 - Pelotas, 25 de novembro de 2021. Compra ¢ Venda.-

Transmitente: CONSTRUTORA ACPO LTDA., inscrita no CNPJ sob n°
10.351.894/0001-18, com sede na Rua Siqueira Campos n® 275 Bairro Simdes
Lopes, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Adgquirente: SERGIO RICARDO MORAES FERNANDES JUNIOR, brasileiro,
conferente, solteiro, nascido em 08/02/1996, CNH n° 06381394811-DETRAN/RS,
inscrito no CPF sob n® 035.566.780-04, residente ¢ domiciliado na Avenida Fernando
Osodrio, n® 5045, Ap. 402, Bairro Trés Vendas, nesta cidade de Pelotas/RS.-

...|Seguenoverso
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Conforme contrato por instrumento particular n® 8.7877.1255990-0, com carater de
escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei n° 4,380/1964, alterada pela Lei
n° 5.049/1966, feito no SFH, na forma da Lei n® 14.118/2021, celebrado em
Pelotas/RS, aos 19 de outubro de 2021, que fica arquivado, este imovel foi vendido
pelo preco de R$129.990,00 (sendo R$24.334,07 com recursos proprios,
R$21.368,00 valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido, e
R$84 28793 mediante financiamento da CEF, garantido pela alienagdo fiduciaria
abaixo registrada). A avaliagfo fiscal foi de R$129.990,00.-

Emolumentos (Desc. 50% - PCVA). R$346,70. Selo: 0428.00.2000001.97791 -
R$38,00. Protocolo: n° 324915, 1.° 1-BL de 03/11/2021.

Registrador Substituto :

FPC Bel. Paulo Fefnando Quhdros Ribeiro

R.7-120.316 - Pclotas, 25 de novembro de 2021. Alienaciio Fiduciiria em Garantia
- Propriedade Fiducidria. -

Devedor: SERGIO RICARDO MORAES FERNANDES JUNIOR, supra
qualificado.-

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, em
Brasilia/DF .-

Conforme o mstrumento particular especificado no R.6 supra, este imével foi alienado
fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de R$84.287,93, a qual
devera ser paga em 360 meses, sendo de R$459,47 o valor total do primeiro encargo
mensal, com vencimento em 22/11/2021. Prazo de construgdo/legalizacio:
11/12/2023. Incidem juros & taxa nominal de 4,7500% ¢ efetiva de 4,8547% ao ano.
Sistema de amortizagio: PRICE. Para os efeitos do art. 24, VI, dal.ei n® 9.514/97, as
partes avaliam este imdével em R$145.000,00. Fica estabelecido o prazo de caréncia
de trinta (30) dias, contado do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e néio
pago, findo o qual a credora ou seu cessionario podera iniciar 0 procedimento de
intimagdo, na forma ¢ para os efeitos do art. 26 da Lei n® 9.514/97. O saldo devedor ¢
as prestagdes serfio reajustados na forma contratual.-

... Segue na fotha 3
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Pelotas, 25 de novembro de 2021.-
Emolumentos (Desc. 50% - PCVA): R$239,90. Selo: 0428.00.2000001.97792 -

Registrador Substituto
FPC Bel. Paulo Fernapdo dros Ribeiro

Av.8-120.316 - Pelotas, 27 de junho de 2024. Conclus
Esta unidade teve sua construgdo concluida. O conjunto habitacional denominado
Life Park Fernando Osoério, teve habite-se total concedido pela Prefeitura
Municipal no alvard n° E005443/2024 de 29 de maio de 2024, tendo sido
apresentada CND do INSS - aferigdo n° 90.006.92032/70-001 emitida aos
13/06/2024, que ficam arquivados neste Servigo Registral. A institui¢do do
condominio edilicio foi registrada sob nimero R.6-116.165.-

Emolumentos: (Desc. 50% - PCVA) R$28,00. Selo: 0428.00.2300001.52945 -
R$6,00. Protocolo: n° 358475, L° 1-BR de 10/06/2024.-

Escrevente Autorizada

rc Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

Av.9-120.316 - Pelotas, 11 de dezembro de 2025. Tramsi¢io de Sistema -
Provimento 44/2024 - CGJ/RS - Procede-se & esta averbagdo de oficio para fim de
noticiar que os préximos atos registrais serdo eletrOnicos, encerrando-se a
escrituragdo fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.-

Emolumentos: (AGNR) NIHIL. Selo: 0428.00.2500001.08614 - NIHIL. Protocolo:

n° 379808, L° 1-BW de 09/12/2025.- i
Registradora Substituta X
4. GM Bel. Ros efunha 8avalheiro !

- e - o . — re— e S SmS T SR R e OSSN SS—e  -—tee— —emes

... Segue no verso .
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Av.10-120.316 - Pelotas, 11 de dezembro de 2025. Inscricio Municipal e CEP.-
Conforme informagdes obtidas na Guia de ITBI, para os efeitos do disposto no artigo
176, § 1°, 1II, 3, b, da Lei n° 6.015/73, averbo que este imével tem a seguinte
designacdo cadastral: inscricio municipal n° 1335306 ¢ Co6digo de Enderecamento
Postal n° 96065-000.-

Emolumentos: R$58,90. Selo: 0428.00.2500001.08615 - R$7,30. Protocolo: n°
379808, L° 1-BW de 09/12/2025.-

GM. Registradora Substituta - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

Ato assinado digitalmente em 11/12/2025 as 15:53:08. Hash SHA256 da assinatura:
742867D33156774C49EC6F5504B2B89F39C571414B17673F4378CAEES9DCE339.

Av.11-120.316 - Pelotas, 11 de dezembro de 2025. Consolidacio da Propriedade.-
Transmitente: SERGIO RICARDO MORAES FERNANDES JUNIOR, brasileiro,
conferente, maior, solteiro, CNH n°® 06381394811-DETRAN/RS, inscrito no CPF
sob n°® 035.566.780-04, residente ¢ domiciliado na Avenida Fernando Osoério, n°
5045, Ap. 402, Bairro Trés Vendas, nesta cidade de Pelotas/RS.-

Adquirente: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede na Rua Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 ¢ 4, na
cidade de Brasilia/DF.-

A requerimento da adquirente, firmado na cidade de Florianépolis/SC, em
08/12/2025, instruido com prova da intimacdo do devedor por inadimpléncia,
certiddo do decurso do prazo sem purgacdo da mora e de pagamento do imposto
respectivo, averbo a transmissdo definitiva da propriedade desde imoével. O ITBI foi
pago sobre a avaliacdo de R$174.919,11, conforme guia n° 71598, que fica arquivada
neste Servi¢o Registral.-

Emolumentos: R$462,30. Selo: 0428.00.2500001.08616 - R$78,50. Protocolo: n°
379808, L° 1-BW de 09/12/2025.-

GM. Registradora Substituta - Bel. Rosemari da Cunha Cavalheiro

Ato assinado digitalmente em 11/12/2025 as 15:53:11. Hash SHA256 da assinatura:
D6E20AA839C19DC62712F1289E9DB4B7D4A65D99BC9465DA700B07C8D08B5SABB.

alide este documento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/JFNHE-RJVQ4-D8AY9-LPC3F

=’elotas/RS, 12/12/2025 15:43:58.

> ’ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matr. 120.316: R$44,80
0428.00.2500001.09143 =R$5,20)
jusca(s): R$13,20 (0428.00.2500001.09143 = R$4,20)
roc. eletronico de dados: R$6,90 (0428.00.2500001.09143 =R$2,10)
SSQN: R$2,60
{E: 67302 TOTAL: R$79,00 Cod. 658786

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br /selodigital / consulta
Chave de autenticidade para consulta

099234 53 202500102915 96

el. Rosemari da Cunha Cavalheiro - Registradora Substituta
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