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Livro N° 2 : REGISTRO GERAL Ficha 01

CNM: 107896.2.0177620-72

Matricula N*  177.620 Data: 14 de Julho de 2021.

IMOVEL: Apartamento 803, da Torre 01, do Colon Easy Club, localizado no
8° Pavimento, situado na rua Gar¢a Branca, neste municipio de Joinville, com 4rea
total de 90,020 m?, érea privativa de 62,760 m?, area comum de 27,260 m?, fragdo
ideal 0,557%, equivalente a 33,390 m? do terreno com érea total de 5.994,63 m?,
incluindo vaga de garagem coberta n° 45.

Proprietiria: ROGGA S.A. CONSTRUTORA E INCORPORADORA,
pessoa juridica de direito privado, CNPJ 08.486.781/0001-88, com sede na rua
Dona Francisca, n® 8300, bloco L, salas 14, 16, 17 ¢ 18, balrro Zona Industrial
Norte, neste municipio de Joinville.

Registro Anterior: Matricula sob n° 166.421 do Livro 02-RG, arquivada neste 1°
Oficio de Registro de Imdveis de Joinville/SC. -

Protocolo: 348.613, 11 de Junho de 2021.

Escrevente Substituta - Joseane A. P. Luciano tm

AV.-1-177.620: - Em 14 de Julho de 2021. - Unidade em construgio.

Trata-se de unidade em construgdo (obra ndo concluida), “pendente de
regularizagdo. O presente dnus sera cancelado com a averbagdo da construgdo
(conclusio da obra) e com o registro da institui¢do do condominio. Protocolo:
348.613, 11 de junho de 2021.

Escrevente Substituta - Joseane A. P. Luciano ;Cw..-mo

AV.-2-177.620: - Em 14 de Julho de 2021. - Patriménio de afetacio.

Conforme requerimento do proprietario, datado de 03/08/2020, com base no
artigo 31-A ao 31-F da Lei 4.591/64, a incorporagdo do presente imével fica
submetida ao regime da afetago. Protocolo: 348.613, 11 de Junho de 2021.
Escrevente Substituta - Joseane A. P. Lucizno  |Qucono

R.-3-177.620: - Em 09 de Agosto de 2021. - Hipoteca.

Devedora: ROGGA S/A. CONSTRUTORA E INCORPORADORA, pessoa
juridica de direito privado, CNPJ 08.486.781/0001-88, com sede na rua Dona
Francisca, n® 8.300, bloco L, salas 14, 16, 17 e 18, bairro Zona Industrial Norte,
neste municipio de Joinville. Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, instituigio financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, quadra 4, lotes 3/4, no municipio de Brasilia/DF. Conforme contrato de
abertura de crédito ¢ mituo para construgdo de empreendimento imobilidrio com
garantia hipotecdria e outras avengas, com recursos do sistema brasileiro de
poupanga € empréstimo - SBPE, contrato n® 1.7877.0116100-6, emitido no
municipio de Joinville, este imével foi dado em primeira e especial grau de
hipoteca para garantia de divida no valor de R$ 22.165.169,74. Prazo de
Amortizagio: 36 meses. Prazo de caréncia: 12 meses. Avaliagdo dos imoéveis
hipotecados: R$ 36.510.000,00. Certiddo Conjunta de Tributos Federais e Divida
Ativa da Unido n° C861.A421.8315.17C3 apresentada. FRJ: 5800167094,

recolhido o valor de R$ 878,40, em data de 15/07/2021 (valores que abrangem
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Continuacio da Matricula N°  177.620 ; 01v
todos os iméveis hipotecados). Protocolo: 350.175, 16 de Julho de 2021. Selo de
fiscalizacdo: GEX04143-8TT4 - RS 2,82. :

Escrevente Substituta - Joseane A. P. Luciano [Qu,o@

AV.-4-177.628: - Em 06 de outubro de 2021. - Cancelamento de Hipoteca.
Conforme contrato por instrumento particular de compra e venda de imovel
residencial mutuo e alienagdo fiducidria em garantia, com recursos do FGTS no
dmbito do Programa Especial de Crédito Habitacional ao Cotista do FGTS - Pro-
Cotista e do Sistema Financeiro de Habitagdo - SFH com utilizagdo do FGTS do
comprador, contrato n° 1787701262082, com forga de escritura pablica, datado de
14/09/2021, emitido no municipio de Joinville, fago o cancelamento do registro de
hipoteca constante no R.3 supra. Protocolo: 353.893, 04 de Outubro de 2021.
Emolumentos: R$ 90,56. Selo de fiscalizagdo: GGV26724-QUSL - R$ 2,82.
Escrevente Substituta - Joseane A. P. Luciano § oo

R.-5-177.620: - Em 06 de outubro de 2021. - (fompra e Venda.

Transmitente: ROGGA S.A. CONSTRUTORA E INCORPORADORA, pessoa
juridica de direito privado, CNPJ 08.486.781/0001-88, com sede na rua Dona
Francisca, n® 8300, bloco L, salas 14, 16, 17 € 18, bairro Zona Industrial Norte,
neste municipio de Joinville. Adquirentes: SUELLEN CRISTINA VIEIRA DO
NASCIMENTQ, CPF 094.978.369-29, CNH 07305465257 DETRAN/SC,
nascida aos 27/05/1994, administradora, e seu esposo RAFAEL SILVA DO
NASCIMENTQ, CPF 068.593.859-01, CNH 05624453087 DETRAN/SC,
nascido aos 19/09/1989, gerente, ambos brasileiros, casados pelo regime da
comunh@o parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e
domiciliados na rua Ex-combatentes, n°® 60, bairro Saguagu, neste municipio de
Joinville. Conforme contrato por instrumento particular de compra e venda de
imével residencial mutuo e alienagdo fiducidria em garantia, com recursos do
FGTS no ambito do Programa Especial de Crédito Habitacional ao Cotista do
FGTS - Pré-Cotista e do Sistema Financeiro de Habitagdio - SFH, contrato n°
1787701289207, com forga de escritura publica, datado de 16/09/2021, emitido no
municipio de Joinville, este imdvel foi alienado pelo valor de R$ 246.767,23,
sendo R$ 39.767,23 de recursos proprios e R$ 207.000,00 inediante financiamento,
garantido pela alienagdo fiducidria abaixo registrada. ITBI: recolhido pela
avaliacdo fiscal de RY 246.767,23, mediante a guia n° 13738/2021. FRIJ:
5800245898, recolhido o valor de R$ 740,30, em data de 23/09/2021. Consta no
instrumento a apresentagéo de certiddo de dnus e agdes reais e reipersecutdrias e
dispensada as fiscais. Certiddo Conjunta de Tributos Federais, Divida Ativa da
Unido e INSS n°® 57A54FEF.B50A.391E apresentada. A DOI sera emitida no
prazo regulamentar. Protocolo: 353.893, em 04 de Outubro de 2021.
Emolumentos: R$ 1.611,92. Selo de fiscalizagdo: GGV26725-PDN4 - RS 2,82
Escrevente Substituta - Joseane A. P. Luciano : '

[R.-6-177.620: - Em 06 de outubro de 2021. - hliena;:ﬁo Fiducidria.
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Livro N° 2 REGISTRO GER Ficha 02
CNM: 107896.2.0177620—72
Matricula N°  177.620 Data: 06 de outubro de 2021.

Devedores: SUELLEN CRISTINA VIEIRA, DO NASCIMENTO, CPF
094.978.369-29, CNH 07305465257 D-ﬁTRAﬁ/SC nascida aos 27/05/1994,
administradora, e seu esposo RAFAEL SILVA DO NASCIMENTO, CPF
068.593.859-01, CNH 05624453087 DETRAN/SC, nascido aos 19/09/1989,
gerente, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhéo parcial de bens, na
vigéncia da Lei n° 6.515/77, residentes ¢ domiciliados na rua Ex-combatentes, n°
60, bairro Saguagu, neste municipio de Joinville. Credora fiduciaria: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, institui¢éo
financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda,
com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF. Conforme o
instrumento particular ja especificado no R-5 supra, este imével foi alienado
fiduciariamente para a credora, em garantia de divida no valor de R$ 207.000,00.
Quantidade de parcelas: 420 parcelas mensais. Valor 1* prestagio: R$ 1.914,46.
Juros: taxa anual nominal de 7.720800% e taxa anual efetiva de 8.000000%.
Sistema de Amortizagdio: SAC. Vencimento do primeiro encargo mensal:
11/10/2021. Valor da Garantia: Para os efeitos do disposto no art. 24, VI, da Lei
9.514/97, as partes avaliam este imovel em R$ 230.000,00. Prazo de caréncia: o
atraso de 60 dias, contados da data de vencimento do primeire encargo mensal
vencido e n3o pago conferira a credora o direito de intimar os devedores, na forma
e para os efeitos o art. 26 da Lei 9.514/97. Protocolo: 353.893, 04 de Outubro de
2021. Emolumentos: R$ 1611 92. Selo de fiscalizagdo: GGV26726 DOI3 - RS
2,82.

Escrevente Substituta - Joseane A. P. Luciano ﬂ:b»owa

AV.7-177.620: - 03 de outubro de 2023. - Construgdo e instituicdo de
condominio.

O empreendimento foi concluido, tendo sido averbada a construgdo (AV.11) e
registrada a instituigio e especificagio do cof_ldominio (R.12) na matricula n°
166.421 (registro anterior), cancelando-se a AV.1 supra. Protocolo: 382.304, 06
de setembro de 2023. Emolumentos: Nao incidem. Selo de fiscalizagao:

GWW23317-3RW4.
Escrevente Substituta - Joseane Aparecida Pereira Luciano. b**‘* D

AV.8-177.620: - 03 de outubro de 2023. - Convengio de Condominio.

A convengio de condominio do Colon Easy Club foi registrada, nesta
serventia, no Livro 3-RA sob n° 19.763. Protocolo: 382.304, 06 de setembro de
2023. Emolumentos: Nio incidem. Selo de fiscalizagdo: GWW23318-27B9.
Escrevente Substituta - Joseane Aparecida Pereira Luciano. )

AV.9-177.620: - 03 de outubro de 2023. - Cancelamento éAfetag:ﬁo.

Cancela-se a afetagdo do patriménio na AV.2 supra, em virtude do
cumprimento dos requisitos constantes no art. 31-E da Lei 4.591/64. Protocolo:
382.304, 06 de setembro de 2023. Emolumentos: Nao incidem. Selo de
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fiscalizagdo: GWW23319-P3ZM.

Escrevente Substituta - Joseane Aparecida Pereira Luciano. o)
AV.10-177.620: - 21 de novembro de 2025. - Escrituracio Eletranica.
Procede-se a esta averbagfio, nos termos do art.-653, § 4°, do CNCGFE-
SC, para constar que 0s proximos atos registrais envolvendo o presente
imovel serdo escriturados de forma exclusivamente eletronica. Protocolo:
417.875, 21 de novembro de 2025. Emolumentos: Néo incidem. Selo de
fiscalizagdo: HQR74139-HQO1. Assinado eletronicamente por Joseane
Aparecida Pereira Luciano - Escrevente Substituta, em 21/11/2025.
09:43:12
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Livro n°2 REGISTRO GERAL Ficha 03

Matricula n° 177.620 Data: 24 de novembro de 2025 CNM: 107896.2.0177620-72

AV.11-177.620: - 24 de novembro de 2025. - Inscri¢io imobiliaria.

Averba-se que o imovel desta matricula encontra-se cadastrado na Prefeitura
Municipal de Joinville sob o n° 09.30.00.72.0520.0059, conforme guia de ITBI
n°. 16754/2025, expedida aos 11/11/2025. Protocolo: 417.839, 19 de novembro
de 2025. Emolumentos: R$ 119,10. FRJ: R$ 27,07 - (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos
Isentos ¢ Ajuda de Custo: 26,73%; TJSC: 19,55%). ISS: R§ 3,57. Total: RS
149,74. Selo de fiscalizagao: HRO89873-94HA.

Assinado eletronicamente por Natacha Micaela Dias Bertolli - Substituta, em
24/11/2025 15:51:04

AV.12-177.620: - 24 de novembro de 2025. - Consolidagio da propriedade.
Proprietario consolidado: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede no setor Bancario Sul, Lote 3/4, Quadra 4, no
municipio de Brasilia/DF. Tendo em vista a constituigdo em mora dos
devedores fiduciantes e a auséncia de pagamento, averba-se a consolidagdo da
propriedade em nome do credor fiduciario, conforme previsto no art. 26,
paragrafo 7°, da Lei 9.514/97. ITBI: recolhimento realizado pela avalia¢do de
RS 335.420,00, mediante a guia n® 16754/2025. A DOI sera emitida no prazo
regulamentar. Protocolo: 417.839, 19 de novembro de 2025. Emolumentos: R$
787,38. FRI: R$ 178,97 - (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia:
24,42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de
Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). 1SS: RS 23,62. Total: RS 989.,97. Sclo de
fiscalizagao: HRO89874-GCFG.

Assinado eletronicamente por Natacha Micaela Dias Bertolli - Substituta, em
24/11/2025 15:51:07
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Matricula n®: 177.620 (até R/Av-12)

Certifico que o presente documento é fiel expressdo dos registros existentes no 1° Registro de
Imoveis de Joinville, conforme dispbe o art. 16 daLei 6.015/73.

O referido é verdade e dou fé.

Joinville/SC, 24 de novembro de 2025.

Documento assinado eletronicamente por

Isadora Matias Pacheco - Escrevente Operacional

Emolumentos:R$ 0,00
Total: R$ 0,00

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagdo
Normal

HRO89896-3MT7

Confira os dados do ato
em:

www_tisc.ius.br/selo
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