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EXECUCAO FISCAL N° 5002987-21.2014.4.04.7101/RS

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL

EXECUTADO: NADER & CIA LTDA
ADVOGADO(A): MARCELO ESMERIO DA CAS (OAB RS054005)

PERITO: JOYCE RIBEIRO

PERITO: RUI CESAR FERNANDES PINTO

PERITO: RODRIGO ZAGO SZORTYKA

PERITO: CLECI AMABILE LEVY ZAGO

PERITO: JOHN LEVY ZAGO AMARAL

PERITO: DANIEL LAZOWNIK DUARTE

PERITO: SERGIO LIPINSKI BRANDAO JUNIOR

PERITO: ALEXANDRE FERNANDES PINTO

PERITO: ANDRESSA SEDREZ TERRES TONIAL FERREIRA
PERITO: ANA CRISTINA BERNE

INTERESSADO: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
INTERESSADO: BANCO BRADESCO

APENSO(S) ART.28 LEF: 5004794-08.2016.4.04.7101, 5000515-81.2013.4.04.7101

EDITAL N° 710024087413

EDITAL DE INTIMACAO E REALIZACAO DE LEILAO

O EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR CLAUDIO GONSALES
VALERIO, Juiz Federal DA 1* VARA FEDERAL DE PELOTAS, Secdo Judiciaria do Rio
Grande do Sul,

FAZ SABER aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem,
que serdo levados a leildo, nas datas, horas e locais abaixo indicados o(s) bem(ns)
penhorado(s) nos autos da Execucdo Fiscal n° 50029872120144047101 que o(a) UNIAO -
FAZENDA NACIONAL move contra NADER & CIA LTDA, perante este Juizo.

Datas do leildo:

1° leildo: dia 15 de ABRIL de 2026, com horario para encerramento as 14:00
horas;

2° leilao: dia 06 de MAIO de 2026, com horario para encerramento as 14:00

horas.

Nos dois leiloes, para cada lance recebido a partir das 13:57 horas, serdo
acrescidos 03 minutos para o término (Art. 21 da Resolu¢do 236 de 13/07/2016 CNJ).
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Art. 21. Sobrevindo lance nos 3 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienagdo
Judicial exclusivamente eletronica, o horario de fechamento do pregdo serd prorrogado em 3
(trés) minutos para que todos os usudrios interessados tenham oportunidade de ofertar novos
lances.

Pardgrafo unico. No caso de alienagdo presencial ou simultdnea (presencial e eletronica), o
tempo previsto no caput deste artigo serd de 15 (quinze) segundos.

Leiloeira: JOYCE RIBEIRO.

Local do Leildo: os leildes serdo efetivados, exclusivamente pelo meio
eletronico, através da internet, no site www.jrleiloes.com.br.

Da realizacio do leilao:

O Leilao sera realizado pelo meio eletronico, conforme art. 879 e 882 do CPC.
Quem pretender arrematar ditos bens, devera ofertar langos pela Internet através do
site www.jrleiloes.com.br, devendo, para tanto, os interessados efetuarem cadastramento
prévio, no prazo de até 24 horas de antecedéncia do leildo, confirmarem os langos e
recolherem a quantia respectiva na data designada para a realizagdo da praca, para fins de
lavratura do termo proprio, sendo que, neste caso, havendo arrematacdo, o arrematante
receberd as guias de recolhimento correspondentes ao lango ofertado, por e-mail, para o
devido pagamento. Todas as informagdes necessarias para a participacdo dos licitantes na
hasta publica, bem como quanto aos procedimentos e regras adotadas para sua validade,
poderdo ser adquiridas através da Central de Atendimento da Leiloeira, através dos telefones:
0800-707-9272 ou (51) 3126-8866. O presente edital também estard disponivel, na integra,
no site www.jrleiloes.com.br. Serd possivel, ainda, encaminhar e-mails com duvidas a
referida Central de Atendimento, através do link “Fale Conosco” no site ou diretamente
pelo e-mail: contato@jrleiloes.com.br, com endereco comercial na Rua Chico Pedro, 331,
Deposito/Escritorio, Camaqua, CEP: 91910-650, Porto Alegre/RS.
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REPUBLICA FEDERATVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Folha - 1
COMARCA DE RIO GRANDE

REGISTRO DE IMOVEIS - 12 ZONA

27

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, neste Servico de Registro de Imdveis a meu cargo, o
L*® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 099366.2.0046122-64

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
REGISTRO DE IMOVEIS DO RIO GRANDE - RS
LIVRO 2 — REGISTRO GERAL

I_FI.— - Matrioul
Rio Grande, 3 qde janeiro delf g | || 46.122

-

~ MATRICULA ~
46.122

IMGVEL: Um prédio de sobrado, construido de alvenaria, com trés
aberturas no pavimento terrec e guatro no pavimento superior,
pituado na rua Marechal Floriano, sob n? 4B&6(quatrocentos e oitenta
e seisg), tendo entrada em comum na porta de n%® 484(quatrocentos e
citenta e guatre), com sobrado de Dante Vignoli, com os preédios de
José Rodrigues Alves e de herdeiros de Joagquim Alves dos Reis, por
um portdc e corredor que da para a rua General Osorio, e =aeu
respective terreno proprio, gue mede 4,75m.(gquatroc metros e setenta
& cinco centimetros) de frente, por 56.50m.(cinquenta e seis metros
e cinguenta centimetros), confrontando ac sul com a rua Marechal
Floriano, ao norte com a referida propriedade da rua General Osorio,
a leste, com Dante Vignoli, @« a oeste, com Otavianoc Xavier Caripuna.
PROPRIETARIO: Fuad Abdalla Nader, comerciante, casado com Zilda
Ealil Nader, brasileiros, domiciliados e residentes nesta cidade.
STRO ANT . Transcoricdo 33. 384, a fl. 172 do livro 3-AH.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Folha : 1
COMARCA DE RIO GRANDE

¥ REGISTRO DE IMOVEIS - 12 ZONA

CERTIFICO, a pedido verbal da parte mteressada que, revendo, neste Servigo de Regstro de Imdves a meu cargo, o
L® 2 - Regstro Geral, venfiguei constar na matricula o teor seguinie:

CNM: 099366.2.0046120-70

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
REGISTRO DE IMOVEIS DO RIO GRANDE - RS
LIVRO 2 — REGISTRO GERAL

e Fli— e~ Matricul
Rio Grande, 3998 japeiro deif g 1 46.120 (7% |

I—‘ S

|
|

~ MATRICULA
46.120

— . —
IMOVEL: Um prédio de sobrado, construido de alvenaria, com duas
aberturas no pavimento térrec e duas aberturas ne pavimento
superior, situade na rua Marechal Floriano, scob n® 48Z2(quatrocentos
@ oitenta e dois), tende entrada em comum na porta de n¥®
sB84(guatrocentos e ocitenta e quatro), para o prédio contiguo, nesta
cidade, e seu respectivo terrenc proprio, que mede 4,75m.(gquatro
metros e setenta e einco centimetrasal de frente, por
56,50m. (cinquenta e sels metros e cinquenta centimetros), e que se
divide ao sul, com a dita rua, aoc norte com imovel de Joseé Rodrigues
Alves, a leste com o imével de Octacilia Bastos Wignoli, e a oeste,
com o imdvel da heranca de Amizza Nader. PROPRIETARIO: Fuad Abdalla
Nader, ocomerciante, casado com Zilda Ealil MNader. brasileiros,
domiciliados e residentes nesta cidade. REGISTRO ANTERIOR:

Tranlurici’uﬁﬁ, a fl. 172 do livro 3-AH.
M‘ Yoty Bmol . :R$4,70 - 0,50UREs - MC
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Avaliacdo: R$ 1.150.000 (um milhdo cento e cinquenta mil reais), em
04/04/2025.

Localizacao do(s) bem(ns): Rio Grande/RS.

Fiel depositario: : Abdalla Kalil Nader.

Valor da divida: R$ 422.822,12 (quatrocentos e vinte e dois mil oitocentos e
vinte e dois reais ¢ doze centavos), valor atualizado até 11/2025.

Onus do arrematante:

a) O arrematante devera pagar ao leiloeiro a comissdo no valor de 6% (seis por
cento) se o bem arrematado for imovel, e de 10% (dez por cento) para os bens moveis, bem
como custas de arrematacdo previstas na Tabela III da Lei 9.289/96, de 0,5% (meio por
cento) sobre o valor do bem arrematado - as despesas de remocdo, transferéncia do(s)
bem(ns) arrematado(s) serdo de responsabilidade do arrematante.

b) No caso de bens imoveis, os arrematantes recebem tais bens livres de
hipotecas, penhoras e débitos anteriores relativos ao IPTU, (arts. 130, § tnico, do CTN),
sujeitando-se, entretanto, a eventuais outros Onus existentes sobre cada bem, inclusive taxas e
outras custas necessarias a averbaciio de eventuais benfeitorias ndo averbadas no registro
proprio.

¢) No caso de automoveis, os arrematantes recebem tais bens livres de débitos
de licenciamento, IPVA e multas, (arts. 130, § tinico, do CTN), sujeitando-se, entretanto, a
eventuais outros Onus existentes sobre cada bem.

d) Aguardar o decurso do prazo de 10 (dez) dias estipulado no inciso I, do § 5°
do art. 903 do CPC, contado da assinatura do Auto de Arrematagdo, e, em se tratando de
Execucdao Fiscal, também o prazo de 30 (trinta) dias para a Adjudicacdo, contado da
ocorréncia do leilao em que houve licitante (art. 24, II, da Lei n°® 6.830/80);

e) No caso de invalidagdo do leildo, por qualquer motivo, o valor da comissao,
pago pelo arrematante, sera restituido pelo leiloeiro, em até 15 dias a partir de sua intimagao
para tanto.

f) Os bens encontram-se nos locais indicados no edital legal e ou, no auto de
penhora.

g) Compete ao interessado na arrematacdo a verificagdo do estado de

conservagao dos bens, bem como de eventuais restricdes para construgdo averbadas ou nao
na matricula ou para construcdes futuras, quando se tratar de bens imoveis.
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h) Os bens podem ser arrematados separadamente (desde que isso ndo implique,
por ventura, a violagdo de embalagens dos produtos); dar-se-4 preferéncia, entretanto, ao
lance que englobar todo o lote.

i) No caso do(s) bens(s) se encontrar(em) alienado(s) fiduciariamente(s), o
eventual arrematante desses bens deverd depositar no ato arrrematacdo, o valor do saldo
devedor do contrato de alienacdo ficuciaria, ou, no mesmo prazo, comprovar que assumiu o
encargo de quitar o saldo devedor junto ao agente financeiro, sendo esta uma condi¢ao
inarredavel para a liberacao da restrigdo de transferéncia da propriedade do(s) veiculo(s).

Adverténcias Especiais:

Fica(m) intimado(s) pelo presente Edital o(s) Sr(s). Executado(s), conjuge do(a)
executado(a), senhorio direto, condomino, usufrutudrio, coproprietario, credor
hipotecario/fiduciario, demais credores com garantia real e outros interessados, que
porventura ndo seja(m) encontrado(s) para intimagdo pessoal, acerca do leildo designado,
bem como das datas, horarios e local acima mencionados (artigo 886 e artigo 889, ambos do
Codigo de Processo Civil).

Autorizacao:

Fica autorizado ao leiloeiro diligenciar, caso necessario, nos Cartorios de
Registro de Iméveis/DETRAN/Administradora de Condominio/Prefeitura, a fim de trazer a
matricula atualizada, certiddo de Onus/situacdo atualizada do bem, independentemente de
recolhimento de custas ou emolumentos (art. 39 da LEF).

PARCELAMENTO: sem possibilidade.

CASO NAO HAJA no primeiro leildo, licitante(s) que ofereca(m) prego igual
ou superior ao da avaliagdo, o(s) bem(ns) sera(ao) alienado(s) a quem maior lango oferecer
no segundo leildo, desde que ndo caracterize preco vil (CPC, art. 903, § 1°, I), por valor nao
inferior a 50% (cinquenta por cento) do valor de avaliagdo, cabendo ao(s) arrematante(s) o
pagamento da comissdo do leiloeiro (CPC, art. 884, § tnico), no valor de 6% (seis por cento)
se 0 bem arrematado for imovel, e de 10% (dez por cento) para os bens modveis, e das custas
da arrematacao (Lei 9.289/96, art. 1°, tabela III), no valor de 0,5% (meio por cento) sobre o
valor do bem arrematado, que deverdo ser recolhidas antes da expedicao da respectiva carta.
As despesas de remogao, transferéncia do(s) bem(ns) arrematado(s) serdo de responsabilidade
do arrematante.

Ficam as partes desde ja cientificadas que, realizados os leildes e nao havendo
licitantes, autorizo, com base no art. 371 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria
Regional da Justica Federal da 4* Regido, Provimento n°® 62, de 13/06/2017, e art. 880 do
Cddigo de Processo Civil, a fim de se evitar a procrastinacao dos atos executdrios, a venda
particular dos bens penhorados neste feito por valor ndo inferior a 50% (cinquenta por
cento) do valor de avaliagdo (art. 881, paragrafo unico, do CPC), a ser realizada pelo leiloeiro
que procedeu ao leildo. Assim, apos o leildo negativo, fica deferido ao referido leiloeiro o
prazo de 90 (noventa) dias para que apresente proposta(s) de interessado(s) na venda
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particular do(s) bem(ns) penhorado(s) neste feito e constante(s) do presente edital de leildo,
por escrito, na qual estejam devidamente qualificados o proponente e as condigdes da
compra. Cientifique-se o(a) Executado(a) de que, em caso de pagamento direto ao Exequente,
ou qualquer transacdo que implique suspensdo ou cancelamento do leildo, devera efetuar, se
ja houver sido publicado o edital de leildo, o pagamento de eventual despesa comprovada
pelo leiloeiro. Frustrada a intimagdo pessoal, o executado restara intimado pela publicacdo do
edital de leilao.

POR FIM, CASO NAO SEJA O DEVEDOR ENCONTRADO, FICA
DESDE _JA INTIMADO DA REALIZACAO DOS LEILOES SUPRA
MENCIONADOS.

Fica o(a) executado(a) ciente de que este Juizo funciona na Rua XV de
Novembro, 653, 7° andar - CEP 96015000 - Pelotas/RS, com expediente externo no horario
das 13 horas as 18 horas.

E, para que no futuro ndo se alegue ignorancia, passa-se o presente Edital que
sera afixado no local de costume e publicado na forma da Lei. DADO E PASSADO nesta
cidade de Pelotas, o presente edital foi conferido pelo Diretor de Secretaria desta Vara
Federal.

Documento eletronico assinado por CLAUDIO GONSALES VALERIO, Juiz Federal, na forma do artigo 1°, inciso III,
da Lei 11.419, de 19 de dezembro de 2006 e Resolugdo TRF 4 Regido n° 17, de 26 de margo de 2010. A conferéncia da
autenticidade do documento estd disponivel no endereco -eletronico https:/verificar.trf4.jus.br, mediante o
preenchimento do codigo verificador 710024087413v2 e do codigo CRC 915bddd0.

Informacgdes adicionais da assinatura:

Signatério (a): CLAUDIO GONSALES VALERIO
Data e Hora: 16/01/2026, as 16:30:53
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