Avaliacao de Imovel

Descri¢éio do objeto de avaliaggo:

Imoével urbano localizado na: Avenida Pinheiro Machado n.° 4-74
E}airro: Nucleo Salvador Filardi  Cidade: Bauru — SP

Area total do terreno: 318,00 m*

Area construida: 69,27 m?

Matricula n°: 130.481 2° CRI Bauru

Cadastro na prefeitura sob n° 04/0569/006

Tomando por base os pregos médios de mercado, avalio que o valor para
venda do im6vel e seus acessérios € de R$ 160.000,00 ( reais).

Bauru, 13 de abril de 2022

-

Corretor; A é Gustavo de Carvalho Gomes
CRECI: 098226
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Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROSA MARIA DE FATIMA LEME COELHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/04/2022 as 17:03 , sob o nimero WBRU22701191521

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008086-29.2009.8.26.0071 e cédigo uLXo2URI.
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LAUDO DE AVALIACAO

nig! 3/04/2022 as 17:03 , sob o nimero WBRU22701191521
8086-29.2009.8.26.0071 e codigo 1XdSpmcQ.

Declare para os devidos fins e a pedido da parte interessada, que © irrldnr_lg
sifuado na avenida PINHEIRO MACHADO 4-74, localizado no Micleo Populgro
Salvador Filardi,possui um Jote de terreno medindo 10,5X30 onde encuntﬁ-g
se edificada uma casa térrea, melhor descrita e caracterizada na matricua g
130.481.inscrita na PMB sob n° 40569006,que o referido imdovel tem o SEuS
valor de mercado atualmente estimado em R$ 195.000,00 { Cento e noventaseo
cinco mil reals). 8 <'>

O valor avaliado deve-se aos seguintes fatores, valor do m2 do I{ﬂua\O
negociado no setor § 400,00 { Quatrocentos reais), a localizagdo do |m4::veT£a:
finalidade dupla residencial @ comercial, ap ficil acesso as vias expressas, .goo
desgaste e a conservagdo .além de comparativos com as ofertas do mercﬁkb
imaobiliario

nto.

tig2 do
dhe

E para que produza os seus legais e juridicos efeitos, eu, WANM
CRISTINA FERNANDES, Corretora de Imdveis inscrita no CRECI da 2a. Re
sob n® 66.475, assino e certifico este laudo, que foi elaborado de acordo co
art. 3° da Lel 6.530/78.

), 06 de Abril de 2022,

WANIA CRISTINA FERNANDES
Creci 66.475

Este documento € cdpia do original, assinado digitalmente por ROSA MARIA DE FATIMA LEME COELHO e Tribunal % %
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus br/pastad|g|taI/pg/abr|rConferenc@DS"c
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AVALIACAO DE IMOVEL

Declaro para os devidos fins e a pedido da parte
interessada do imével, avenida Pinheiro Machado, 19-80, Bauru (SP),
matriculado sob n° 130.481 no 2° Cartério de Registro de
Iméveis de Bauru (SP), com inscrigdo na Prefeitura de Bauru, sob o n°
40569006, com a finalidade de avaliagdo para fins de comercializagdo
imobilidria, tendo concluido que o seu valor de mercado, gira atualmente em
tomo de R$ 200.000,00 (duzentos mil reais), podendo ter uma variagdo de 10%
(dez por cento) para mais ou para menos dependendo da oferta e procura.

E para que produza os efeitos legais e juridicos, eu Renata Maria
Maluf, Carretora de Imoveis inscrito no CRECI sob n° 63887, assino e certifico
este parecer, que foi elaborado de acordo com o art. 3° da Lei 6.530/78.

e o processo 0008086-29.2009.8.26.0071 e codigo PBGFkCOK.

I

Bauru, 06 de abril de 2022 g
o

.

» =

- LA S
\;—{L@m g?
RENATA MAR/|A/MAL F gf
5

.3

esse o site hitps:/esaj.fjsp.jus.br/pastadigital/p

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por ROSA MARIA DE FATIMA LEME COELHO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 13/04/2022 as 17:03 , sob o nimero WBRU22701191521
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DrECalc—xae—€ Cilculo de Atualizagio Monetaria

Indices & Caleulos na Web

Descrigao do calculo
Valor Nominal

Dados basicos informados para calculo

Indexador e metodologia de calculo

Periodo da correcao

Fator de corre¢ao do periodo

Percentual correspondente

Valor corrigido para 01/02/2026

Sub Total

Valor inicial
Data inicial
Data final

Periodicidade
Metodologia de calculo

Termo inicial

01/04/2022
01/05/2022
01/06/2022
01/07/2022
01/08/2022
01/09/2022
01/10/2022
01/11/2022
01/12/2022
01/01/2023
01/02/2023
01/03/2023
01/04/2023
01/05/2023
01/06/2023
01/07/2023
01/08/2023
01/09/2023
01/10/2023
01/11/2023
01/12/2023
01/01/2024
01/02/2024
01/03/2024
01/04/2024
01/05/2024
01/06/2024
01/07/2024
01/08/2024

Termo final
01/05/2022
01/06/2022
01/07/2022
01/08/2022
01/09/2022
01/10/2022
01/11/2022
01/12/2022
01/01/2023
01/02/2023
01/03/2023
01/04/2023
01/05/2023
01/06/2023
01/07/2023
01/08/2023
01/09/2023
01/10/2023
01/11/2023
01/12/2023
01/01/2024
01/02/2024
01/03/2024
01/04/2024
01/05/2024
01/06/2024
01/07/2024
01/08/2024
01/09/2024

R$ 178.000,00

TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado pelo critério més

cheio.

Abril/2022 a Fevereiro/2026

Dados calculados
1402 dias
1402 dias

=)

=)

=)

178.000,00
01/04/2022
01/02/2026
Mensal

Memoria analitica do calculo

Calculado pelo critério més cheio.

Variag¢ao do periodo

1,0400 (%)
0,4500 (%)
0,6200 (%)

-0,6000 (%)

-0,3100 (%)

-0,3200 (%)
0,4700 (%)
0,3800 (%)
0,6900 (%)
0,4600 (%)
0,7700 (%)
0,6400 (%)
0,5300 (%)
0,3600 (%)

-0,1000 (%)

-0,0900 (%)
0,2000 (%)
0,1100 (%)
0,1200 (%)
0,1000 (%)
0,5500 (%)
0,5700 (%)
0,8100 (%)
0,1900 (%)
0,3700 (%)
0,4600 (%)
0,2500 (%)
0,2600 (%)
0,1900 (%)

1,165078

16,507795 %
R$ 207.383,87
R$ 207.383,87

RS 207.383,87

Valor
179.851,20
180.660,53
181.780,62
180.689,94
180.129,80
179.553,38
180.397,28
181.082,79
182.332,26
183.170,99
184.581,40
185.762,72
186.747,27
187.419,56
187.232,14
187.063,63
187.437,75
187.643,93
187.869,11
188.056,97
189.091,29
190.169,11
191.709,48
192.073,72
192.784,39
193.671,20
194.155,38
194.660,18
195.030,03


http://www.drcalc.net/
http://www.drcalc.net/

01/09/2024 01/10/2024 0,1300 (%) 195.283,57
01/10/2024 01/11/2024 0,5400 (%) 196.338,10
01/11/2024 01/12/2024 0,6200 (%) 197.555,40
01/12/2024 01/01/2025 0,3400 (%) 198.227,08
01/01/2025 01/02/2025 0,1100 (%) 198.445,13
01/02/2025 01/03/2025 1,2300 (%) 200.886,01
01/03/2025 01/04/2025 0,6400 (%) 202.171,68
01/04/2025 01/05/2025 0,4300 (%) 203.041,02
01/05/2025 01/06/2025 0,3600 (%) 203.771,96
01/06/2025 01/07/2025 0,2600 (%) 204.301,77
01/07/2025 01/08/2025 0,3300 (%) 204.975,97
01/08/2025 01/09/2025 -0,1400 (%) 204.689,00
01/09/2025 01/10/2025 0,4800 (%) 205.671,51
01/10/2025 01/11/2025 0,1800 (%) 206.041,72
01/11/2025 01/12/2025 0,2000 (%) 206.453,80
01/12/2025 01/01/2026 0,2500 (%) 206.969,93
01/01/2026 01/02/2026 0,2000 (%) 207.383,87
Acréscimos de juro, multa e honorarios

Sub Total =) R$ 207.383,87
Valor total =) R$ 207.383,87

Retornar Imprimir
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