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1.

Telefone: (43) 99816-9860 E-mail: cartorio.distribuidorjandaia@hotmail.com

Introdugao

O presente laudo tem por base as informagdes existentes nos autos,

inspecao efetuada nas propriedades, medigdes, levantamento topografico e por
fim, a determinagao do valor de mercado, sendo a quantia mais provavel pela
qual se negociaria 0 bem aqui exposto. Para tanto, procurou—se observar as
Normas Brasileiras vigentes, e em especial ABNT - NBR 14653 parte 01
(procedimentos gerais) e os estudos analiticos pelo Instituto Brasileiro de
Avaliacao e Pericias de Engenharia — IBAPE.

O objeto do presente Laudo de Avaliagdo refere-se a 01 (um) imovel

situado na cidade de Jandaia do Sul, estado do Parana, conforme a descrigédo
abaixo:

2,

a) “Dos direitos que o executado possui sobre o imoével “com fragao
ideal de terreno com 50.927633 m?, na data de terras sob n.° 001
da n.° 071, situada nesta cidade de Jandaia do Sul-PR, objeto da
matricula 5.602 do 1° Oficio de Registro de Imoéveis desta
Comarca de Jandaia do Sul-PR”.

Objetivo

Constitui o objetivo do presente trabalho técnico a determinac&o do valor

do imével acima especificado.

3.

b)

Do trabalho pericial
A elaboragao deste laudo técnico implicou nos seguintes procedimentos:

Estudo dos autos: este avaliador procedeu a leitura dos autos do
processo ao longo do prazo estipulado por este Juizo, de forma a
consolidar as informagdes de ambas as partes envolvidas através de um
exame acurado dos documentos acostados ao processo;

Vistoria presencial, objeto do presente Laudo Pericial: a realizagdo da
vistoria se torna indispensavel a medida que os levantamentos sobre a
situagao atual do bem sdo necessarios para a averiguagéo da causa.

Elaboragao do Laudo de Avaliagao: a documentagao englobando toda
a anadlise do processo, procedimentos para a elaboragdo da pericia,
dados pertinentes e a conclusdo deste avaliador serdao apresentados
neste documento passivel de verificagdo de todos os interessados.
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1. Localizagao

O imével objeto do presente laudo de avaliagdo fica localizado no
municipio de Jandaia do Sul, Estado do Parana.

Hotel Uniao
3.1 4 (161)
Hotel 2 estrelas

L ! \
Imagem 01: Imagem de satel/te (0] marcador verme/ho lnd/ca a locallzagao o imoével.
Fonte: Google Maps.

Ialit 3 Wl
G e

Imagem 02: Fachada do imével. Fonte: Autoral. \
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2. Identificagao

Imbvel :Fragao ideal de terreno com
nell,da ne7l1,situada nesta cidade

com a area total de 148,81m?.,e ax
Praga do café com uma dist@ncia de
distdncia de 17,80 metros,com O ap

11,60 metros,com a caixzxa de escada
finalmente com o Apartamento nelol
{0 imdével & composto de:Sala de ¢8
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50.927633ur%.,na
orr ApartamentoNgban
comuns de Im?.Localiza-se:Co
9,65 metros,com a data nRf02,com uma
artamento nRl03 uma distédncia de-
com uma distdncia de 8,50 metros.,e,~
,com uma distdncia de 7,00 metros,cu-
tar,sala de 7TV.Copa/Cozinha trés dor-

mitdérios(sendo um sufite).Dois Banheiros completos (sendo um da suite)
Area de servigo e despenga,Hall e duas sacadas,com direito a uma vadga -

para estacionamento de automdveis
esta situado no primeiro andar do
te de Distribuicao nels55/92.

3. Realizag¢ao do laudo

O valor final deu-se apos:

na garagem coletiva.Este Apartamento-
Edificio Residencial Primavera.Bilhe-

- Analise da regido na qual o imével esta inserido;

- Coleta de informagbes no Pacgo
caracteristicas do imoével;

Municipal, referentes ao valor e

> Comparacdo entre os valores praticados no mercado (METODO

COMPARATIVO);

- Analise de informacgdes contidas nos autos do processo;
- Outros fatores qualitativos e quantitativos.

3.1. Caracteristicas do terreno

Enderecgo: R. Jodo Batista
Mortean, 813, Centro;
Situacao: edificado,
particular;

Utilizagao: residencial;
Uso: coletivo;

Divisas: muros;
Posigao: esquina;
Topografia: plano;
Solo: normal;
Pavimentagao: asfalto;

3.2 Caracteristicas da construcao

Posicionamento:
conjugada;
Localizagao: frente;
Alinhamento: recuada;

Meio fio: sim;

Calgadas: sim;
Arborizagao: sim;

Rede de energia: sim;
Rede telefénica: sim;
Rede de agua: sim;
Rede de internet: sim;
lluminagéao publica: sim;
Limpeza e coleta de lixo:
sim;

Esgoto: ligado a fossa.

Tipo: apartamento;
Revestimento:
latex;

Cobertura: alvenaria;

pintura

iata de terAghNagh <

(gue corresponde &g
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Forro: alvenaria; Sala: 1 (um);

Estrutura: alvenaria; Cozinha: 1 (uma);
Vedacao: alvenaria; Quartos: 3 (irés), sendo 1
Instalagéo sanitaria: (uma) suite;

interna completa; Banheiros: 2 (dois);
Instalagéo elétrica: Area de servigo: sim;
embutida; Varanda: sim;
Conservacgao: regular com Garagem: para 1 (um)
reparos simples; carro.

Padriao: médio;

3.3. Aplicagao do método comparativo

Apresentado no Anexo .
4. Conclusao

Apos a coleta de informacdes e estudo detalhado, chegamos ao valor final
de:

R$ 600.000,00 (seiscentos mil reais).

33,3% (fragao ideal) do valor:
R$ 200.000,00 (duzentos mil reais).

E por nada mais haver a avaliar, dou por encerrado o presente Laudo de
Avaliacao, que vai devidamente datado e assinado.

Pedro Ferreira Bonfogo
Avaliador judicial e corretor de iméveis
CRECI 45950
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5. Anexos

ANEXO | — Pesquisa do valor de mercado do imével (CENTRO).

S Valor tratado Area
Amostras Fonte Valor (R$) |oferta/ total RS /m2
(RS$) 2
Fonte (m?)
1 Imobilidria | o176 000,00 | -10% | RS 153.00000 | 61 |R$2.50820
Hashimoto
2 Imobilidria | ¢35 000,00 | -10% | RS 315.000,00 | 64.93 | RS 485138
Hashimoto
3 Imobiliaria | o750 000,00 | -10% | RS 675.000.00 | 180 |R$ 3.750,00
Hashimoto
4 Imobilidria | p o575 000,00 | -10% | RS 47250000 | 124 |R$3.810.48
Hashimoto
Média aritmética RS 3.730,01
Média ponderada | R$ 3.170,51 (min.) | RS 4.289,52 (méx.)
Amostras invalidas 1,4
Amostras validas 2,3
Média da média RS 4.300,69
Valor de mercado RS 639.985,56*

*O valor final do item 4 leva em consideragdo o estado de conservagdo do apartamento e do
condominio, os problemas estruturais de infiltragédo e a idade do imével, constatados em vistoria.

Apartamento

Apartamento
-

Centro 1582 Centro 433
Jandaia Do S anda S Jandala Do S
Valor R$ 170.000,00 Valor R$ 350.000,00 Valor R$ 750.000,00

Apartamento para comprar

Centro, Jandaia do Sul
Rua Senador Souza Naves

mim B3 2 8¢

RS 525.000

Cond. RS 60C

Amostras utilizadas. Fontes: Imobiliaria Hashimoto e ZAP imdveis.

Pagina 285

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PUIXSG RQCP8 SQARN PE4JA




