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CERTID [\ (o) COMARCA DE CAPAO DA CANOA

REGISTRO DE IMOVEIS

Valide aqui 3 . . .
este dosviEnto hﬁ-@,@ Bel. Marcia E. Comassetto dos Santos - Oficial Registradora

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
ficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 1000989.2.0050092-58

&
OFICIO DOS REGISTROS PUBLICOS
REGISTRO DE IMOVEIS DE CAPAO DA CANOA - RS
LIVRO N°® 2 — REGISTRO GERAL Matricula
Cap&o da Canoa, 18 de setembro gJde 2000 50.092
IMOVEL: Uﬁ ﬂtérféha ﬁrbahé, situado hé 1oteamento _chhado
. denominado CAPAO DA CANOA VILLAS RESORT, Junto ao
Acesso Secundario de Capao da Canoa, neste municipio, RS,
constituido do lote 20 da quadra E, medindo 12,00 _metros  de
frente a rua &6, a Sul,. medingo .12,00 metros nos fundos,
confrontando—se com ¢© Muro Divisorio, a Norte, por um lado
medindo 25,00 metros, confrontando-se com o lote 19, a Leste,
e pelo outro lado medindo 25,00 metros, confrontando—-se com
© lote 21, a Oeste, distante 226,58 metros da rua 7, terido
area real privativa de 300,00m2, area real de usoO | comum de

69,28m2, . e area real total de 369,28m2, participando nas colsas
de uso comum com o coeficiente de proporcionalidade de 0,001341,
localizadoe no quarteiraoco formado pela rua 6, Muro Divisdrio
{a Norte Leste e Oeste) e Area Verde Praga 6.-—

PROPRIETARIA : PRgMAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com
sede na avenida Sao Paule, n%? 452, em Porto Alegre, RS, inscrita
noe CGC/MF sob n® 81.662.783/0001~ 24 R
PROCEDENCIA ; ula n®* 37.909, do Livro 2, deste Oficio.-

Cleber R. Bottega, Subst?. Designado.— R$5,40.

Av.1/50.092.- Protocolo n? 72.795 do Livro 1-I, de 17.10.2003.-

Nos termos do requerimente firmade em 16 de outubro de 2003,
juntamente com a Lei n? 1.911 de 14.10.2003 da Prefelitura Munici-
pal de Capao da Canoa, RS, publicagoes do Edital e demais
documentos nesta Serventia arquivados, _fica constando gue
a denominagao do loteamento desta matricula, foi alterada

para Loteamento fechado CONDADC DE CAPAO.-—
Capao da Canoa, 17 de novembro de 2003.-— ){n*xRxAAé;EQég

Bel. Marcia E. Comassetto dos Santos, Of. Registradora. - R$14,80. kS

Av_2/50.092.- Protocolo n® 98.151, do Livro 1-N, de 17 de dezembro de 2007.-

TIiTULO: CONVERSAO DO EMPREENDIMENTO DE LOTEAMENTO PARA
CONDOMINIO HORIZONTAL DE LOTES.-

Nos termos do requerimento datado de 10 de julho de 2007, da escritura pablica
lavrada no Tabelionatc de Notas desta Comarca, em 11 de setembro de 2007, no Livro
235 de Transmissdes, folhas 012 a 025v, sob namero 54.844, memorial descritivo,
convencac de condominio, planilha de areas, demais certidées, termo de ajustamento
de conduta firmado com o Ministério Publico desta Comarca, Lei Municipal nimero
2441 de 29 de agosto de 2007, houve a conversido do loteamento fechado CONDADO
DE CAPAO, passando o terreno objeto da presente matricula a fazer parte do
empreendimento denominado "CONDOMINIO HORIZONTAL DE LOTES CONDADO
DE CAPAO", localizado nesta Praia e Municipio de Capao da Canoca/RS. O Municipio
de Capao da Canoca aprovou a conversac do empreendimente para condominio de
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Valide aqui

este documento CNM: 100099.2.0050092-58

l— T 530022
varso

lotes através da certiddo expedida pelo Prefeito Municipal desta cidade, arquivada
neste processo.-

Capao da Canoa, 16 de janeiro de 2008.- ML&@Q

Bel. Marcia E. Comassetto dos Santos, Oficial Registradora.-
Emolumentos: R$ 17,50.-
Selo: R$0,40 (Selo: 010503070002800678).- WS

Av.3/50.092.- Protocolo n® 98.151, do Livro 1-N, de 17 de dezembro de 2007 -
TiTULO: RETIFICAGAQ DA DESCRIGAO DO LOTE (INSERGCAO DA AREA DE USO
COMUM, AREA TOTAL E COEFICIENTE DE PROPORCIONALIDADE).-

Nos termos da documentagdo mencionada na averbagao anterior, fica constando que o
terreno da presente matricula, passou a fazer parte do "CONDOMINIO HORIZONTAL
DE LOTES CONDADO DE CAPAO", passando a descrigdo atual do terreno ser a
seguinte:

“"Um terreno urbano, situado no Condominio Horizontal de Lotes CONDADO DE
CAPAO, junto ao Acesso Secundario de Cap8o da Canoa, neste Municipio/RS,
constituido do lote nimero 20 (vinte) da quadra "E", medindo 12,00m (doze metros)
de frente, & rua 6 (seis), a Sul, medindo 12,00m (doze metros) nos fundos,
confrontando-se com o Muro Divisorio, a Norte; por um lado, medindo 25,00m (vinte e
cinco metros), confrontando-se com o lote n° 19 (dezenove}), a Leste, e, pelo outro lado,
medindo 25,00m (vinte e cinco metros), confrontande-se com o lote n® 21 (vinte € um),
a Oeste; distante 226,58m (duzentos e vinte e seis metros e cinqlenta e oito
centimetros) da rua 7 (sete); tendo area real privativa de 300,00m? (trezentos metros
quadrados), area real de uso comum de 290,59m? (duzentos e noventa metios e
cinglienta e nove decimetros quadrados) e area real total de 590,59m? (quinhentos e
noventa metros e cinqlienta e nove decimetros quadrados), participando nas coisas de
uso comum com o coeficiente de proporcionalidade de 0,001616, localizado no
quarteirdo formado pela rua 6 (seis), Muro Divisdrio (a Norte, Leste e Oeste) e Area
Verde Praga 6 (seis)".-

' Capao da Canoa, 16 de janeiro de 2008.- SQ'\“&M’QQ?

Bel. Marcia E. Comassetto dos Santos, Oficial Registradora.-
Emolumentos: R$ 17,50.-
Selo: R$0,40 (Selo: 010503070002800679) .~ ws

Av.4/50.092.- Protocolo n® 98.151, do Livro 1-N, de 17 de dezembro de 2007 .-

Nos termos da documentagcido mencionada na averbagéo dois {Av.2), fica constando
que o terreno da presente matricula, passou a fazer parte do empreendimento
"CONDOMINIO HORIZONTAL DE LOTES CONDADO DE CAPAO", cuja
INSTITUICAO DE CONDOMINIO, acha-se registrada sob numero dois (R.2) da
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Valide aqui

este documento CNM: 100099.2.0050092-58
GFiCIO DOS REGISTROS PUBLICOS Q
REGISTRO DE IMOVEIS DE CAPAC DA CANOA - RS
LIVRON®2 - REGISTRO GERAL Fis. —}— Matricuta—]
ianei 2 50.092
Caplo da Canon, e FEMEM® 4, 2008 r

matricula de origem numero 67.920, sendo que as obras de infra-estrutura foram
integraimente cumpridas pela incorporadora, conforme certidéio da Prefe:turarMur_ncipa_l
desta cidade. Em raz8oc da conversdo, as areas e ruas internas aos muros do
empreendimento, passaram a ser areas de uso comum dos cond&minos, inalienaveis.-
Capao da Canoa, 16 de janeiro de 2008.- SOV

Bel. Marcia E. Comassetto dos Santos, Oficial Registradora.-
Emolumentos: R$ 17,50.-
Selo: R$0,40 (Selo: 010503070002800680).- WS

Av.5/50.092.- Protocolo n° 98.151, do Livro 1-N, de 17 de dezembro de 2007 -

TITULO: CONVENGAO DE CONDOMINIO.- o
Certifico que no Livro 3 - Registro Auxiliar, sob nimero 804 deste Oficio, foi registrada
a Convengao de Condominio do "CONDOMINIO HORIZONTAL DE LOTES
CONDADO DE CAPAO" -

ARQUIVAMENTO: Pasta nimero 96 de contratos.- @“

Capao da Canoa, 16 de janeiro de 2008 .- S s

Bel. Marcia E. Comassetta dos Santos, Oficial Registradora.-

Emolumentos: R$ 17,50.- ‘
Selo: R$0.40 (Selo: 010503070002800681) .- WS

R.6/50.092.- Protocoio n® 233999, do Livro 1-AQ, de 25 de janeiro de 2022.-

TiTULO: COMPRA E VENDA.- . -
TRANSMITENTE: P P NDIMENT IMOBILIARI LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob nimero 91.662.783/0001-24, com sede na Avenida Permambuco, n®
1519, conjunto 401, na cidade de Porto Alegre/RS.-

ADQUIRENTE: DANIEL DUARTE DA CUNHA, brasileiro, comerciante sodcio de
empresa, solteiro, maior, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica sob nUmero
008.051.370-09, portador da carteira de identidade nimero 5081340514, expedida pela
SSP/RS, residente e domiciliado na Rua Peri, n°® 1715, apto. 1001, Bairro Centro, nesta

FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda iavrada no Tabelionaio de
Notas desta cidade, no livro 407 de Transmissdes, fothas 200, sob nimero 84.044, em
12 de fevereiro de 2015.-

VALOR: R$ 57.246,54 (cinquenta e sete mil, duzentos e quarenta e seis reais e
cinquenta e quatro centavos).-

AVALIACAO: R$86.834,50 em 12 deé fevereiro de 2015, atualmente R$124.741,26,
pago ITBI conforme guia niUmero 4624.-

OBJETO: O imbvel da presente matricula.-

OBSERVAGAO: Consta na escritura que foram dispensadas as certiddes negativas de
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Valide aqui

este documento | o CNM: 100099.2.0050092-58

P—Fls - N la—-d

~ 2v | 50092
— — i i

!

|
debito do INSS, da Receita Federal e da Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, nos
termos da Portaria conjunta PGFN/SRF nimero 03, de 32 de novembro de 2005 e da |

Instrugio Normativa MPS/SRP nimero 03, de 14 de julho de 2005, em nome da

empresa vendedora.-

Emolumentos: R$ 697,80.-

Selo: 0105.07.1200002.34799 = R$ 36,60.-

Processametto eletrénico de dados (PED): = R$ 6,00.- '\

Selo: 0105.01.2100054.12872 = R$ 1,40.- mt/ly/mf

Cap3o da Canoa, 28 de janeiro de 2022.- /\

Sabrina Vanessa dos Santos Borba, Registradora Substituta. -

Av.7/50.092.- Capdio da Canoa, 12 de julho de 2022.- i

TITULO: AVERBAGAO DO CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM).-
Procede-se a esta averbag#@io para fazer constar que o Cédigo Nacional de Matricula
{CNM) deste imével é 10009.2.0050092-95 .-

Emolumentos: NIHIL -

Selo: 0105.04.1500001.11091 = NIHIL.-

Processamento eletrénico de dados (PED): = NIHIL.-

Selo: 0105.01.2200026.07287 = NIHIL.- ef/vsi/be

r tituto.-
: : © n® 238120, do Livro 1-AR, de 08 de julho de 2022.-
Z DYAVERBAGAO DE CONSTRUGAO.-
os do requerimento datado de 08 de julho de 2022, acompanhado da Certiddo
| de”Lancamento nimero 86/2018 expedida pela Prefeitura Municipal de Capéo da
! Canoa/RS e da CND do INSS, aferigdo nimero 90.011.33986/74-001, expedida em 07
: de julho de 2022, fica constando que sobre o terreno da presenie matricula foi
. construido UMA CASA RESIDENC!AL EM ALVENARIA, com a area total construida
de 222,41 m* (duzentos e vinte e dois metros e quarenta e um decimetros
! quadrados), situado na Rua 06, n® 260. Langamento efetuadc conforme processo de
plantas nimero 293/09, de 10 de junho de 2009, Protocolo Geral n® 9029/2009.-
' VALOR VENAL: R$ 295.393,28 em 30 de janeiro de 2018, atuaimente R$ 384.049,72
. (trezentos e oitenta e quatro mil, quarenta e nove reais e setenta e dois centavos).-
' VALOR ATRIBUIDO: O proprietario declarou que o valor do custo da construgéo foi de
R$ 480.000,00 (quatrocentos e oitenta mil reais).-
ARQUIVAMENTO: Pasta numero 135 de averbag®es.-
| Emolumentos: R$ 852,30 .-
I

Selo: 0105.09.0900012.19412 = R$ 81,00.-
: Processamento eletrénico de dados (PED): = R$ 6,00.-

Continua na ficha seguinte
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Valide aqui

este documento CNM: 100099.2.0050092-58

OFICIO DOS REGISTROS PUBLICOS
REGISTRO DE IMOVEIS DE CAPAQO DA CANOA-RS

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL Rl 1 -Matrcula—
Capéo da Canoa, 12 de julho de 2022 3 50.092>
Selo: 0105.01.2200026.07288 = R$ 1,80.- effvs/be

Capao da C?/w julho de 2022.-

Airton / eg/' frador Substituto.-

Av(9/50.092.- Protocolo n® 238199, do Livro 1-AR, de 13 de julho de 2022.-
T O: INSERCAQO DE DADOS DO PROPRIETARIO.-

‘Nos termos do requerimento datado de 13 de julho de 2022, acompanhado da cépia da
certiddo de casamento extraida da original matricula nimero 100099 01 55 2006 2
00013 177 0003692 63, do Registro Civil das Pessoas Naturais desta Seventia, e
acompanhado da Certiddo expedida pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, fica
constando que o adquirente constante do registro seis (R.8) da presente matricula,
‘DANIEL DUARTE DA CUNHA, casou-se pelo regime da comunhio parcial de bens,
na vigéncia da Lel 6.515/77, no dia 12 de julho de 2006, com GABRIELL!I GOMES DA
COSTA, inscrita no Cadastro de Pessoa Fisica sob nimero 013.676.530-02, a qual
passou a usar o nome de casada, ou seja, GABRIELLI GOMES DA COSTA DA
CUNHA .-

ARQUIVAMENTO: Pasta nimero 135 de averbagdes.-

Emolumentos: R$ 98,00.-

Selo: 0105.04.1500001.11599 = RS 4,40.-

Processamento eletronico de dados (PED): = R$ 6,00.-

Selo: 0105.01.2200026.08786 = RS 1,80.- malljfff

-Gapéo-da-Canoa, 18 de-julhoc-de 2022 .-

Sabrina Vanessa dos Santos Borba, Registradora Substituta.-

R.10/50.092.- Protocoto n® 239107, do Livro 1-AR, de 15 de agosto de 2022 .-

TiTULO: COMPRA E VENDA.-

TRANSMITENTES: DANIEL DUARTE DA CUNHA, s6cio de empresa, inscrito no
Cadastro de Pessoa Fisica sob numero 008.051.370-09, poriador do documento de
-passaporte numero. FO734218, expedida pela SR/DPF/RS, fitho de Jairo Luis
Nascimento da Cunha e de Leoéte Maria Duarte da Cunha, com endereco eletrénico
danielgsi@hotmail.com e sua esposa GABRIELLI GOMES DA COSTA DA CUNHA, do
lar, inscrita no Cadastro de Pessoa Fisica sob numero 013.676.530-02, portadora da
Carteira Nacional de Habilitaggo niimero 03431897389, expedida pelo DETRAN/RS,
filha de José Ademar da Costa e de Eva Gomes de Oliveira, ambos brasileiros,
casados pelo. regime. da comunhio. parcial de. bens, na vigéncia da Lei n® 6515/77,
residentes e domiciliados na Rua Peri, n® 1715, apto. 1001, Bairro Centro, nesta
cidade.-

ADQUIRENTE: MAX CORREA DE FARIAS, brasileiro, socio de empresa, solteiro,

maior, declara que néo convive em unido estavel, inscrito no Cadastro de Pessoa

ste documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HYB7N-A9KDM-LHRGK-4FQMK
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Fisica sob nimero 016.661.750-48, portador da Carteira Nacional de Habilitacdo
nimero 03964893681, expedida pelo DETRAN/RS, filho de Adelino de Farias e de
Neiva Maria Pereira Correa, com endereco eletrénico max@icasareal.com.br, residente
e domiciliado na Avenida Central, n® 2000, Bairro Zona Nova, nesta cidade. -
FORMA DO TITULO: Contrato Particular de Compra e Venda de Imével,
Financiamento, com Garantia de Alienacdo Fiduciéria, datado de 28 de julho de 2022,
com forga de escritura publica nos termos do artigo 38 e seguintes da Lei n°® 9.514.-
VALOR: R$ 1.800.000,00 (hum milhdo e oitocentos mil reais), sendo R$ 600.000,00
pagos com recursos proprios, e R$1.200.000,00 pagos com recursos do financiamento,
descrito a seguir.-
AVALIAGCAO: R$ 1.800.000,00, pago ITBI conforme guia ndmero 4088.-
OBJETO: O imdvel da presente matricula.-
OBSERVAGAO: Foi apresentada a seguinte certiddo em nome do transmitente Daniel
Duarte da Cunha: Certidio Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais
e a Divida Ativa da Unido, administrados pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional,
expedida em 13 de julho de 2022, com validade até 09 de janeiro de 2023, abrangendo
inclusive as contribuigdes sociais.-
Emolumentos: R$ 4.425,70.-
Selo: 0105.09.0900012.19659 = R$ 81,00.-
Processamento eletrénico de dados (PED): = R$ 6,00.-
Selo: 0105.01.2200033.04620 = R$ 1,80.- gcs/be
Capio _da ioa, 16 defagosio de 2022 .-

Y egis'.;;dcﬁ’ SLL&tituto.-

92 . Protgcxmo n° 239107, do Livro 1-AR, de 15 de agosto de 2022 -

: O FIDUCIARIA.-

EDOR FIDUCIANTE: MAX CORREA DE FARIAS, brasileiro, sécio de empresa,
Olteiro, maior, declara que ndo convive em unifo estavel, inscrito no Cadastro de
Pessoa Fisica sob nimero 016.661.750-48, portador da Carteira Nacional de
Habilitagdo nimero 03964693681, expedida pelo DETRAN/RS, filho de Adelino de
Farias e de Neiva Maria Pereira Correa, com endereco  eletrbnico
max@icasareal.com.br, residente e domiciliado na Avenida Central, n°® 2000, Bairro
Zona Nova, nesta cidade.-

CREDOR FIDUCIARIO: BANCQ DO ESTADO DO RIO _GRANDE DO SuUi_ S.A.,
inscrita no CNPJ sob namero 92.702.067/0001-96, com endereco eletrdnico
imobiliario_dg@banrisul.com.br, com sede na Rua Capitido Montanha, n° 177, 4° andarr,
Centro, na cidade de Porto Alegre/RS.-

FORMA DO TITULO: Contrato Particular de Compra e Venda de Imodvel,
Financiamento, com Garantia de Alienacdo Fiducidria, datado de 28 de julho de 2022,
com forga de escritura publica nos termos do artigo 38 e seguintes da Lei n® 9.514.-
OBJETO: A PROPRIEDADE RESOLUVEL do imével da presente matricula.-
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Valide aqui
este documento

CNM: 100099.2.0050092-58

OFiCIO DOS REGISTROS PUBLICOS
REGISTRO DE IMOVEIS DE CAPAO DA CANOA-RS
LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL  Fls

—Matricu!w
Capiio da Canoa, 16 de @gosto de 2022 4 50.092

VALOR DA DIVIDA: R$ 1.200.000,00 (hum milhdo e duzentos mil reais).-
JUROS COMPENSATORIOS: Taxa Nominal de Juros de 10,030000% a.a. e de
0,835833% a.m. e Taxa Efetiva de Juros de 10,504178% a.a..-
PRAZO: 360 (trezentos e sessenta) meses.-
PRAZO DE CARENCIA: 30 (trinta) dias.-
VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: R$ 1.500.000,00 (hum milhdo e
quinhentos mil reais).~

S: As constantes do contrato.-
ARQUIVAMENTO: Pasta nimero 247 de contratos.-
OBSERVAGCAO: Foi apresentada a seguinte certiddo em nome do devedor fiduciante:
Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa
da Unido, administrados pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, expedida em
05 de agosto de 2022, com validade até 01 de fevereiro de 2023, abrangendo inclusive
as contribuicdes sociais.-
Emolumentos: R$ 4.425,70.-
Selo: 0105.09.0900012.19660 = R$ 81,00.-
Processamento eletrdnico de dados (PED): = R$ 6,00.-
Selo: 0105.01.2200033.04621 = R$ 1,80.- gcs/be

Capé:dz(:w agosto de 2022.-
AirtonSa {Regi rgﬁg?%nbstituto.-
Av.12/50.092.- Ca%o da Canoa, 04 de julho de 2023.-

TITULORETIFICAGAO DO CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM).-

rmos do Provimento n° 143, do Conselho Nacional de Justiga, fica constando
que o CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM) correto é - e
n&o como constou.-

Emolumentos: NIHIL .-

Selo: 0105.04.1500001.54650 = NIHIL.-

Processamento eletronico de dados (PED): = NIHIL.-

Selo: 0105.01.2300020.09006 = NIHIL.- jslef/ff
Capao da Canoa, 04 de julho de 2023.- g

C

Sabrina Vanessa dos Santos, Registradora Substituta.-

Av.13/50.092.- Protocolo n°® 246928, do Livro 1-AT, de 15 de junho de 2023.-
TITULO:EXISTENCIA DE AGAO DE EXECUGAO.-

Nos termos do requerimento assinado digitaimente em 14 de junho de 2023 pelo
representante da exequente, acompanhado da Certiddo para fins de averbagso, datada
de 05 de junho de 2023, distribuida ao Juizo da 1® Vara Civel da Comarca de
Canoas/RS, extraida dos autos do processo de Execugdo de Titulo Extrajudicial
nimero 5008684-26.2023.8.21.0141, recebido via SAEC (Servigo de Atendimento

ste documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HYB7N-A9KDM-LHRGK-4FQMK
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—Matricula—]

4v 50.092

Eletrénico Compartilhado), onde PERATIVA DE CREDIT A
DE  ASSOGIADOR o), onde COOPE C O DE LIVRE ADMISSAQO

ATARINENSE, inscrita no CNPJ sob numero

81.367.880/0001-30, move contra MAX CORREA DE FARIAS, inscrito
0/t ;T , no Cadastro d
Pessoa Fisica sob numero 016.661.750-48, cujo valor da acdo é de R$ 198.240 1;

(cento e noventa e oito mil, duzentos e quarenta reais e dezoito centavos, fica
constando que recai sobre o devedor fiduciante do imdvel da presente matric’ula a
agao de execucdo de titulo extrajudicial antes mencionada. A pregente averbagio é
feita a fim de evitar prejuizos a terceiros, a requerimento do cr ‘
Emolumentos: R$ 504,50.-

Selo: 0105.08.1300005.13453 = R$ 65,30.-
Processamento eletrénico de dados (PED): = R$ 6,40.-
Selo: 0105.01.2300020.09024 = R$ 1,80.- jslef/ff
Capé&o da Canoa, 04 de julho de 2023.-

/

E4

Sabrina Vanessa dos Santos, Registradora Substituta.-

Av.14/50.092.- Protocolo n°® 248984, do Livro 1-AT, de 01 de setembro de 2023.-
TiTULO: EXISTENCIA DE ACAO DE EXECUGAO.-

Nos termos do requerimento datado de 31 de julho de 2023, recebido via SAEC
(Servigo de Atendimento Eletrénico Compartilhado), acompanhado da Certidéo para
fins de averbagdo emitida em 31 de julho de 2023, extraida dos autos do processo de
Execugdo de Titulo Extrajudicial nimero 5011233-09.2023.8.21.0141, distribuido ao
Juizo da 12 Vara Civel desta Comarca de Capao da Canoa/RS, onde COOPERATIVA
DE CREDITO DE LIVRA ADMISSAO DE ASSOCIADOS SUL CATARINENSE, inscrita
no CNPJ sob nimero 81.367.880/0001-30, move contra MAX CORREA DE FARIAS,
inscrito no CPF sob numero 016.661.750-48, cujo valor da acédo é de R$ 33.457,08
(trinta e trés mil, quatrocentos e cinquenta e sete reais e oito centavos), junto com os
iméveis das matriculas 108.199, 108.164, 108.267 e 101.011 deste Oficio, fica
constando que recai sobre o devedor fiduciante do imdvel da presente matricula a agédo
de execucgio de titulo extrajudicial antes mencionada. A presente averbagéo é feita a
fim de evitar prejuizos a terceiros, a requerimento do credor.-

Emolumentos: R$ 108,80.-

Selo: 0105.06.1400003.04437 = R$ 32,30.-

Processamento eletrénico de dados (PED): = R$ 6,40.-

Selo: 0105.01.2300028.02699 = R$ 1,80.- va/be .
Capao da Canoa, 12 de setembro de 2023 /- ‘;QIK/ZW :
Maria Eduarda dos Santos Siqueira, Escrevente Auyto zad[ -

Ay.1 5/50.092.- Capéo__da Canoa, 14 de getembro de2023l -
TITULO: RETIFICACAO DA AVERBACAO QUATORZE (Av.14).-
Certifico que revendo a documentagéo que deu origem a averbagéo quatorze (Av.14)

ste documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HYB7N-A9KDM-LHRGK-4FQMK
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REGISTRO DE IMOVEIS DE CAPAO DA CANOA-RS
LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

OFIiCIO DOS REGISTROS PUBLICOS W\

50.092

—FI1s—{—Matricula—
Capiio da Canoa, 14 de setembro de 2023 ‘ 5

da presente matricula, fica constando que a denominagéo social correta da credora

é COOP CREDIT Ml l L
CATARINENSE e n&o como constou anteriormente.-

Emolumentos: NIHIL.-
Selo: 0105.01.2300028.03695 = NIHIL -
Processamento eletrénico de dados (PED): = NIHIL .-

Selo: 0105.01.2300028.03694 = NIHIL.- vs/be :
Capao da Canoa, 14 de setembro de 2023.-

Maria Eduarda dos Santos Siqueira, Escrevente Autorizada.-
Av.16/50.092.- Protocolo n° 254082, do Livro 1-AU, de 14 de margo de 2024 -

TITULO: EXISTENCIA DE AGAO DE EXECUGAO.-

Nos termos do requerimento assinado digitalmente em 20 de margo de 2024,
acompanhado da Certiddao para fins de averbacgéo datada de 12 de margo de 2024,
distribuida ao Juizo da 32 Vara Civel desta Comarca de Cap&o da Canoa/RS, extraida
dos autos do processo de Execugdo de Titulo Extrajudicial numero
5003678-04.2024.8.21.0141, recebido via SAEC (Servico de Atendimenic Eletrénico
Compartilhado}, onde MARIANA CALDEIRA CIRNE, inscrita no Cadastro de Pesssoa
Fisica sob nGmero 026.915.060-96, move contra MAX CORREA DE FARIAS, inscrito
no CPF sob nimero 016.661.750-48, cujo valor da ag&o & de R$ 33.457.,08 , cujo valior
da agédo é de R$ 128.834,99 (cento e vinte e oito mil, oitocentos e trinta e quatro reais e
noventa & nove centavos), fica constando que recai sobre o devedor fiduciante do
imovel da presente matricula a agdo de execugdo de titulo extrajudicial antes
mencionada. A presente averbagéo € feita a fim de evitar prejuizos_a terceiros, a
requerimento do credor.-

Emociumentos: R$ 343,10.-

Selo: 0105.07.1200002.44316 = R$ 53,70.-

Processamento eletrénico de dados (PED): = R$ 6,60.-
Selo: 0105.01.2400007.14282 = R$ 2,00.- crijs/be

Capao da Canoa, 02 de abril de 2024 - J_ \

Sabrina Vanessa dos Santos Magnante de Andrade, Registradora Substituta.

Av.17/50.092.- Capédo da Canoa, 14 de agosto de 2025.-

TITULO: TRANSICAO PARA O MEIO ELETRONICO.-

Procede-se a esta averbag¢io na forma do disposto no artigo 464-A da Consolidagao
Normativa Notarial € Registral (Provimento nimero 01/2020 da CGJ/RS), para constar
gue os proximos atos a serem langados nesta matricula seréo feitos de forma

ste documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HYB7N-A9KDM-LHRGK-4FQMK
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—FIs—+—Matricula—

Sv 50.002

eletrénica, encerrando-se, assim, a escrituracdo em meio fisico. Q préximo ato
inte.-

Emolumentos: NIHIL.-

Selo: 0105.04.2500012.14798 = NIHIL .-

Pracessamento eletrdnico de dados (PED): = NIHIL.-

Selo; 0105.01.2500017.17719 = NIHIL.- cr/fb/

Capo da Canoa, 14 de agosto de 2025.-

Fabio dos Santos, Escrevente Autorizado.- %fn dﬁr SWJ:S«

ste documento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HYB7N-A9KDM-LHRGK-4FQMK
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OFICIO DOS REGISTROS PUBLICOS
REGISTRO DE IMOVEIS DE CAPAO DA CANOA-RS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 100099M2 0050092 58

Is. atricula—
Capéao da Canoa, 14 de agosto de 2025 ‘7 6 50.092

Av.18/50.092.- Capao da Canoa, 14 de agosto de 2025.-

TiTULO: RETIFICAGAO DA AVERBAGAO DEZESSEIS (Av.16).-

Certifico que revendo a documentacdo que deu origem a averbagio dezesseis (Av.16)
da presente matricula, fica constando que o valor da acdo €& apenas o de
R$128.834,99 (cento e vinte e oito mil, oitocentos e trinta e quatro reais e noventa
e nove centavos) e ndo como constou.-

Emolumentos: NIHIL.-

Selo: 0105.01.2500017.17707 = NIHIL.-

Processamento eletrénico de dados (PED): = NIHIL.-

Selo: 0105.01.2500017.17706 = NIHIL.- cr/fb/ss

Capéo da Canoa, 14 de agosto de 2025.-

Averbacdo nato digital assinado eletronicamente pelo escrevente autorizado FABIO DOS
SANTOS:03481145080 em 14/08/2025 as 09:24:18. O hash SHA256 do documento é
ACFC83E88CADDO051B9EDO04F8494C860F5E39E2B652EAS8F87C169F1921F0BESE.
Av.19/50.092.- Capao da Canoa, 23 de outubro de 2025 .-

TiTULO: INDISPONIBILIDADE.-

Certifico que revendo a comunicagdo recebida através da Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, em 11 de outubro de 2024, aprovada por Cristine Selister
Araldi, Servidora da 12 Vara Civel da Comarca de Capao da Canoa/RS, decorrente da
determinacéo oriunda do processo numero 50086842620238210141, fica constando
que foi determinada a indisponibilidade de todos os bens do devedor fiduciante
MAX CORREA DE FARIAS, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica sob numero
016.661.750-48, ficando indisponivel o imével da presente matricula. A presente
averbacéo é feita nos termos do Provimento 188/2024 - CNJ .-

Emolumentos: NIHIL.- PEPO

Selo: 0105.01.2500026.13448 = R$ 2,10.- PEPO

Processamento eletrénico de dados (PED): = R$ 6,90.- PEPO

Selo: 0105.01.2500026.13447 = R$ 2,10.- PEPO lo/ff/cl

Capéo da Canoa, 23 de outubro de 2025.-

Averbacao nato digital assinado eletronicamente pela oficial registradora MARCIA ELISA
COMASSETTO DOS SANTOS:48327506072 em 23/10/2025 as 15:14:39. O hash SHA256 do
documento é
73A9AD56D00174B835B6A39CA711C7C3ADD046380053A43E9541E010C55F9EAC.
Av.20/50.092.- Protocolo n°® 269487, do Livro 1-AX, de 21 de outubro de 2025 .-
TiTULO: CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.-

TRANSMITENTE: MAX CORREA DE FARIAS, brasileiro, sécio de empresa, solteiro,
maior, declara que ndo convive em unido estavel, inscrito no Cadastro de Pessoa
Fisica sob numero 016.661.750-48, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo
numero 03964693681, expedida pelo DETRAN/RS, residente e domiciliado na Avenida
Central, n°® 2000, Bairro Zona Nova, nesta cidade.-

Continua no verso

ste documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HYB7N-A9KDM-LHRGK-4FQMK
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CNM: 100099.2.0050092-58
rFls- ——Matricula—

6v 50.092

ADQUIRENTE: BANCO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL S/A, inscrito no
CNPJ sob numero 92.702.067/0001-96, com sede na Rua Capitdo Montanha, n® 177,
na cidade de Porto Alegre/RS.-

FORMA DO TiTULO: Requerimento do adquirente, datado de 03 de outubro de 2025,
acompanhado da certiddo da nao purgacao da mora datada de 08 de setembro de
2025 e Declaracao datada de 28 de outubro de 2025, recebidos via E-Intimacgao (RI
Digital).-

VALOR: Nao consta.-

AVALIACAO: R$ 1.800.000,00, pago ITBI conforme guia nimero 163634335 -
OBJETO: O imovel da presente matricula.-

OBSERVAGCAO: Nos termos do artigo 27, da Lei numero 9.514, a livre disposigédo do
imovel pelo adquirente dependera da realizacdo de dois leildes na forma da lei.
Continua em vigor a indisponibilidade constante da averbacao dezenove (Av.19) e
as existéncias de acdo de execucgido constante das averbacdes treze, quatorze
quinze, dezesseis e dezoito (Av.13, Av.14, Av.15, Av.16 e Av.18) da presente
matricula.-

Emolumentos: R$ 2.589,70.-

Selo: 0105.09.1300005.09797 = R$ 94,70.-

Processamento eletrénico de dados (PED): = R$ 6,90.-

Selo: 0105.01.2500026.17320 = R$ 2,10.- lo/mfs/ff

Capao da Canoa, 06 de novembro de 2025.-

Averbacdo nato digital assinado eletronicamente pelo escrevente autorizado FELIPE
CARDOZO FERNANDES:02350329054 em 06/11/2025 as 10:17:38. O hash SHA256 do
documento é
1B3EF7C7FE1AD0251AAG681C259E7F2B9B11780EA73231787A5AB82D5EG6BACE27.

ocumento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HYB7N-A9KDM-LHRGK-4FQMK

oresente Certidao foi emitida via Rl Digital. Caso necessario, confirmar sua validade no site https://ridigital.org.br/validacao.aspx
-©da mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Q.pao da CanoalRS, sexta-feira, 7 de novembro de 2025, as
D ,aq.

©:33:59 h.

D tal: R$ 79,64

== tiddo digital Matricula 50.092: R$ 44,80 (0105.04.2500023.14892 = R$ 5,20)
g caemlivros e arquivos: R$ 13,20 (0105.03.2500029.06389 = R$ 4,20)

sessamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0105.01.2500026.19032 = R$ 2,10)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital / consulta
Chave de autentiddade para consulta

100099 53 202500114325 03

sberson Matos da Silva - Escrevente Autorizado
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