REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL  Pj4gina 1 de 12

A Comarca de Novo Hamburgo/RS
CERTIDAO OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Clari Barreta Brenner - Oficiala

Valide aqui

este documento

CRTIFICO, usando afaculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097683.2.0015407-76

\w{/, OFICIO DE REGISTRO CE IMOVE!S
1‘;’ COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS
F 'b‘i‘i’; FLS. MATRICULA
N LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL
HF
Novo Hamburgo, l16de janeiro de 19 80 1 15.407

IMOVEL: Um terreno situado no Bairro Ronddnia, com 1.400 ietros
guadrados, nc quarteirdo formado pelas ruas Dr. Karl Wilhelm -
Schink ( antiga rua A), Coronel Jacob Krceff Filho, Reverendo-
Pechamnn, Guilherme Grovermann e Joao Wendelino Hennemann, cons
tituido do lote n%® 37 da quadra D, da Floresta Rond&nia, tendo-
20 metros de largura, e 70 metros de comprimento, confrontando-
&0 noirte, com o alinhamento da Rua A, atual Dr. Karl Wilhelm—-—
Schink, entestando, ao sul e dividindo-se nos lados leste e oesg
te, com propriedade da vendedora, distante 60 metros da esgquina
com a Rua Cel. Jacob Kroeff filho.
PROPRIETARIOS: 2lfredo Miranda Obino, gque também assina Alfredo
. Obino, brasileiro, casado com Carla Diehl Obi-
no, jornalista, residente e domiciliado em Porto Alegre,inscri-
to no CPF soip n? 000.027.120.
PRCCEDENCIA : Transcricao ne 10.580 co livro 3-I, datada gnf 07
11.1952. bj? 63,00

Data supra. QO Oficial:@zx/:%;A_LfLA’VLLJ\'

R 1l- 15.4C7- FOPMAL DE PARTILHA:
TRANSMITENTE : A heranga de Alfredo Miranda -—--
Obino , que também assinavaAlfre-
do Obinc. :
ADQUIRENTE . Carla Diehl CLir.c, brasileira, -

vitiva, de prrendas domésticas, --

inscrita no CPF sob n? 000.027.120, residente e

domiciliada em PortoAlegre; a qual coube uma —-
fragao de 3.502,00/7.000,00.

FORMA DE TITULO: formal de partilha expedido em

06 de outubro de 19275, e termo

de retificacao expedido em 29 de janeiro de --

1979, ambos pelc 6v Cartdrio Judicial de Fprto-

Alegre.

VALOE. crf 3.502,00. ArSate
Data supra. O oficial. ©V Bl o —nne.

I.Prot. n¥: 31.591, 31.583.

R 2~ 15.407~- FPORMAL DE PARTILHA: .
TRENSMITENTE: a herancga de Alfredo HMiranda Obi-
no ¢ue também assinava Alfredo Obi-
no.
ADPQCUIRENTES : Cariien Dora GCbino Cirne Lima, de-—
afazeres domésticos, casada com —

CONTINUA NO VCR39Q

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XB78R-8 5SEGD-K4HU8-6KLGX

Continua na proxima pagina

Rua Campinas, n°® 20, Bairro: Centro - Novo Hamburgo - RS - CEP: 93510-080 - Fone: (51) 3595-4478
Email: certidoes@registrodeimoveisnh.com.br



Pagina 2 de 12

Valide aqui CNM: 097683.2.0015407-76

este documento

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

\ Novo Hamburgo, 16 de janeiro de 19 8p velo — 15.407

Henrique Octavio Velho Cirne Lima, advogadc, bra-
sileiros, inscritos no CPF sob n%® 000.978.7C0,re-
sidentes e domiciliados er PortoAlegre; aos quais
couberam uma fragéo de 1.166,00/7.000,00.
FORMA DE TITULCG: formal de partilha expedido em -
06 de outubro de 1975, e Termo -
de retificacao expedido em 29 de janeiro de 1979,
ambos no 69 Cartorio Judicial de Porto Alegr
VALOR: cr$ 1.166,00. -/i?;%ch

Data supra. ¢ Cficial:
I.Prot. ne: 31.591, 21.594.C "4 €

R 3- 15.407- FORMAL DE PARTILHA: .
TRANSMITENTE: A heranca de Alfredo Miranda Crino-
que tarkém se assinava Alfredo Obi-
no.
ADQUIRENTES : Mirian Obino Cirne Lima, de afazeres
domésticos, casada com Luiz Fernan-
do Cirne Liira, engenheiro agronomo, brasileiros,-
inscritos no CPF sot n® C00.947.730, residentes e
domiciliados em Porto Alegre; aos gquais couberam-
uma fracao de 1,166,00/7.000,00.
FORMA DE TITULC. formal de pariilm expedido em 06
de cutubro de 1975, e Termc de -
retificagao expedido em 29 de janeiro de 1979,/ no
69 Cartdrio Judicial de PortoAlegre. ? 3 o
VALOR: cr$ 1.166,00. ¢
Data supra. O (Odal: QQU_;éyLA_wx-—u—hﬁ__,,

T.Prot. n®: 31.591, 31.595 :

R 4- 15.407- TFORMAL DE PARTILHA:
TRANSMIT=ZKTE: A heranga de Alfredo Miranda Obino,
cue também assinava Alfredo Obino.
ADQUIRENTES : Helena Beatriz Obino Job, de lides-
donesticas, casacda com Claudioc Au--
gusto Barbosa Jcb, cirurgiao-dentista, brasilei--
ros, inscritos no CPF sob n%® 000.825.620 ,residen
tes e domiciliados em PortcAlegre; aos guais cou-
beram uma fragéo de 1.166,00/7.000,00.
FORMA DE TITULO: formal de partilha expedido em -
06 de ocutubro de 1975, e termo -
de retificagdo expedido em 29 de Jjaneiro de 1979,
ambos no 69 Cartdrio Judicial de Porto Alegre
VALOR: cr$ 1.166,00. &2
L Data supra. O Oficial:égV/?§M~£’x«wﬂxﬂaﬁ .iZZ ’
I.prot. n@: 31.591, 31.592.
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I;‘, LIVRO N.°2 2 - REGISTRO GERAL FLs. | MATRICULA
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R 5—- 15.407- COMPRA E VENDA:
TRANSMITENTES : Carla Diehl Obino, brasileira,-
villva, de lides domésticos, do-
miciliada e residente na Rua Aurélio Bittencourt
n? 110, apto. 203, em Porto Alegre , inscrita -
no CPF sob n? 214.565.500-04; Claudio Augusto -
Barbosa Job, cirurgido dentista, e sua mulher -
Helena Beatriz Obino Job, dolar, ambos brasilei
ros, domiciliados e residentes em Porto Alegres
na Av. Nilo Pecanha, n® 550, inscritos no CPF--
sob n? 000.825.620-91; Luiz Fernando Cirne Lima
brasileiro, separado judicialmente, engenheiro-
agronomo, residente e domiciliado em Porto Ale-
gre, na Travessa Eduardo Cuimaraes, n?® 78, ins-
crito no CPF sob n® 000.947.730-68; Mirian Di--
ehl Obino, brasileira, separada Judicialmente,
de Luiz Fernando Cirne Lima, e dque quando casa
da se assinava Mrian Obino Cirne Lima, do lar,-
domiciliada e residente en Porto Alegre, na Rua
Casemiro de Abreu, n% 1631, inscrita no CPF sob
n® 000.947.730-68, ainda como dependente de ---
Luiz Fernando Cirne Lima; e Henrique COctavio --
Velho Cirne Lima, advogado, e sua mulher Carmen
Dora Obino Cirne Lima, do lar, ambos brasilei--
ros, domiciliados e residentes na cidade do Rio
de Janeiro, na Rua Sa Ferreira, n® 172, aptol0l
2, inscritos no CPF sob n® 000.978.700-30; sen-
dc que Luiz Fernando Cirne Lima e Henrigque Octa
vio Velho Cirne Lima e sua mulher Carmen Dora O
bino Cirne Lima sdo representados por sua procu
radora Carla Diehl Obino, ja gualificada. -
ADQUIRENTE . Janete Ivelise Von Berg, brasilei
ra, solteira, advogada, domicilia
da e residente nesta cidacde, na Rua Canela, n%
110, inscrita no CPF scob n® 062.361.110-49.
FORMA DE TITULO. escritura plblica de compra e-
venda lavrada em 02 de feverei
ro de 1979, no 1?2 Tabelionato de Porto Alegre,
(L 108-A, fl1ls.132, n924.075).
VALOR: cr$ 75.000,00; para fins fiscais o imp--
foi avaliado em cr$ 200.000,00. b
Data supra. O Oficial: QY D i~
I.Prot. n?. 31.596.

AV 6- 15.407 - Certifico, de conformicdade com requerimento e - -
* certidac da Prefeitura Municipal anresentados,-
gue sobre o terreno objeto da presente matricu-

CONTINUA NO VERSO
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2 15.407

VERSO —

Novo Hamburgo, ds - de 19

la, foi edificadoc um prédio de alvenaria, o qual -
tomou o n? 1.380 da Rua Karl Wilhelm Schinke, con-
cluido em junho de 1981, no valor de Cr$3.500.08f
CN n? 060031, vilido até 22/10/1981. .
Novo Hamburgéc:Z setembro de 1981. L PSR T

O Oficial: s ——
Ac. Prot. n©: 48,004.

R 7- 15.407-COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE : Janete Ivelise Von Berg, brasileira
solteira, maior, advogada, residen-

te e domiciliada nesta cidade, inscrita no CPF sob-

ne 062.361.110-49.

ADQUIRENTES : Antonio Paulino Cavasottc, e sua mu
lher Carmensita Elsa Groth Cavasot-

to, brasileiros, casados, ele sdcio de empresa, ela

do lar, residentes e domiciliados na Rua Soledade ,

n® 50, nesta cidade, inscritos no CPF sob n9 008.--

923.990-68.

FORMA DE TITULO: contrato particular de compra e
venda,confissao de divida,pacto --

adjeto de hipoteca, cessao de crédito e outras aven

cas firmado em 04 de setembro de 198i. g P
VALOR: cr$ 7.698.900,00, LY
Novo Hamburgc. de outubro de 1981,

O Oficial: < e T T

I.Prot. n®: 48.,298.

R 8-15.407- EM PRIMEIRA,UNICA E ESPECIAL HIPOTECA;
DEVEDORES: Antonio Paulino Cavasctto, e sua mulher-
Carmensita Elsa Groth Cavasotto, acima -
qualificados.
CREDORA : Janete Ivelise Von Berg, j& qualificada.
FORMA DE TITULO: contrato particular de compra e
venda, confissao de divida, pacto-
adjeto de hipoteca, cessao de crédito e outras aven
cas firmado em 04 de setembro de 1981.
VALOR: cr$ 3.659.390,00; equivalentes em 04.09.1981
a 3.500,00000 UPC's.
PRAZO: 180 meses, em prestacoes mensais e consecuti
vas, vencendo-se a primeira em C4 de outubro
de 1981, no valor de cr$ 54.714,63,.
JUROS: taxa nominal de 10% ao ano; correspondente-
a taxa efetiva de 10,472% ao ano.
O débito gque originou o presente registro esta su--

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XB78R-8 5SEGD-K4HU8-6KLGX
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LIVRO N.* 2 . REGISTRO GERAL
Novo Hamburgo, de 3 15’497

jeito & corregac monetaria.
OBSERVAGCAO: A hipoteca abrangerd o imbvel cbjeto -
da presente matricula, bem como todas -
as acessoes, construgoes,melhoramentos e benfdito--
. . . i =
rias, gue -nele venham a ser- feitos, ?Tghéﬁ“’

Novo Hamburgo, 09 de outubro de 1981.
O Oficials: E;L“fazé?k—&~ — .
I.Prot. n@: 48.298.

AV 9-15.407- Foi emitida em 04 de setembro de 1981, a Cé&dula Hi-
potecaria n¢ 002.780, série A, por .Janete Ivelise -
Von Berg, ja qualificada, em favor de Unibanco -Cré
dito Imobilidrio S/A - Sul, com sede em Porto Ale--
gre, inscrita no CGC sob n? 89.523.781/0001-02, sen
do devedores Antonio Paulinc Cavasotto e sua mulier
Carmensita Elsa Grcoth Cavasotto, j& qualificados;do
valor de cr$ 3.659,320,00 para pagamento em 180 --
prestagoes mensais, vencendo-se a primeira em 04 de
outubro de- 1981, no valor de cr$ 54.714,63, gos ju-

ros de 10% ao ano. o O
Novo Hamburgo, 09 de outubro de 1981. A 2.8,
.0 Oficial: &2 —
T.
AV 10- 15.407 - De conformidade com deocumentos apresentados, e es—-

critura piblica de permuta lavrada em 31 de julho de 1996, no 12 Ta
belionato de Nowvo Hamburge, (L 51, fl. 008, n2 5.281), Antonio Pau-~
lino Cavasotto e Carmensita Elsa Groth Cavasotto, mencionados na —--
presente matricula, separaram-se consensualmente, conforme sentenca
do Exmo. Sr. Dr. Diharte Alves da Silva, Juiz de Direito da 32 Vara
Civel da Comarca de Novo Hamburgo, de 11 de maio de 1992, gue tran-
sitou em julgado em 19 de junho de 1992, permanecendo com O mesmo -
nome da casada; e acha-se inscrita no CPF sob n@ 412.588.350-53.

Novo Hamburgo, 06 de ag de 1996.
O Subst. da Oficiala: /é T A

GR.Prots.nos 167.494 @ 167.493, de 01.08.1996. _ Ak
AV 11- 15.407 - De conformidade com escritura publica de permuta la

~ vrada em 31 de julhc de 1996, no 1¢ Tabelionatoc de Novo Hamburgo, -
(L 51, £1. 008, n2 5.281), complementando a descricdo do imdvel ob-|
jeto da presente matricula, o mesmo confronta ao sul com imdével de!
Helio de Souza e cutros, ac leste com dito de Incopel Ind. e Com. -
de Pedras e Artef. de Cimento Ltda., e ao oeste com imdével de Rui -
Rodrigues Garcia e outros, todos antes da heranca de Alfredo Miran-

da Obino.’

o| Novo Hamburgo, 06 de ag Qe{%QQG. ' ' f
O Subst. da Oficiala: : ik i
GR.Prot.n9 167.493, de 01.08.1996. aaiﬁﬁ/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XB78R-8 5SEGD-K4HU8-6KLGX
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Nove Hamburgo, de de 198 3 15.407
VERSO

"R 12— 15.407 - PERMUTA:
TRANSMITENTES: Antonic Paulino Cavasotto, comerciante em sociedade,
e Carmensita Elsa Groth Cavasotto, do lar, brasileiros, separados,-
inscritos no CPF sob nos 009.923.990-68 e 412.588.350-53, residen—-
tes e domiciliados nesta cidade, ele na rua Joaquim Nabuco ne 143,-'
e ela na avenida Dr. Mauricio Cardoso n? 1.399, sala 202. _
ADQUIRENTE : Associacao das Ex-Alunas das Irmas de Santa Catarina,
entidade mantenedora do Lar Santa Ana (Lar dos velhinhos), com sede
nesta cidade, na rua Gomes Portinho n2 1598, inscrita no CGC sob n@e
91.681.114/0001-08. i
FORMA DE TITULO: escritura publlca de permuta lavrada em 31 de ju--
lho de 1996, no 19 Tabelionato de Novo Hamburgo, (L 51, £1. 008, ng@
5.281).

VALOR: Guia de nao incidéncia de ITBI n?® 1920/96~0 - avaliacdo fis-
cal: R$200.000,00C.

CONDICOES: é mantida a hipoteca objeto do R 8 e da AV 9- 15.407. De
mais condi¢des: as da escritura. -
Cod. de loc. n2 3.13.14.826.0.

Novo Hamburgo, 06 de ag Zo de 1996.

O Subst. da Oficiala:

GR.Prot.n? 167.493, dé 01.08. 199?. FEETE, g0
"AV 13- 15.407 - De conformidade com endosso firmadc em 14 de agos--
to de 1987, -0 Unibanco - Crédito Imobiliario S.A. - Sul, endossou--
seus créditos ao Unibanco Crédito Imobilidrio S/A., o qual em 03.10
1989, endossou seus créditos ao Unibanco - Unido de Bancos Bragsilei
ros S.A..

Novo Hamburge, -1-1—é de 1997. ‘%éso
A Oficiala: - AR

L. Prot. n2 172.069, de 07.03.1997.

AV 14- 15.407 - De conformidade com documento particular, fifmado -
em 19 de novembro de 1996, pelo Unibanco - Uniao de Bancos Bragilei--
ros S.A., fica cancelada a AV 9- 15.407, em virtude de quitagdo.

Novo Hamburgo, - e margo de 1997.

A Oficiala: @/ éﬁh&&——— — Ky SO
L. Prot. n2 172.070, de 07.03.1997. ’

AV 15- 15.407 - De conformidade com documento particular, fifrmado -

em 19 de novembro de 1996, pelo Unibanco - Unidoc de Bancos Bralilei———
ros S.A., fica cancelado o R 8- 15.407, em virtude de quitacio.

Novo Hamburgcs; marco de 1997.
A Oficiala: Q::EE:; }?550

L. Prot. n2 172.070, de 07.03.1997.

AV 16- 15.407 - De conformidade com escritura piliblica de codﬁra e
venda, lavrada em 13 de dezembro de 1999, no 1¢ Tabelionato de Novo
Hamburgo, (L 236, £f1. 128, ne 075/42.000), Associacdo das

Ex:Alunas das Irmas de Santa Catarina, mencionada na presente ma-
tricula, atualmente possul sua sede nesta cidade, na vrua Ceneral
OsCrio, n¢ 729.

¢ Novo Hamburgo, de bro de 1999,
0 Reg. Subst.: /229

GONTINUA A FOLHA 4
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' Novo Hamburgo, de de 199 .

V.Prot.ne 197.539, de 14.12.1999, /T

R 17- 15.407 - COMPRA E VENDA: . _
TRANSMITENTE: Associacao das Ex-Alunas das Irmas de Santa Catarina,
com sede nesta cidade, na rua General 0Osdrio, ne 729, inscrita no
CGC sob ne 91.681.114/0001-08. C.N.D., n? 062401999-19622001, expe-
dida de 02.12.1999. -

ADQUIRENTE: Assis CGrtes Machado, brasileiro, gerente industrial,

casado pelo regime da comunhao universal de bens na vigéncia da Lei
ne 6515/77, com Leida Grandeo Machado, inscritoe no CPF sob neQ
317.923.910-72, residente e domiciliado nesta cidade, na rua Alema-
nha, ne 519.

FORMA DE TITULO: escritura publica de compra e venda, lavrada em 13
de dezembro de 1999, no 192 Tabelionato de Novo Hamburgo, (L 236,
£1. 128, ne 075/42.000).

VALOR: R$130.000,00; para fins fiscais o imével foi avaliado em
R$200.000,00. :

Nowvo Hamburgo,% bro de 1999.
39,

O Reg. Subst. 2 1'999- W;j‘,?ﬂ

V.Prot.n2 197
AV 18- 15.407 - Vlde certldao da escritura publica de pacto ante-—|
nupcial, de Assis Cortes Machado e Leida Grando Machado, registrada
no livro ne 3, sob R - 6036 , deste Oficio.

Novo Hamburgo,/ e d%mbro de 1999.
O Reg. Subst.: ,
20, A T

V.Prot.n2 197. de 14.12.1999.

AV 19- 15407 - De conformidade com escritura publica de compra e venda com clausula
resolutiva, lavrada em 27 de outubro de 2010, no 1° Tabelionato de Novo Hamburgo, (L 333, fl. 65,
n° 50/53787), Leida Grando Machado, mencionada na presente matricula, acha-se inscrita no CPF
sob n® 328.329.900-53, , : coo

Novo Hamburgo, 10Q de novembro de 2010

Escrevente: —e - ) . v

RB.GR.Prot.n° 299.506, de 27.10.2010. * .
Emolumentos: R$43,70, Selo: 0396.04. 0700003 14963 R$0,50. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$2,60, Selo: 0396.01.1000003.00516 = R$0,20,

R 20-15.407 - COMPRA E VENDA: .- Tl
TRANSMITENTES: Assis Cortes Machado, inscrito no CPF sobn® 317. 923 910-72, industrial em
sociedade e sua muiher Leida Grando Machado, inscrita no CPF sob n® 328.329.900- 53 do lar,
ambos brasileiros, casados pelo regime ‘da comunhdo universal de bens, na vigéncia da Lei
6. 515/77 com pacto antenupcial registrado neste Oficio, sob n® 6036, no Livro n° 3, residentes e
domiciliados nesta cidade, na rua Dr. Karl Wilhelm Schinke, n® 1380, Bairro Ronddnia.
ADOQUIRENTES: Em partes ideais iguais: Idegar Clemente, brasileiro, vendedor, solteiro, inscrito
no CPF sob'n® 392.380.830-53, residente e domiciliado nesta cidade, na rua Paulo Setubal, n° 21,
Bairro Ronddnia; ¢ Anilda Boeno, brasileira, estudante, maior, so]telra inscrita no CPF sob n°
626.988.349- 00, residente ¢ domiciliada nesta cidade, na rua Marcilio Dias, n°® 1368, apartamento
- 104 Centro

FORMA DE TIiTULQ: escritura publica'de compra e venda com cléusula resol

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XB78R-8 5SEGD-K4HU8-6KLGX
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Novo Hamburgo, de . de 199 VERSO.

de outubro de 2010, no 1° Tabelionato de Novo Hamburgo, (L 333, fl. 65, n® 50/53787).

PRECO: R$170.000,00, por conta do qual os vendedores ja receberam a quantia de R$100.000,00,
do que ddo quitagdo; o saldo do prego, de R$70.000,00, os compradores obrigam-se a pagar em 07
prestagBes representadas por notas promissorias ora entregues aos vendedores no valor de
R$10.000,00 cada, venciveis mensal e consecutivamente, a primeira em 27.11.2010. Os
compradores obrigam-se a efetuar os pagamentos na residéncia dos vendedores ou em local por cles
indicado, podendo qualquer um dos membros do casal vendedor passar recibo das prestagles
mensais, bem como dar quitagdo final aos compradores; os vendedores autorizam, desde j4, os
compradores, a requerer o cancelamento da clausula resolutiva ora instituida, mediante a
apresentacéo, a este Oficio, de todas as cambiais, devidamente quitadas e com firma reconhecida
.por autenticidade, ou mediante termo de quitagfio. Os vendedores transmitem, desde ji, sob a
condig¢fo resolutiva antes mencionada, todo o dominio, direito, agdo e posse que tinham no imével,
obrigando-se pela evicgio; guia de arrecadagdo do ITBI ri 6069/10-0 - avaliagio fiscal:
R$197.463,00.

CONDICOES: as da escritura.

Novo Hamb de novembro de 2010 i
Escrevente O@b | ‘ {
RB.GR.Prot.n° 299.506, de 27. 10 2010. ' .
Emolumentos: R$760,30, Selo: 0396.08.0700003.02300 = R$8,00. Processamento Eletrdénico de |
Dados: R$2,60, Selo: 0396.01.1800003.00517 = R$0,20. '
AV 21- 15.407 - De conformidade com escritura publica de quita¢do, lavrada em 17 de maio de
2019, no 1° Tabelionato de Novo Hamburgo, (L 266, fl. 80, n°® 35324}, fica cancelada a clausula

resolutiva objeto do R 20- 15.407, em virtude de quitagéo integral do saldo do prego da comnpra e i
venda. Valor: R$70.000,00. ; |

Nove Hambur de outubro de 2019. .
Escrevente: 2 lbuic W, e 5: 3

=

AV.AC.Prot.n® 406811, de 07.10.2019. ‘ | ‘
Emolumentos: R$218,00, Selo: 0396.07.1100001.35097 = R$36,60. Processamento Eletrénico de

Dados: R$4.90, Selo: 0396.01.1900001.11234 = R$1,40.
AV 22- 15.407 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n” 89/2019 do Conselho Nacional de

Justiga, esta matricula possui o Codigo Nacional de Matricula - CNM: 097683.2.0015407-76.

Novo Hambur, de fevereiro de 2024.

Escrevente: &{ € iRuia G2 cbe

CT.AG. !

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.37122 = R$4,90.

R 23- 15.407 - COMPRA E VENDA.:

TRANSMITENTES: Idegar Clemente, brasileiro, filho de Aristoteles Jesus Clemente e Donatil
Clemente, vendedor, solteiro, maior, inscrito no CPF sob n° 392.380.830-53, residente e
domiciliado nesta cidade, na rua Marcilio Dias, n® 1368, apartamento 104; e Anilda Boeno,
brasileira, filha de Aquiles Silva Boeno e Maria de Farias Boeno, autbnoma, solteira, inscrita no

CPF sob n° 626.988.349-00, residente e domiciliada nesta cidade, na rua Marcilio Dias, n® 1368,
apartamento 104, ambos conviventes em unifio estiavel, sem documentos comprobatérios.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XB78R-8 5SEGD-K4HU8-6KLGX

continua .a folha 5
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ADQUIRENTES: Dionatan Idegar Clemente, brasileiro, engenheiro civil, solteiro, maior, filho de.
Idegar Clemente e .Anilda Boeno, inscrito no CPF sob n°® 023.284.330-90, residente ¢ domiciliado
na cidade de Santa Rosa, RS, na rua Bernardo Effing, n° 100, apartamento 504; Douglas Eduardo
Clemente, brasileiro, estudante, solteiro, maior, filho de Idegar Clemente e Anilda Boeno, inscrito
no CPF sob n°® 032.113.850-37, residente ¢ domiciliado nesta cidade, na rua Dr. Karl Wilhelm
Schinke, n® 1380; Daniela Vitéria Clemente, brasileira, estudante, solteira, maior, filha de-Idegar
Clemente ¢ Anilda Boeno, inscrita no CPF sob n® 032.113.860-09, residente e domiciliada nesta
cidade, na rua Dr. Karl Wilhelm Schinke, n® 1380; ¢ Sheila Maggioni Clemente, brasileira,
advogada, solteira, maior, filha de Idegar Clemente e Neuza Terezinha Nogueira, inscrita no CPF
sob n° 012.204.560-20, residente e domiciliada na cidade de Sapiranga, RS, na rua Munique, n° 83.
FORMA DE TiTULO: escritura piiblica de compra e venda, lavrada em 25 de jancire de 2024, (L
077, fl. 076, n° 5.925), e termo de aditamento, lavrado em 06 de fevereiro de 2024, (L 281 de
Contratos, fl. 173, n° 45.859), ambos no 9° Tabelionato de Notas de Porto Alegre, RS.

PRECO: R$600.000,00; guia de arrecadagdio do ITBI n® 150 - 2024 - avaliagio fiscal:
R$924.000,00.

Novo Hamburge;16 de feyereiro dg 2024. )

Escrevente: Qiehﬂw& a 2 e ; :" L i

CT.AG.Prots.n% 468.287, de 29.01.2024 ¢ 468.619, de 06.02.2024.

Emolumentos: R$3.997.60, Selo: 0396.09.0700003.18946 = R$90,00. Processamento Eletronico de
Dados: R$6.60, Seto: 0396.01.2200001.86204 = R$2,00.

R 24- 15.407 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTES: Sheila Maggioni Clemente, brasileira, advogada, solteira, maior, filha de
Idegar Clemente ¢ Neuza Terezinha Nogueira, inscrita no CPF sob n° 012.204.560-20, residente e
domiciliada na cidade de Sapiranga, RS, na rua Munique, n° 83, Bairro Centendrio; Daniela Vitdria
Clemente, brasileira, estudante, solteira, maior, filha de Idegar Clemente ¢ Anilda Boeno, inscrita
no CPF sob n® 032.113.860-09, residente e domiciliada nesta cidade, na rua Doutor Karl Wilhelm
Schinke, n® 1380, Bairro Ronddnia; Douglas Eduardo Clemente, brasileiro, estudante, solteiro,
maior, filho de Idegar Clemente ¢ Anilda Boeno, inscrito no CPF sob n® 032.113.850-37, residente
¢ domiciliado nesta cidade, rua Doutor Karl Wilhelm Schinke, n° 1380, Bairrc Rondénia; e
Dionatan Idegar Clemente, brasileiro. engenheiro civil, solteiro, maior, filho de Idegar Clemente e
Anilda Boeno, inscrito no CPF sob n® 023.284.330-90, residente e domiciliado na cidade de Santa
Rosa, RS, na rua Bernardo Effing, n°® 100, apartamento 504, Centro,

ADQUIRENTE: Luis Henrique Beca de Castro, brasileiro, dirigente de empresa, solteiro, maior,
filho de Celso Luis Quevedo de Castro ¢ Cristicine Peres Beca Barbosa, inscrito no CPF sob n®
028.433.480-48, residente ¢ domiciliado na cidade de Porto Alegre, RS, na rua Anténio de Padua
Greco da Silva, n° 79, Bairro Agronomia.

FORMA DE TITULQ: contrato particular de compra e venda de imével, com financiamento e
pacto adjeto de alienagfo fiduciaria, n® (147380, firmado em 25 de margo de 2024.

PRECQO: R$1.520.000,00, composto pela integralizagio dos valores a seguir: poupanga com
recursos proprios R$552.400,00, ¢ valor do financiamento R$967.600,00; guia de pagamento do
ITBI n® 1567-2024 - avaliagdo fiscal: R$1.520.000,00,

CONDICOES: as do contrato.

Céod. de loc. n° 13.014.00826.001.002 - DIC n® 559923.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XB78R-8 5SEGD-K4HU8-6KLGX

continua no verso
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Novo Hamburgd, 0 de maLO de Q(iw VERSO
Escrevente: € tawe. 2 de W

BP.AG.Prot.n® 472, l 1, de 22.04.2024.

Emolumentos: R$4.920,10, Selo: 0396.09.0700003.19426 = R$90,00. Processamento Eletrdnico de
Dados: R$6.,60, Selo: 0396.01.2300001.06749 = R$2,00.

R 25- 15.407 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDOR FIDUCIANTE: Luis Henrique Beca de Castro, ja quahﬁcado

CREDOR FIDUCIARIOQ: Banco do Estado do Rio Grande do Sul S.A., inscrito no CNPJ sob n°
92.702.067/0001-96, com sede e foro na cidade de Porto Alegre, RS, na rua Capitio Montanha, n°
177, 4° andar, Centro.

VALOR TOTAL DO FINANCIAMENTO: R$1.019.000,00.

PRAZO: de amortizacdo: 420 meses; em prestagdes mensais e consecutivas, com data de
vencimento da primeira prestagdo em 25.04.2024, e as demais em igual dia dos meses
subsequentes; total do encargo mensal na data da assinatura do contrato R$10.999,21; prazo de
caréncia para expedicdo da intimag¢do: 30 dias, contados do vencimento da prestagdo em atraso.
TAXA DE JUROS: a} nominal de 11,790000% a.a.; b) nominal de 0,982500% a.m., e c) efetiva de
12,448436% a.a. Enquanto o mutuario mantiver a op¢o de débito em conta das parcelas do
financiamento imobilidrio, sera aplicado redutor de 2,000000% a.a sobre a taxa de juros
remuneratérios pactuada, passando a incidir a taxa de juros reduzida conferme segue: a) nominal de
9,790000% a.a.; b) nominal de 0,815833% a.m.; e c) efetiva de 10,241454% a.a.

ATUALIZACAO MONETARIA: o saldo devedor e o valor de cada uma das prestagdes serdo
atualizados mensalmente, no mesmo dia da data de assinatura deste contrato - data de aniversario -
de acordo com a TR.

CONDICOES: O imével objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiduciaria,
nos termos e para os efeitos do art. 22 e seguintes da Lei n® 9.514, de 1997, efetivando-se o
desdobramento da posse, tornando o devedor fiduciante possuidor direto e o credor fiduciario
possuidor indireto, certo que se incorporar-se-io a garantia todas as acesstes, melhoramentos,
construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas. Uma vez consolidada a propriedade no credor,
por for¢a da mora ndo purgada, devera o imdvel ser alienado pelo credor, com observancia dos
procedimenios previstos na Lei n® 9.514/97. A alienagdo far-se-a sempre por publico leildo,
extrajudicialmente. Para fins do leildo extrajudicial, as partes avaliam o imoével em R$1.285.000,00,
incluido o valor das benfeitorias necessarias, executadas as expensas do devedor, obedecidos os
demais requisitos previstos no contrato, atualizado monetariamente de acordo com a variagdo
percentual acumulada pelo mesmo indice e periodicidade que atualizam o valor do saldo devedor
do financiamento a partir da data do contrato. Caso o valor do imoével convencionado pelas partes
nos termos do inciso VI do artigo 24 da Lei n°® 9.514/97 seja inferior ao utilizado pelo orgéo
competente como base de calculo para apuragdo do imposto inter vivos, exigivel por forga da
consolidagio da propriedade em nome do credor fiducidrio, este ultimo serd o valor minimo para
efeito de venda do imdvel no primeiro leildo; tudo nos termos do contrato a que se refere o R 24-
15.407. Demais condigtes: as do contrato.

Novo Hamburge; 07 de maig de 202t g
Escrevente: ({__= e e e

BP.AG.Prot.n® 472.211, de 22.04.2024.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XB78R-8 5SEGD-K4HU8-6KLGX

vomtinua a fothe—+6
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Novoe Hamburgo, de : de

Emolumentos: R$4.445,10, Selo: 0396.09.0700003.19427 = R§90,00. Processamento Eletromco de
Dados: R$6.60, Selo: 0396.01.2300001.06750 = R$2,00.

AV 26- 15.407 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGIJ/RS - Procede-se a esta
averbagiio de oficio para o fim de noticiar que os proximos atos registrais serdo eletronicos (fl. 6
verso), encerrando-se a escriturago fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.

Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2200001.90530 = R$5,20. AGNR

Averbagiio nato digital assinada pelo Escrevente Antomio Vimicius R. dos Reis em 03/04/2025 as 08:28: 547 0 hash SHA256 do documemo é
F718A 71596 E3519B844BDC455F6TOETA347TC2FS6CA8760906DD7FOD428ES31ETB

TOmtinua o VEL S0

Rua Campinas, n°® 20, Bairro: Centro - Novo Hamburgo - RS - CEP: 93510-080 - Fone: (51) 3595-4478
Email: certidoes@registrodeimoveisnh.com.br



Pagina 12 de 12

CNM: 097683.2.0015407-76

Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVO HAMBURGO
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL o Nioion
& S. atricula
P 6 15.407
VETso
AV 27- 15.407 - Procede-se esta averbacdo de conformidade com certiddo, expedida em 19 de
marco de 2025, pelo Tribunal de Justica do Estado do Rio Grande do Sul, para noticiar, nos termos
do art. 828 do Coédigo de Processo Civil, que no dia 05.02.2025, foi ajuizada a¢do de Execucgdo de
Titulo Extrajudicial n® 5033796-58.2025.8.21.0001, a qual foi distribuida ao 1° Juizo da 6* Vara
Civel do Foro Central da Comarca de Porto Alegre, RS e admitida pelo Juiz, na qual € exequente
Cooperativa de Crédito, Poupanca e Investimento Sul Riograndense - Sicredi Origens RS, inscrita
no CNPJ sob n® 92.796.564/0001-09, e executado Luis Henrique Beca de Castro, inscrito no CPF
sob n° 028.433.480-48, com valor da causa de R$49.082,17.

Novo Hamburgo, 03 de abril de 2025.

DT.AG.Prot.n® 488.173, de 19.03.2025.

Emolumentos: R$52,00, Selo: 0396.04.2200001.90531 = R$5,20. Processamento Eletréonico de
Dados: R$6,90, Selo: 0396.01.2300001.85594 = R$2,10.

Averbacdo nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 03/04/2025 as 08:28:56. O hash SHA256 do documento ¢
YEA4DEA7A19D1COADO3EOA134B63C2D0B1D470E9A1F44E97DEC497908332ECDY.

AV 28- 15.407 - De conformidade com requerimento de 08 de setembro de 2025, e documentos
apresentados, procede-se esta averbacdo em atendimento ao disposto no art. 26-A na Lei n°
9.514/97, para fazer constar que ocorreu a consolidacido da propriedade do imoével objeto da
presente matricula, em nome do fiduciario Banco do Estado do Rio Grande do Sul S/A, inscrito no
CNPJ sob n® 92.702.067/0001-96, com sede na cidade de Porto Alegre, RS, na rua Capitio
Montanha, n°® 177, e por forca do que estabelece o art. 27 da Lei n°® 9.514/97, devera ser oferecido
em publico leildo para a alienag¢do do imovel. Guia de pagamento de ITBI n® 4886-2025 - avaliagao
fiscal: R$1.285.000,00.

Novo Hamburgo, 02 de outubro de 2025.

AR.AG.Prot.n® 496.368, de 08.09.2025.

Emolumentos: R$2.589,70, Selo: 0396.09.0700003.23469 = R$94,70. Processamento Eletronico de
Dados: R$6,90, Selo: 0396.01.2500001.32102 = R$2,10.

Averbacgdo nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 02/10/2025 as 09:17:02. O hash SHA256 do documento &
FES83CoDSFFID734C6F598B05SD7B0654558E8325780FCS5DE6DOS6C0240ED12C4.

Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é copia auténtica da
matricula a que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, quinta-feira, 2 de outubro de 2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XB78R-8 5SEGD-K4HU8-6KLGX

Assinado digitalmente por Vera Maria Bueno Barbosa - i1 TE] A consulta estard dsponivel em até 24h
Ty
F??r;;ionte +fh ‘> o site do Tribunal de Justica do RS
otal: ] I er e - : jrs.j igi
Certidéo digital (Proimento CNJ 127/2022): R$44,80 (0396.04.2500001.27717 = R$5,20) =, L] :'":'E http://go.tjrs.jusbrfselodigital/consulta
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0396.03.2500001.05771 = R$4,20) IvpriornidiC.  Chave de autenticidade para consulta
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0396.01.2500001.32245 = R$2,10) E 097683 53 2025 000B6977 19

Rua Campinas, n°® 20, Bairro: Centro - Novo Hamburgo - RS - CEP: 93510-080 - Fone: (51) 3595-4478
Email: certidoes@registrodeimoveisnh.com.br



		2025-10-02T13:44:06+0000




