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PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE GOIAS
Comarca de Niquelandia - Vara de Familia e Sucessdes

Edificio do Forum Pracga do Niquel, n°. 06, Jardim Aurora, Niquelandia-GO, CEP.: 76.420-000
Telefone: (62) - 3611 - 1546, e-mail: escvarfamniquelandia@tjgo.jus.br

EDITAL DE PRACA A REALIZAR-SE

Protocolo :5419307-12.2020.8.09.0113

Natureza : PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Conhecimento ->
Procedimento de Cumprimento de Sentenca/Decisao -> Cumprimento de sentenca

Exequente(s) : Maria Viana Dos Santos Rocha

Advogado(a) do Exequente  : Leonardo Leonel Rodrigues e outra

Executado(a)s : Edison Da Silva Rocha

CPF/CNPJ : 391.681.401-00

Advogad(a) do Executad(a)

Juiz(a) : KATHERINE TEIXEIRA RUELLAS

Valor da causa : 163.606,00

Local da realizacdo da hasta : ptip://www.alvaroleiloes.com.bi (Leildo na Modalidade Eletronica)

O(a) MM(®). Juiz(a) de Direito da Vara das Fazendas Publicas da Comarca de Niquelandia, Estado
de Goias, KATHERINE TEIXEIRA RUELLAS, FAZ SABER que nos autos acima foi expedido o presente Edital
para conhecimento dos interessados que no dial2/03/2026 as 14:00 horas, no local acima especificado, os
leiloeiros designados Alvaro Sérgio Fuzo e/ou Maria Aparecida de Freitas Fuzo levara a leildo/praca, para
venda em hasta publica, o(s) bem(ns) abaixo especificado(s).

Bem(ns) a ser(em) leiloado(s):

1 — Um lote de terras de n. 16, da quadra 34, do loteamento denominado Setor Belo Horizonte, situado no
perimetro urbano desta cidade com area de 448,00 metros quadrados, sendo: 13,00 metros de frente para Rua
Ribeirdo Preto; 15,00 metros pelos fundos confrontando com o Lote n°. 11; 28,00 metros pelo lado esquerdo,
para a Rua Séo Paulo; 30,00 metros pelo lado direito, confrontando com o lote n°. 15 e 4,00 metros chanfrados
na esquina das Ruas Ribeirdo Preto e Sdo Paulo, Niquelandia-GO, de propriedade de Edison da Silva Rocha e
Maria Viana dos Santos Rocha. Edificada uma construcdo com 02 (duas) salas, 02 (dois) quartos, 01 (uma)
suite, 01 (um) banheiro social, 01 (uma) area mais 01 (um) banheiro.

OBS: FICA EXPRESSAMENTE CONSIGNADO QUE a quota-parte de 50% (cinquenta por
cento) pertencente a coproprietaria Maria Viana dos Santos Rocha sera calculada e
assegurada sobre o valor de avaliacdo do imdvel, e ndo sobre o preco final da
arrematacao, em estrita observancia ao art. 843, § 2°, do Codigo de Processo Civil, bem
como ao entendimento consolidado pelo Tribunal de Justica do Estado de Goias (TJGO),
conforme deciséo judicial de mov. 206, transcrita no presente edital.

Matricula: N. 3.146 Cartorio de Registro de Imoéveis da Comarca de Niquelandia-GO.
Avaliacdo: R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais).

Depositario do bem: Edison da Silva Rocha.

‘0 11ensn

- VZNOS 3Ad ONV IONTHTIO WN ILS O V1AW

6¢ :T¢ LT 9¢0c/c0/eC ‘eled

- V IANYTEND IN

0 Juau 198Yyuaoy 8p 0SS8201d <- OHTVavdl Cd 3 13A [0 0OSS3O0Hd

SAOSSIONS 3 V IT NWvd 3A VIVA

ag /edusuas ap ouau 1iduny 8p 0 juau IpedoId < -

oes 19

eHusuas ap ouau 1iduny <-

210 [ep

00 ‘909 '€9T $o

n[E Tri bunal de Justica do Estado de CGoi as

264 Docunent o Assi nado e Publicado Digital mente em 23/ 02/ 2026 15:42: 31

-" Assi nado por KATHERI NE TEI XEl RA RUELLAS

FaE Local i zar pel o codigo: 109487685432563873160179701, no enderego: https://projudi.tjgo.jus.br/p

Bl

hE T


http://www.alvaroleiloes.com.br/

Processo: 5419307-12.2020. 8. 09.0113
Movi nent acao 209: Docunent o Expedi do
Arquivo 1: online.htm - Pag.2/5

G235
58280
_ o _ _ ~mm>=
Promovido(a): Depositario Edison da Silva Rocha. e Jg% P
e
Observacgao: Penhora R. 3 — 3.146 - Registro de penhora em nome da promovente Maria Viana dos Santos % j,> %5
Rocha de 50% (cinquenta por cento do Imével). A quem ficara reservado o valor de 50% (cinquenta por cento) > 8
do valor da arrematacéo. 9 j;E ms
4g08
Observacdes: €n ¥
> @
R<2
1 - Do intervalo entre os leildes: il E 5
N&o sendo alcangado valor superior ao da avaliagcao, serd realizado o 2° leildo, no mesmo dia (12/03/2026), no § m v
mesmo local acima descrito, hfip://www.alvaroleifoes.com.bi, as 16:00 horas, podendo ser arrematado o(s) 5§27
bem(ns) em questéo, a quem oferecer maior lance, no valor minimo de 70% (setenta por cento) da avaliagéo, g ﬁ §
independentemente de nova publicacdo de edital ou intimagdo de partes, ficando de tudo desde logo w‘ﬁ@
intimado(s) via deste Edital, o(a)(s) promovido(a)(s), caso ndo seja possivel sua intimag¢éo pessoal. % w a
2 - Das condi¢cdes de pagamento: g g
O pagamento do bem arrematado podera ser feito em 05 (cinco) prestagdes mensais e sucessivas, devendo a o 3
primeira parcela ser depositada em 24 (vinte e quatro) horas a contar da arrematacéo, e as demais a cada 30 N é
(trinta) dias, observando-se que a Carta de Arrematacédo apenas sera expedida apds o Ultimo pagamento e a ‘é" 5
comisséo do leiloeiro ser paga integralmente. S .
S T
3 - Da comisséao do(a) leiloeiro(a): C: §
3.1 - serd paga ao(a) leiloeiro(a) comissé@o de 5% sobre o valor da arrematagéo, a cargo do(a) arrematante; Na
3.2 - no caso de adjudicacgdo, comisséo de 1% sobre a avaliacédo, a cargo do(a) exequente; n é
3.3 - no caso de remic¢do ou transacéo, comissdo de 1% sobre a avaliagéo, a cargo do(a) promovido(a). o E
Q.
4 — Davenda direta: ®
Restando frustrado o leildo, fica o(a) leiloeiro(a) autorizado(a), com amparo no art. 880 do CPC, e, em prol da g
celeridade e eficacia processuais, a realizar a venda direta do bem penhorado, no prazo de 60 (sessenta dias) =
apos a segunda hasta publica. §
A venda direta sera fechada em ciclos de 15 (quinze) dias cada. Nao havendo proposta, o novo ciclo sera 5
reaberto, até o prazo final. =
As propostas deverao ser apresentadas no sitio eletrénico hffp://www.alvaroleilloes.com.py . @
>
S
Deciséo de mov. 177 proferida nos autos Q
"Trata-se de cumprimento de sentenca proposto por Maria Viana dos Santos Rocha em desfavor &

de Edison da Silva Rocha, partes qualificadas nos autos em epigrafe. Compulsando os autos,
verifico que o imével matriculado sob o n.° 3.146, registrado no Registro de Imoveis e 1°
Tabelionato de Notas de Niquelandia e pertencente ao executado, foi devidamente penhorado,
conforme decisdo de movimentagdo n.° 137, tendo sido cumprido o mandado de avaliagdo na
movimentacdo n.° 142, que atribuiu ao bem o valor de R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil
reais). Constato, ainda, que o executado foi devidamente intimado da penhora no momento da
realizagdo do ato, nos termos do art. 841, §83°, do CPC, ndo havendo oposi¢cdo de embargos no
prazo legal. Na movimentacdo n.° 173, a parte exequente requereu a designacao de hasta
publica para alienagdo do bem penhorado. E o relatério. DECIDO. Analisando os autos, verifico
gue se encontram presentes 0S requisitos necessarios para a designacdo de hasta publica,
conforme disposto nos artigos 881 e seguintes do Cdodigo de Processo Civil. A penhora foi
regularmente efetivada e o bem devidamente avaliado. O executado foi intimado e néo se
manifestou. A teor do que ja decidiu o C. Superior Tribunal de Justica, o Cédigo de Processo Civil
de 2015, ao tratar da penhora e alienacao judicial de bem indivisivel, ampliou o regime
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anteriormente previsto no CPC/1973 e, sob o novo quadro normativo, € autorizada a alienacao
judicial do bem indivisivel, em sua integralidade, em qualquer hip6tese de copropriedade,
resguardando-se ao coproprietario alheio a execucao o direito de preferéncia na arrematacéo do
bem ou, caso n&do o queira, a compensacao financeira pela sua quota-parte, agora apurada
segundo o valor da avaliagdo, ndo mais sobre o preco obtido na alienacao judicial (art. 843 do
CPC/15)L. Dito isso, conforme disposto no art. 872, do CPC, o laudo de avaliacdo deve conter a
descricdo do(s) bem(ns), com suas caracteristicas e a indicacdo do estado em que se
encontra(m), bem como o valor do(s) bem(ns). Destaco que, em regra, a avaliacao é definitiva e
nao se repete. Ademais, o laudo firmado pelo Oficial de Justica goza de presuncéao relativa de
veracidade. Portanto, a repeticdo do ato condiciona-se a caracterizacdo de alguma das hipéteses
constantes do art. 873 do Codigo de Processo Civil. Desse modo, ante a ndo ocorréncia de
quaisquer das hipéteses do art. 873 do CPC, HOMOLOGO a avaliacao do bem imével no valor
descrito na movimentag&o n.° 142. Dando prosseguimento para os atos expropriatérios, DEFIRO
o pedido formulado pela exequente e DETERMINO a designacao de hasta publica para alienacao
do imovel penhorado nos autos e nos termos do art. 879, Il, do CPC. 1. Leiloeiro e remuneragéo:
NOMEIO como leiloeiros, Alvaro Sérgio Fuzo e/ou Maria Aparecida de Freitas Fuzo, matriculados
junto a Junta Comercial do Estado de Goias sob os n.(s) 035 e 046, respectivamente, (art. 881, §
1°, do CPC), que poderéo ser contatados através dos telefones 0800-707-9272 (arrematantes) ou
0800-730-4050 (Judiciario), os quais assumirdao no ato de anuéncia da nomeacao os
compromissos legais do artigo 884 e seus incisos e 887, ambos do CPC, além de observarem os
procedimentos gerais insculpidos no CPC atual. A remuneracao dos leiloeiros se dara da seguinte
forma: a) comissao de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacao, a cargo do
arrematante; b) para adjudicacdo, comisséo de 1% (um por cento) sobre a avaliacdo, pela parte
exequente; c) remicao ou transacao, comissao de 1% (um por cento) sobre a avaliacao, pela
parte executada. 1.2. Condi¢cbes de pagamento: Defiro a possibilidade de pagamento do bem
arrematado em 05 (cinco) prestacdes mensais e sucessivas, devendo a primeira parcela ser
depositada em 24 (vinte e quatro) horas a contar da arrematacéo, e as demais a cada 30 (trinta)
dias, observando-se que a carta de arrematacdo apenas sera expedida apés o ultimo pagamento
e a comissao do leiloeiro ser paga integralmente. No caso de parcelamento, as guias mensais
serdao encaminhadas ao arrematante pelo leiloeiro, que informara nos autos o pagamento de cada
parcela. 1.3. Local e modalidade: Nos termos do artigo 879, inciso Il, do CPC, determino que o
leildo seja realizado somente pela via eletrdnica, através do site www.leiloesjudiciaisgo.com.br, o
gue permitira amplo acesso ao facultar que pessoas que estejam em locais distintos participem
da concorréncia. 1.4. Intervalo: Frustrado o primeiro leildo e decorrido o prazo minimo 01 (uma)
hora, designe-se o segundo leildo, ressaltando que o bem deve ser vendido pelo maior lance,
vedado o preco vil (artigo 891 do CPC). 1.5. Preco vil: Fixo como preco vil, a fim de impedir sua
arrematacéo no segundo leildo, o valor correspondente a 70% (setenta por cento) da avaliacéo
oficial (art. 891 do CPC). 1.6. Venda Direta: Restando frustrado o leildo, fica o(a) leiloeiro(a)
autorizado(a), com amparo no art. 880 do CPC, e, em prol da celeridade e eficacia processuais, a
realizar a venda direta do bem penhorado, no prazo de 60 (sessenta dias) ap0s a segunda hasta
publica. A venda direta sera fechada em ciclos de 15 (quinze) dias cada. Nao havendo proposta,
0 novo ciclo seréa reaberto, até o prazo final. As propostas deverdo ser apresentadas somente no
sitio eletronico dos leiloeiros, que fardo constar essa possibilidade de expropriacdo no edital do
leildo. 1.7. Publicacdo do edital: Nos termos do artigo 887, do CPC, determino que o edital seja
publicado no site www.leiloesjudiciaisgo.com.br, sem nenhum custo. 2. Expedi¢cao do edital: Ao
cartério para expedir edital e observar o seguinte: a) os requisitos do artigo 886 do CPC e os
acima especificados; b) afixar o edital no mural do Férum com antecedéncia de 05 dias (art. 887,
§ 3°, do CPC); c) publique-se no diario oficial com antecedéncia de 05 dias (art. 887, § 1°, do
CPC); d) cientifiquem-se as pessoas descritas no art. 889, com 05 dias; e) conste a meacéao do
cOnjuge ndo executado e sua preferéncia na arrematacao do bem em igualdade de condi¢des. No
mais, considerando a publicacdo do edital no site acima indicado, dispenso a obrigatoriedade de
sua publicacdo em jornal de grande circulagao, por forca do artigo 887, 8§ 3°, do CPC, sendo
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apenas uma faculdade ao credor ou leiloeiro, a fim de conferir maior publicidade e, por
consequéncia, aumentar a possibilidade de arrematacao. Intimem-se as partes, por seus
advogados, para que tomem ciéncia do dia, hora e local da alienacéo judicial (art. 889, I, do
CPC). Dé-se ciéncia ao cénjuge, por meio do seu causidico, a fim de que, caso queira, exerca o
seu direito de preferéncia, em igualdade de condi¢cbes com terceiros (art. 843, §1°, do CPC).
Havendo arrematacéo, lavre-se o respectivo auto (art. 901, do CPC). Considerando tratar-se de
bem indivisivel, cuja alienacado se dara por inteiro, determino que 50% (cinquenta por cento) do
valor da avaliacdo permaneca reservado a cbnjuge meeira, nos termos do art. 843, 81° e §2°, do
Cdbdigo de Processo Civil, cabendo ao juizo deliberar oportunamente sobre seu levantamento ou
destinacdo. Adotem-se as diligéncias necessarias. Cumpra-se. Confiro forca de
Mandado/Oficio/Termo de Compromisso/Alvara a esta decisao, devendo surtir os efeitos juridicos
cabiveis, a teor do que dispde o art. 136 do Cddigo de Normas e Procedimentos do Foro Judicial
da CGJ/TJGO. Niquelandia/GO, data da assinatura eletrénica. THALES PRESTRELO
VALADARES LEAO, Juiz de Direito em respondéncia (Decreto Judiciario n.° 4128/2025).
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DECISAO DE MOV. 206, a qual retifica o edital expedido anteriormente:

" Trata-se de cumprimento de sentenca promovido por Maria Viana dos Santos Rocha em face
de Edison da Silva Rocha, devidamente qualificados nos autos. A parte autora requer a
retificacdo imediata do Edital de Leilao (mov. 187), para que fique expressamente reqgistrado que
a guota-parte de 50% (cinquenta por cento) pertencente a coproprietaria Maria Viana dos Santos
Rocha devera ser calculada e assegurada sobre o valor de avaliacao do imdével, fixado em R$
350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais), e ndo sobre o preco obtido na arrematacdo (mov.
199). Observa-se que a procuradora da parte executada renunciou ao mandato, razao pela qual a
escrivania certificou gue “fica o executado intimado para, no prazo de 10 dias, reqularizar sua
representacao processual e manifestar o que entender de direito.” Decido Cumpre salientar, nos
termos do art. 843, caput, e paragrafos do CPC/2015, que em se tratando de penhora de bem
indivisivel, deverdo ser resquardadas a preferéncia de arrematacdo e o valor da quota-parte a
coproprietaria, a partir do valor da avaliacdo e ndo o da arrematacdo, senao vejamos: Art. 843.
Tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quotaparte do coproprietario ou do
cdnjuge alheio & execucdo recaira sobre o produto da alienacdo do bem. § 1° E reservada ao
coproprietario ou ao cénjuge nao executado a preferéncia na arrematacao do bem em igualdade
de condicdes. 8§ 2° Nao sera levada a efeito expropriacado por preco inferior ao da avaliacdo na
qual o valor auferido seja incapaz de garantir, a0 coproprietario ou ao cdnjuge alheio a execucao,
0 _correspondente a sua quota-parte calculado sobre o valor da avaliacdo. A norma tem por
objetivo impedir gue o cdnjuge meeiro seja prejudicado pela eventual desvalorizacdo do bem em
hasta publica. A sua quota-parte ndo se confunde com a do executado e, portanto, deve ser
calculada com base no valor real do patrimbnio, aferido por meio da avaliacao judicial. O Tribunal
de Justica do Estado de Goias (TJGO) possui entendimento consolidado sobre o tema, alinhado a
legislacao processual e a jurisprudéncia do Superior Tribunal de Justica. Vejamos:

AGRAVO DE INSTRUMENTO N. 5258599-02.2021.8.09. 0000 COMARCA DE ANAPOLIS (32
Vara Civel) AGRAVANTE : ANA PAULA MOREIRA CANDIDA AGRAVADO : SERGIO INACIO
DE MORAES RELATOR : SEBASTIAO LUIZ FLEURY ? Juiz Substituto em Sequndo Grau
EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. CUMPRIMENTO DE SENTENCA PROMOVIDO
CONTRA O CONJUGE DA AGRAVANTE. PENHORA DE BEM INDIVISIVEL. RESGUARDO DA
MEACAO SOBRE O VALOR DA AVALIACAO DO IMOVEL. DECISAO REFORMADA. O bem
indivisivel somente podera ser alienado se o valor de alienacao for suficiente para assegurar ao
coproprietario ou ao cénjuge alheio a execucdo, como é 0 caso (a agravante € casada em regime
de comunhéao universal de bens com um dos executados), 50% (cinquenta por cento) do valor de
avaliacao do bem (art. 843, 8§ 2°, do CPC/2015). Logo, é de ser reformada a decisdo agravada no
capitulo em que condicionou a meacao da ora recorrente ao valor da alienacao do imével litigioso,
pertencente ao seu esposo, um dos devedores. Agravo de instrumento provido. (TJ-GO 5258599-
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7235
02.2021.8.09.0000, Relator: SEBASTIAQ LUIZ FLEURY, 22 Camara Civel, Data de Publicagdo: 2§ o
08/07/2021) Diante do exposto, determino a imediata retificacdo do Edital de Leildo (mov. 187), o %@@
para que fique expressamente consignado que a quota-parte de 50% (cinquenta por cento) 2 ;% o,
pertencente a coproprietaria Maria Viana dos Santos Rocha sera calculada e assegurada 2 53
sobre o valor de avaliagdo do imovel, e ndo sobre o prego final da arrematacgédo, em estrita 5; -
observancia ao art. 843, § 2° do Cédigo de Processo Civil, bem como ao entendimento <7>§8§
consolidado pelo Tribunal de Justica do Estado de Goias (TJGO). Cumpra-se, com 49 5°

urgéncia. Niguelandia/GO, datado e assinado digitalmente. KATHERINE TEIXEIRA  $p3
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