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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO EXECUTADO

Processo Digital n°:  0000420-02.2021.8.26.0638

Classe: Assunto: Cumprimento de sentenc¢a - Acidente de Transito
Exequente: Mayra Marega Ferreira e outros
Executado: Roque Correa Ferreira e outros

EDITAL - 1* E 2* LEILAO DO BEM ABAIXO DESCRITO, CONHECIMENTO DE
EVENTUAIS INTERESSADOS NA LIDE E INTIMACAO DO REU ROQUE CORREA
FERREIRA E OUTROS, expedido nos autos da acio de Cumprimento de sentenca -
Acidente de Transito movida por MAYRA MAREGA FERREIRA E OUTROS em face de
ROQUE CORREA FERREIRA E OUTROS, PROCESSO N° 0000420-02.2021.8.26.0638

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 2* Vara, do Foro de Tupi Paulista, Estado de S&o Paulo, Dr(a).
FABRICIO FIGLIUOLO HORTA FERNANDES, na forma da Lei, etc.

FAZ SABER A QUANTOS O PRESENTE VIREM OU DELE CONHECIMENTO TIVEREM E
INTERESSAR POSSA, com fulcro nos arts. 879 ao 903, do Novo CPC (Lei n® 13105/15),
regulamentado pela Resolugdo CNJ 236/2016 e seguintes da Normas de Servigos da Corregedoria
Geral do E. Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, que o Leiloeiro nomeado, GIORDANO
BRUNO COAN AMADOR, matriculado na JUCESP sob n.° 1061, com escritério na Rua Indiana,
n® 903, Brooklin Novo, Sdo Paulo/SP, através da plataforma eletronica
www.giordanoleiloes.com.br, devidamente homologada pelo Egrégio Tribunal de Justica do
Estado de Sdo Paulo, levara a publico para venda e arrematacdo, o bem descrito abaixo, de acordo
com as regras expostas a seguir:

1) PROCESSO N°. 0000420-02.2021.8.26.0638 - CUMPRIMENTO DE SENTENCA

2) EXEQUENTE: MAYRA MAREGA FERREIRA (CPF/CNPIJ: 231.228.738-26); MAYARA
MAREGA FERREIRA (CPF/CNPJ: 417.259.208-24) ¢ MAYSA MAREGA FERREIRA
(CPF/CNPIJ: 403.562.158-73)

EXECUTADO: ROQUE CORREA FERREIRA (CPF/CNPJ: 054.182.828-24); VALDINEI JOSE
FERREIRA (CPF/CNPJ: 138.252.578-86) e JOSE PEREIRA SANTIAGO (CPF/CNPIJ:
249.542.708-12)

INTERESSADOS: CLEMENTE PEREIRA SANTIAGO; FRANCISCA FEITOSA SANTIAGO;
FABIANO PEREIRA SANTIAGO; ALEX WENDLAND; VANIA LUCIA PEREIRA
WENDLAND e BANCO DO BRASIL S/A

TERCEIRO INTERESSADO: MARIA VANUZA FARIA FERREIRA
DO LEILAO: Os lances serdo captados por MEIO ELETRONICO, através do Portal:
www.giordanoleiloes.com.Br, leiloeiro oficial GIORDANO BRUNO COAN

AMADOR, registrado na JUCESP sob n° 1061, com endereco comercial na Rua Indiana, 903,
Brooklin Novo - Sdo Paulo - SP - 04562001, telefone (11)986900244, endereco eletronico

502480 - Edital - Leildo Eletronico - NOVO CPC
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giordano@giordanoleiloes.com.br, devidamente habitado pelo TJ/SP);

DATAS E HORARIOS: 1° Leildo tera inicio no dia 01/04/2026 as 11:00 horas e se encerrara dia
06/04/2026, as 11:00 horas; ndo havendo lance
superior ou igual ao da avaliagdo atualizada, seguir-se-a, sem interrup¢do o  2° Leildo, que terad
inicio no dia 06/04/2026 a partir das 11:01 horas, que se estendera em aberto para captacdo de
lances e se encerara em 30/04/2026 as 11:00 horas (ambas em horario de
Brasilia), sendo vendido o bem pelo maior lance ofertado, desde que acima de  60% do valor
da avaliagdo-devidamente atualizada, exceto nos casos em que ha reserva de quota parte do
coproprietario ou determinagdo judicial de reserva de meagdo. Para cada lance recebido a partir
dos 03 minutos finais ao fechamento do leildo, serdo acrescidos 03 minutos a partir do horario do
recebimento do ultimo lance ofertado para o término do leildo. REPASSE: Os bens que nio
receberem qualquer lance até o horario previsto para o encerramento do 2° (segundo) leildo, serdo
apregoados, novamente em “repasse”, por um periodo adicional de 1 (uma) hora, 15 minutos apds
o término do pregdo de todos os lotes que compuserem o leildo. Durante a hora adicional
(repasse) observar-se-do0, para realizagdo de lances, as mesmas regras estipuladas para o 2°
(segundo) leildo.

DOS LANCES - Os lances poderdo ser ofertados pela Internet, através do
site eletronico www.giordanoleiloes.com.br LEILOEIRO: O Leildo estara a cargo do Leiloeiro
Oficial ora nomeado, Sr. GIORDANO BRUNO COAN AMADOR, JUCESP sob n° 1061, com
suporte técnico e utilizagdo da Plataforma Leildes Judiciais (leiloesjudiciais.com.br).

DEBITOS DA ACAO: R$ 624.945.87 em 20/09/2023, de acordo com a planilha de célculo
juntada de fls. 488. A atualizagdo dos débitos vencidos e vincendos, até a sua integral satisfag@o,
fica a encargo do exequente disponibilizar nos autos.

DOS DEBITOS —
O arrematante ndo se responsabiliza pelo pagamento de débitos fiscais e tributarios incidentes sob
re o(s) imovel(is) arrematado(s) (art. 130,

CTN), ficando responsavel pelo pagamento dos débitos de outra natureza,tais como condominio,
agua, luz e gas.

DA COMISSAO DEVIDA A GIORDANO LEILOES - O arrematante devera pagar a
GIORDANO LEILOES, a tiulo de comissdo, o valor correspondente a 5% (cinco por cento)
do preco de arrematagdo do(s) imdvel(is). A comissdo devida ndo esta inclusa no valor do lance
e ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipdtese,salvo se a arrematagio for desfeita por
determinagdo judicial, por razdes alheias a vontade do arrematante, deduzidas as despesas incorri
das.

DO PAGAMENTO -
O arrematante devera efetuar o pagamento do preco do(s) imdvel(is) arrematado(s), deduzido o

valor da caucgdo ofertada, se 0 caso, no prazo de até 24 (vinte e quatro)
horas apos o encerramento do leilao através de guia de depdsito judicial em favor

do Juizo responsavel, sob pena de se desfazer a arrematacao.

DO PAGAMENTO DA COMISSAO -
O pagamento da comissdo devida ao Leiloeiro Publico sera de 5% sobre o valor do
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lance vencedor, ndo se incluindo no valor do lango, e ser-lhe-a pago diretamente (art. 17 do Prov.
CSM n. 1625/209);

DAADJUDICACAO —A partir da publicagio do Edital, na hipétese de adjudicagdo do(s) imével(i
s) pelo exequente, este ficara responsavel pela comissdo devida ao Leiloeiro Publico.

DO PARCELAMENTO - De acordo com o0 artigo 895, do Cddigo
de Processo Civil, fica permitido ao arrematante efetuar o pagamento do bem em prestagdes, seja
pelo preco de avaliagdo no primeiro leildo ou por preco ndo considerado vil no segundo leildo, des

de que ofertado pelo menos 25% do valor a vista, com
as garantias previstas no referido artigo e corrigido monetariamente pelo indice da tabela pratica d
0 Tribunal de Justica, consignando-
se que o pedido deverd ser formulado por escrito, até o inicio do primeiro leildo ou até o inicio do
segundo leildo, observando-se o seguinte: 1 arrematag@o com
valor até R$100.000,00 possibilidade de parcelamento em 06 prestagdes mensais; 2-
arrematagdo com

valor até R$300.000,00 possibilidade de parcelamento em 12 prestagdes mensais; 3 -
arrematagdo com

valor até R$500.000,00 possibilidade de parcelamento em 18 prestagdes mensais; 4 -
arrematagdo com

valor até R$1.000.000,00 possibilidade de parcelamento em 24 prestagdes mensais; 5 -

arrematacdo acima de R$1.000.000,00 possibilidade de parcelamento em 30 prestagdes mensais.

Se o exequente for o unico credor podera participar do leildo arrematando pelo seu crédito (art.
892, §1° do CPC),naforma da lei eemigualdade de condigdes, dispensando-se
a exibi¢ao do prego, até¢ o valor atualizado do débito, e devera depositar o  valor excedente se
0 caso, no mesmo prazo, sem prejuizo do pagamento da comissdo do leiloeiro.

Caso o executado realize
o pagamento da divida no curso do leildo eletronico, ficara obrigado ao pagamento da comissao a
o leiloeiro no importe de 2% do valor da divida, considerando as despesas da empresa com
a realizacéo do leildo.

Os interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem da
hasta, fornecendo todas as informagdes solicitadas e requeridas pelo Provimento.

Competira ao Leiloeiro Oficial providenciar a publicacdo do edital legal na rede mundial de comp
utadores, em pagina propria para este fim, observando-se o prazo ndo inferior a 5 diasda
data estipulada para inicio da hasta, conforme previsto no Artigo 887, §1° e § 2° do atual Cddigo
de Processo Civil.

Pela imprensa oficial ficam as partes intimadas das datas, locais e forma de realizagéo do leildo,
e caso o executado ndo tenha procurador constituido nos autos

a cientificag@o se dara pessoalmente (art. 889, I, do
CPC). Os demais interessados constantes da matricula também deverao ser cientificados do leiléo,
por carta ou mandado, com antecedéncia minima de cinco dias.

DOS EMBARGOS A ARREMATACAO - Assinado o
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Auto, a arrematagdo é considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a
ser julgados procedentes os Embargos a Arrematagéo.

As demais condi¢des obedecerdo ao que dispde o CPC, o Provimento CSM n° 1.625/09, do TJSP
e o caput do artigo 335, do CP.

Todas as regras e condi¢des do Leildo estdo disponiveis no Portal www.giordanoleiloes.com.br.

RELACAO DOS IMOVEIS

Parte ideal correspondente a 50% de Um imével rural, denominado Sitio Sdo Roque, localizado
no Bairro Agua Grande, Maracai, SP, ¢/ 7,26ha, matricula 1.301 CRI Maracai/SP, a saber:
PARTE IDEAL CORRESPONDENTE A 50% de UM IMOVEL RURAL, denominado Sitio Sdo
Roque, localizado no Bairro Agua Grande, Municipio ¢ Comarca de Maracai, SP, com a area
superficial de 7,2600ha (sete hectares e vinte e seis ares), com as seguintes medidas,
confrontagdes e orienta¢cdes magnéticas: a descricdo das medidas de contorno inicia-se no ponto
n. 03, cravado na divisa com Espoélio de Paulo Pinto Auto Rangel; parte-se dai, no rumo de 56
graus 13 minutos 45 segundos NW e distancia de 135,97m, até o ponto n. 04, confrontando, do
ponto n. 03 até ai, com o Espdlio de Paulo Pinto Auto Rangel e com Querino Menk; dai, deflete a
direita e segue no rumo de 51 graus 39 minutos 21 segundos NE e distdncia de 560,30m, até o
ponto n. 05, confrontando, do ponto n. 04 até ai, primeiro, com Marcilio Vieira de Freitas ¢ com
Maria de Lourdes Freitas, e, depois, com Iracema Guedes; dai, deflete a esquerda no rumo de 16
graus 10 minutos 41 segundos NE e distdncia de 18,40m, até o ponto n. 06, confrontando, do
ponto n. 05 até ai, com Iracema Guedes; dai, deflete a direita no rumo de 52 graus 03 minutos 45
segundos SE e distancia de 138,04m, até o ponto 06-A, confrontando, do ponto n. 06 até ai, com
Adémio Fetter; dai, deflete a direita no rumo de 51 graus 03 minutos 02 segundos SW e distancia
de 566,21m, até o ponto n. 03, ponto inicial, origem da descri¢do, confrontando, do ponto n. 06-A
até ai, com Miguel Dias de Oliveira, Gleba A. Imdvel matriculado sob o n° 1.301 do Cartério de
Registro de Imdveis de Maracai/SP.

AVALIACAO DA PARTE IDEAL: R$ 435.600,00 (quatrocentos e trinta e cinco mil e seiscentos
reais), em 21 de novembro de 2024. Atualizado para R$ 460.106,40 (quatrocentos e sessenta mil,
cento e seis reais e quarenta centavos), em fevereiro de 2026, com base nos indices da Tabela
Pratica do Tribunal de Justi¢a do Estado de Sao Paulo.

LANCE MINIMO: R$ 276.063,84 (duzentos e setenta e seis mil, sessenta e trés reais e oitenta e
quatro centavos).

DEPOSITARIO(A): ROQUE CORREA FERREIRA.

ONUS: Av. 01 - Serviddo de Passagem em favor de Transmissora Alian¢a de Energia Elétrica
S/A (TAESA) - CNPJ 07.859.971/0001-30 (Area da serviddo: 0,2420 hectares); Av. 02 - Hipoteca
Cedular em favor do Banco do Brasil S.A.; Av. 07 - Penhora nos autos n°
0001075-52.2007.8.26.0415, em favor de Unimaq Palmital Maquinas Agricolas Ltda., em tramite
na 2* Vara Judicial da Comarca de Palmital/SP; Av. 08 - Penhora nos autos n°
1000279-52.2019.8.26.0341 em favor do Ministério Publico do Estado de Sdo Paulo, em tramite
na Vara Unica da Comarca de Maracai/SP; Av. 09 — Penhora nos autos

0000420-02.2021.8.26.0638 (PRESENTE PROCESSO) em favor de Mayra Marega Ferreira e
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outros, em tramite na 2* Vara Judicial da Comarca de Tupi Paulista/SP; Av. 10 - Existéncia de
Penhora em favor do Banco do Brasil S.A.; Outros eventuais constantes na matricula imobiliaria.

HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a arrematacio, assim, nada serd
devido pelo arrematante ao credor hipotecério (art. 1.499, VI do Cédigo Civil).

MEACAO: Nos termos do Art. 843, do CPC/2015, tratando-se de penhora de bem indivisivel, o
equivalente a quota-parte do coproprietario ou do coénjuge alheio a execugdo recaird sobre o
produto da alienagdo do bem. E reservada ao coproprietdrio ou ao conjuge ndo executado a
preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de condigdes.

INTIMACAO: Ficam desde logo intimados os executados ROQUE CORREA FERREIRA;
VALDINEI JOSE FERREIRAME e JOSE PEREIRA SANTIAGO e seus respectivos conjuges se
casados forem, os interessados CLEMENTE PEREIRA SANTIAGO; FRANCISCA FEITOSA
SANTIAGO; FABIANO PEREIRA SANTIAGO; ALEX WENDLAND; VANIA LUCIA
PEREIRA WENDLAND ¢ BANCO DO BRASIL SA ¢ a terceira interessada MARIA VANUZA
FARIA FERREIRA, bem como os eventuais: coproprietarios; proprietario de terreno e/ou titular
de: usufruto, uso, habitagdo, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso especial para fins
de moradia ou concessdo de direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecario, anticrético,
fiduciario ou com penhora anteriormente averbada; promitente comprador/vendedor; Unido,
Estado e¢ Municipio no caso de bem tombado, das datas acima, se porventura ndo forem
encontrados para a intimag@o pessoal, bem como para os efeitos do art. 889, inciso I, do Codigo
de Processo Civil/2015 e de que, antes da arrematacdo e da adjudicag@o do(s) bem(ns), podera(do)
remir a execugdo, consoante o disposto no art. 826 do Cédigo de Processo Civil/2015.

Sera o presente edital, por extrato, afixado e publicado na forma da lei. NADA MAIS. Dado e
passado nesta cidade de Tupi Paulista, aos 23 de fevereiro de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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