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C)rgﬁo: GUARAPARI - VARA DA FAZENDA PUBLICA ESTADUAL,
MUNICIPAL, REGISTROS PUBLICOS E MEIO AMBIENTE
Disponibilizadoem: __ /_/

Texto:

EDITAL DE HASTA PUBLICA RETIFICADO
Processo n°. 5006730-74.2023.8.08.0021 - EXECUCAO FISCAL

EXEQUENTE(S): MUNICIPIO DE GUARAPARI (CNPJ: 27.165.190/0001-53)
EXECUTADO(A)(S): JORGE ZOUAIN (CPF: 086.023.607-20)

O Doutor GUSTAVO MARCAL DA SILVA E SILVA, MM. Juiz de Direito
da Vara da Fazenda Puablica Estadual, Municipal, Registros Pablicos e Meio
Ambiente da Comarca de Guarapari/ES, por nomeacao na forma da lei, etc.

FINALIDADE:

DAR PUBLICIDADE A TODOS QUE O PRESENTE EDITAL VIREM, que a
Leiloeira Puablica Judicial, Sra. Hidirlene Duszeiko, inscrita na JUCEES sob n°.
052, levara a publico pregao de venda e arrematacao o(s) bem(ns) do processo
que tramita na VARA DA FAZENDA PUBLICA ESTADUAL, MUNICIPAL,
REGISTROS PUBLICOS E MEIO AMBIENTE, situada no Féorum Des. Gregorio
Magnum, Al. Francisco Vieira Simdes, s/n°., Bairro Muquigaba, Guarapari/ES,
CEP: 29.214-110, que sera realizado através do site www.hdleiloes.com.br.

1° LEILAO: 25/03/2026, com encerramento as 09:00 horas. Os lances poderao
ser oferecidos desde o momento do lancamento do lote no site do(a)
leiloeiro(a), até o horario do encerramento, por valor igual ou superior ao da
avaliacdo. Ndo sendo verificado lances iguais ou superiores ao valor de
avaliagao, o leildo permanecera aberto até a data do 2° LEILAO dia 25/03/2026,
com encerramento as 11:00 horas, arrematando quem maior lance oferecer,
exceto preco vil (inferior a 60% da avaliagdo). Para cada lance recebido a
partir dos 03 minutos finais ao fechamento do leildo, serdo acrescidos 03
minutos a partir do horario do recebimento do dltimo lance ofertado para o
término do leilao.

DESCRICAO DO(S) BEM(NS): Imével situado na Rua Licio Maia, n°. 116, da
unificacdo dos Lotes n°. 03 a 08, da quadra de n° 07, do Loteamento
denominado Muquicaba/Irmdos Agenor Antonio Silva, Muquicaba,
Guarapari/ES. Area dos lotes 03, 04, 05 e 07 de 330,00 m2, lote 06 de 310,00 m2
e lote 08 com 296,06 m2, conforme descricao constante nas matriculas, nao
aferidas por perito/avaliador. Inscricio n° 03.01.046.0155.000. Imoével
matriculado sob as Matriculas Imobilidrias: Lt 03 qd 07 - Matricula n°. 50.289;
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Lt 04 qd 07 - Matricula n°. 15.070; Lt 05 qd 07 - Matricula n°. 15.071; Lt 06 qd 07
- Matricula n°. 15.072; Lt 07 qd 07 - Matricula n°. 15.073; Lt 08 qd 07 - Matricula
n°. 15.074.

BENFEITORIAS NAO AVERBADAS NAS MATRICULAS: Galpiao em
condicdo visivelmente degradada. A estrutura tem paredes pintadas de branco
e azul, com sinais de desgaste, mofo e sujeira. O telhado é metélico e coberto
com uma estrutura de sustentacdo exposta. No fundo do terreno, hd uma
construcdo simples de cor amarela com telhado de duas aguas, aparentando
ser um antigo depésito também em estado de degradacao. Cobertura metalica,
faltando muitas telhas.

ONUS: Matriculas n°s. 15.070; 15.071; 15.072 - Consta Penhora nos autos n°.
5029687-4.2019.8.13.0702 em favor do Banco Tridngulo S/ A, em tramite na 9°
Vara Civel da Comarca de Uberlandia/MG; Penhora nos autos n°. 0000718-
27.2023.5.17.0152 em tramite na 2* Vara do Trabalho de Guarapari/ES. Outros
eventuais constantes nas Matriculas Imobiliarias; Matriculas n°s. 15.073;
15.074 e 50.289 - Consta Admissibilidade da Execucdo nos autos n°. 0004036-
28.2020.8.08.0021 em tramite na 1* Vara Civel de Guarapari/ES. Outros
eventuais constantes nas Matriculas Imobiliarias.

VALOR DA (RE)AVALIACAO: R$ 6.000.000,00 (seis milhdes reais), em 08 de
setembro de 2025.

LANCE MINIMO 2° LEILAO: R$ 3.600.000,00 (trés milhdes e seiscentos mil
reais).

LOCALIZACAO DO(S) BEM(NS): Conforme descricdo acima.
DEPOSITARIO: Nao informado.

VALOR DA DIVIDA RECLAMADA: R$ 26.599,25 (vinte e seis mil,
quinhentos e noventa e nove reais e vinte e cinco centavos), em 26 de junho de
2025.

Fica(m) desde logo intimado(s) o(s) executado(s) JORGE ZOUAIN, e seu(s)
conjuge(s) se casado(s) for(em), das datas acima, se por ventura nao forem
encontrados para a intimacdo pessoal, bem como para os efeitos do art. 889,
inciso I, do Cédigo de Processo Civil/2015 e de que, antes da arrematagao e da
adjudicacdo do(s) bem(ns), poderd(ao) remir a execucdo, consoante o disposto
no art. 826 do Cédigo de Processo Civil/2015. Cientes, também, que havendo
pagamento ou parcelamento do débito apds a intimagdo (pessoal ou por
edital), cabera ao(a)(s) executado(a)(s) pagar comissdao a Leiloeira no
percentual de 2% (dois por cento) sobre o valor da avaliacdo do bem. A
comissao de Leildo, cujo resultado for positivo, sempre sera devida a Leiloeira
Oficial, na proporcao de 5% (cinco por cento) sobre o valor arrematado, pelo
ATO PRATICADO (Decreto Federal n°. 21.981/32), assumindo, conforme o

caso, o arrematante, o adjudicante ou o remitente, o 6nus destas despesas, bem




como custear as despesas de transporte do(s) bem(ns) arrematado(s) e
providenciar o pagamento de despesas relativas ao registro de transferéncia da
propriedade. O(A)(s) executado(a)(s) ndo podera(ao) impedir a leiloeira e/ou
representante legal de vistoriar e fotografar o(s) bem(ns) contrito e, se for a
hipétese, remover o(s) bem(ns) penhorado(s), ficando desde ja adverténcia de
que a obstrugdo ou impedimento constitui crime (art. 330 do Cédigo Penal).
O(s) bem(ns) sera(ao) vendido(s) no estado de conservacdo em que se
encontra(m), ndo cabendo a Justica Estadual e/ou a leiloeira quaisquer
responsabilidades quanto a consertos e reparos ou mesmo providéncias
referentes a retirada, embalagem, impostos, encargos sociais e transporte(s)
daquele(s) arrematado(s). Serd ainda atribuicdo dos licitantes/arrematantes a
verificacdo do estado de conservagao, situagdo de posse e especificagdes do(s)
bem(ns) oferecido(s) no leildo. Qualquer davida ou divergéncia na
identificagdo/descricdo do(s) bem(ns) devera ser dirimida no ato do leildo.
Podera haver, a qualquer tempo, a exclusdio de bem(ns) do leilao,
independentemente de prévia comunica¢do. No caso de um lote com diversos
bens, estes podem ser arrematados separadamente. Dar-se-4 preferéncia,
entretanto, ao lango que englobar todo o lote (art. 893 do CPC/2015).

FORMA DE PAGAMENTO: A vista, ou na forma do art. 895 do CPC.

PARCELAMENTO COM BASE NO ARTIGO 895 DO CPC: Em caso de
imoveis e veiculos, o pagamento poderd ser parcelado em primeiro leildo por
valor ndo inferior ao da avaliacdo e, em segundo leildo, pelo maior lance,
desde que ndo considerado vil, conforme art. 895, I e II, do CPC, nas seguintes
condicoes:

Iméveis: O arrematante deverd pagar 25% do valor do lance a vista e o
restante parcelado em até 30 (trinta) meses;

Veiculos: O arrematante deverd pagar 25% do valor do lance a vista e o
restante parcelado em até 6 (seis) meses;

Iméveis e veiculos: As prestacdes sdo mensais e sucessivas, no valor minimo
de R$ 500,00 cada;

Iméveis e veiculos: Ao valor de cada parcela, sera acrescido o indice de
correcdo monetéria (SELIC);

Caucdo para iméveis: Serd garantida a integralizacdo do lance por hipoteca
judicial sobre o préprio bem imével, através de hipoteca na matricula, no
momento do registro da carta de arrematacao;

Caucdo para veiculos: Serd garantida através de caucdo idonea (exemplo de
caucdo idonea: seguro garantia, fianca bancdria, imével em nome do
arrematante ou de terceiro, com valor declarado igual ou superior a 03 (trés)
vezes o valor da arrematacdo), caucdo esta condicionada a aceitacdo e
homologacao pelo juizo. Nao sendo apresentado caugao idonea, ou, ndo sendo



a caucdo apresentada aceita pelo juizo, a expedicdo da Carta de Arrematacdo e
posse do veiculo somente ocorrerd apds comprovagao da quitagao de todos os
valores da arrematacao;

Sancdes em caso de atraso ou nao pagamento do parcelamento: No caso de
atraso ou nao pagamento de qualquer das prestacdes, incidird multa de 10%
(dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas
vincendas, autorizando o exequente a pedir a resolucdo da arrematagdo ou
promover, em face do arrematante, a execugcdo do valor devido, devendo
ambos os pedidos serem formulados nos autos do processo em que se deu a
arrematacdo. Em qualquer caso, serd imposta a perda dos valores ja pagos em
favor do exequente e Leiloeiro, voltando os bens a novo leildo, do qual nado
serdo admitidos a participar o arrematante e o fiador remissos;

OBS. sobre direito de preferéncia: Lances a vista sempre terdo preferéncia,
bastando igualar-se ao ultimo lance ofertado, o que ndo interfere na
continuidade da disputa.

LEILAO NA MODALIDADE ELETRONICA: Quem pretender arrematar
ditos bens podera ofertar lances pela internet, através do site
www.hdleiloes.com.br, devendo, para tanto, os interessados efetuarem
cadastramento prévio, no prazo méximo de 24h antes do leildo, confirmarem
os lances e recolherem a quantia respectiva, para fins de lavratura do termo
proprio, ficando cientes de que os arrematantes deverdo depositar a disposicdo
do juizo o valor total da arrematacdo, via deposito judicial, no momento da
arrematacdo ou no prazo méaximo de 24 horas, efetuar os pagamentos, salvo
disposicao judicial diversa. Ficam desde ja cientes os interessados de que os
lances oferecidos via INTERNET nao garantem direitos ao participante em
caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia, tais como, na conexdo
de internet, no funcionamento do computador, na incompatibilidade de
software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o interessado assume
os riscos oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel
qualquer reclamagao posterior.

Na eventualidade de ser frustrada, no proprio leildo, a arrematacdo de
determinado lote, por ndo atendimento pelo arrematante de requisito
necessario, serd facultado ao licitante que ofertou o segundo melhor lance, se
houver e caso este tenha interesse, a confirmagao da arrematacao pelo tultimo
lance que ofertou.

Os eventuais 6nus sobre o imoével serdo garantidos pelo valor do lango, ficando
o arrematante isento de outras responsabilidades, excetuado o pagamento
integral do lango ofertado.

O prazo para a apresentacao de quaisquer medidas processuais contra os atos
de expropriacdo, comecara a contar apds a Hasta Publica, independentemente
de intimacao.
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A carta de arrematacdo que envolva imével somente serd expedida em favor
do arrematante apds transcorridos todos os prazos legais, a saber: a)
primeiramente, contar-se-a o prazo de 30 (trinta) dias, apds expedido o auto de
arrematagao, conforme o disposto na Lei n°. 6.830/80, art. 24, “b”, para o
exercicio da faculdade conferida a (ao) exequente para adjudicacdo do bem; b)
transcorrido esse prazo, inicia-se, no primeiro dia atil, imediatamente apds o
seu término, o prazo de 30 (trinta) dias para oposicdo de embargos a
arrematacao (RSTJ 74/334).

A carta de arrematacdo ou de adjudicacdo que envolva bens moéveis serd
expedida ap6és o decurso do prazo de 10 (dez) dias (art. 903 do CPC/2015)
para a oposicdo de embargos a arrematagdo ou a adjudicagdo, contados da
assinatura do auto de arrematagao ou de adjudicagao.



