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1. CONSIDERAGOES INICIAIS

1.1.Pressupostos e Ressalvas

Este trabalho foi realizado observando as orientacdes da NBR 13.752 —
Pericias de Engenharia na Construcao Civil, observando os critérios estabelecidos
pelo Norma de Inspegédo Predial Nacional do Instituto Brasileiro de Avaliagbes e
Pericias de Engenharia (IBAPE).

Os itens citados neste Laudo Técnico foram inspecionados pessoalmente por
este perito, e as conclusdes foram obtidas através da assertiva constatacao dos fatos
in loco, fazendo comparacao entre o que se encontrou no local com os parametros de

desempenho propostos pelas Normas Técnicas correspondentes.

O trabalho apresenta resultados finais validos apenas para a sequéncia
metodoldgica apresentada, sendo vedada qualquer utilizacdo desde parecer em

conexao a outro.

1.2. Declaracdo de Conformidade com o Cédigo de Etica

O signatério declara que nao possui nenhum vinculo de parentesco sanguineo,
por afinidade ou civil por linha ascendente, descendente ou colateral, com o
Meritissimo Juiz de Direito da 52 (quinta) Vara Civel da Comarca de Bauru, bem como
com os servidores da respectiva unidade judiciaria, nem com as partes e respectivas
bancas de advogados que as representam, ndao possuindo nenhum interesse na
presente lide nem nos bens avaliado neste trabalho.

O trabalho encontra-se abrigado por absoluta confidencialidade, sendo
garantido o sigilo quanto as razdées que motivaram a presente nomeacgao, bem como

aos resultados finais alcancados.
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Este trabalho foi elaborado em observancia estrita aos principios dos Codigos
de Etica Profissional do CONFEA (Conselho Federal de Engenharia e Agronomia) e
do IBAPE (Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de Engenharia). A
responsabilidade técnica pelo presente trabalho encontra-se explicitada na legislagao
que disciplina o exercicio da profissdo, bem como em regulamentos elaborados pelo

respectivo conselho profissional.

O presente trabalho esta de acordo com a NBR 13.752 de 1996 da ABNT
(Associacao Brasileira de Normas Técnicas), e recomendacgdes técnicas do IBAPE

(Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia).

2. OBJETIVOS

Em consonancia com a decisdo protocolada nas fls. 84, o objetivo deste
trabalho é realizar avaliacado mercadolégica para apurar valor de venda e locacao do
imovel descrito na matricula 41.386 (vide fls. 108/109).

2.1.Vistoria in loco

Conforme relatado nas fls. 118, a vistoria presencial se deu no dia 01 de
novembro de 2023, as 15:00 no horario de Brasilia, na presenca do Adv. Dr. Jodo
Vitor Araujo, que se identificou como colaborador do escritério de advocacia que
representa a parte requerente.

Informa ainda que este perito foi recebido no imével periciando pela Sra.
Luciene Vieira de Souza, terceiro de boa-fé, inscrita no CPF 130.321.366-44, que
alega ter findado contrato de locagao junto a parte requerida neste processo, ali
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residindo, supostamente pagando aluguel mensal de R$ 850,00 (oitocentos e
cinquenta reais). Relatou ainda a Sra. Luciene que desconhecia a existéncia de

demanda judicial pelo imovel supostamente locado por ela.

3. METODOLOGIA
3.1.Nivel de Inspecao

3.1.1. Niveis de Inspegao — IBAPE Nacional

Nivel 1 — Inspecao Predial realizada em edificagbes com baixa complexidade
técnica, de manutencao e de operacao de seus elementos e sistemas construtivos.
Normalmente empregada em edificagdes com planos de manutencao muito simples

ou inexistentes.

Nivel 2 — Inspecao Predial realizada em edificagbes com meédia complexidade
técnica, de manutencédo e de operacao de seus elementos e sistemas construtivos,
de padrdes construtivos médios e com sistemas convencionais. Normalmente
empregada em edificacbes com varios pavimentos, com ou sem plano de
manutencdo, mas com empresas terceirizadas contratadas para execucdo de
atividades especificas como: manutencéo de bombas, portées, reservatérios de agua,
dentre outros.

A Inspecdo Predial nesse nivel é elaborada por profissionais habilitados em
uma ou mais especialidades.
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Nivel 3 — Inspegéo Predial realizada em edificagbes com alta complexidade
técnica, de manutencao e operacao de seus elementos e sistemas construtivos, de
padrbes construtivos superiores e com sistemas mais sofisticados. Normalmente
empregada em edificagdes com varios pavimentos ou com sistemas construtivos com

automacao.

Nesse nivel de inspecao predial, obrigatoriamente, é executado na edificagao
um Manutencdo com base na ABNT NBR 5674. Possui, ainda, profissional habilitado
responsavel técnico, plano de manutencdo com atividades planejadas e
procedimentos detalhados, softwear de gerenciamento, e outras ferramentas de
gestao do sistema de manutengao existente.

A Inspecéo Predial nesse nivel é elaborada por profissionais habilitados e de
mais de uma especialidade. Nesse nivel de inspec¢éao, o trabalho podera ser intitulado
como de Auditoria Técnica.

3.1.2. Nivel de Inspecao adotado

Em consonéncia com os termos delimitados pela decisao fls. 84, face ao carater
individual das anadlises técnicas, visto que néo foram entregues quaisquer projetos de
instalacées ou plano de manutencao da edificagédo, as inspec¢des realizadas por este

perito durante as diligéncias deverao ser caracterizadas como “Nivel 17.

3.2.Metodologias aplicadas

Em observancia ao item 6.6 da NBR 14.653-1/2019, adotar-se-4 o método

comparativo direto de dados de mercado para avaliacdo mercadoldgica do imével
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periciando, elaborando modelo matematico de regresséao linear utilizando apenas
amostras de unidades residenciais autbnomas e independentes, sempre em vias
publicas inseridas na macrorregido da qual pertence o avaliando, verificando como
cada uma das variaveis utilizadas altera o comportamento do elemento no mercado —
e, por consequinte, do imével periciando, dessarte atendendo o item 7.2.1 da NBR
14.653-1/2019.

Para aferir o valor dos locaticios, valer-se-a da metodologia de remuneracao
de capital proposta pelo item 11.4.2 da NBR 14.653-2/2011, que propde aplicar taxa
de remuneragao especifica, determinada através do estudo do comportamento do
mercado imobiliario na macrorregidao do avaliando, sobre o valor de venda

anteriormente obtido por meio da metodologia anteriormente descrita.

3.2.1. Variaveis efetivamente utilizadas

a) Area privativa: verificou-se que o valor em reais por metro quadrado
tende a diminuir ao passo em que se aumenta a area privativa, sendo

raz&o inversamente proporcional.
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Figura 1 - Grafico de regresséo obtido para variavel "area privativa"
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b) Padrao construtivo: verificou-se que o valor por metro quadrado tende
a aumentar de maneira proporcional ao padrao construtivo observado

em cada elemento, sendo maior em elementos de padrdao mais alto.

Estimativa p/Padrao construtivo
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Figura 2 - Grafico de regressao obtido para variavel "Padrao construtivo".

c) ldade aparente: verificou-se que o valor por metro quadrado tende a
aumentar em funcdo da idade aparente das construgdes, sendo que

quanto mais novo — ou atualizado — é o imovel, maior o valor de mercado.

Estimativa p/ldade aparente

Valores Estimados

Idade aparente

Figura 3 - Grafico de regressao obtido para variavel "ldade aparente”
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d) Estado de conservacao: verificou-se que o valor por metro quadrado
tende a aumentar gradativamente conforme o estado de conservacao do
elemento analisado, sendo consideravelmente maior nos imdveis que

apresentam melhor estado de conservacao.

Estimativa p/Estado de conservagao

Estado de conservagao

Figura 4 - Grafico de regressao obtido para variavel "estado de conservagao”.

3.2.2. Variaveis desabilitadas

Verificou-se que dentro do conjunto amostral efetivamente utilizado para
desenvolvimento do modelo de regressao, as seguintes variaveis nao apresentam

influéncia significativa na composicao de valor de mercado das amostras;

a) Quintal / Lazer: verificou-se que, de maneira geral, a presenga de
equipamentos de lazer e/ou quintal nao influencia ativamente no valor
mercadoldgico dos elementos utilizados no modelo, sendo que as variaveis
descritas no item 3.2.1 do laudo pericial se sobrepde ao fato de determinado

imovel possuir ou ndo eventuais equipamentos de lazer e/ou quintal,
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inexistindo coeficiente de correlacao entre a presenca destes dispositivos e

eventual variacdo positiva do valor unitario nas unidades analisadas.

4. CARACTERIZACAO DA REGIAO

Muito embora seja bastante periférica, a regido do Jardim Eldorado, onde se
localiza o imovel periciando, apresenta malha urbana densa e complexa, fazendo
parte de uma macrorregiao que engloba outros dois bairros, que sdo confrontantes
limitrofes; Jardim Nova Esperanca e Parque Jaragua, sendo que todos estes
terminam margeando a Rodovia Comandante Jodo Ribeiro de Barros (SP-294), que
interliga Bauru a Marilia.

A macrorregido € praticamente autossuficiente, apresentando alta densidade
demogréfica, abarcando grande diversidade de comércios e servigos, contando com
supermercados, quitandas, escolas estaduais e municipais, igrejas, lanchonetes,
academias, agougues, além de possuir um ecoponto préprio. Como referéncia central
de localizagcao, temos o Autoposto Comandante, sendo este um posto de combustivel
de grandes dimensbes, contando com conveniéncia e lanchonete. Tal

estabelecimento serve como ponto de referéncia dentro da macrorregiao.

Neste sentido, temos que a realidade mercadolégica de cada um dos trés
bairros que compde a macrorregidao, na qual se localiza o imével periciando, é
bastante homogénea, inexistindo grandes distingdes entre os bairros, que muitas
vezes se dividem de um quarteirdo para o outro; um exemplo claro disto ocorre na
convergéncia entre o quarteirdo 05 da Rua Laudze Garcia Menezes, pertencente ao
Parque Jaragua, para com o quarteirdao 01 da Rua Pastor Eduardo Alves Leite, ja
embarcada no Jardim Eldorado. Dessarte, muito embora o imével periciando esteja
localizado no Jardim Eldorado, 0 mesmo encontra-se a aproximadamente 100 metros

da divisa com o Parque Jaragua.
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Sendo assim, a fim de representar a realidade mercadol6gica da macrorregiao,
e consequentemente do imbvel periciando, todas as amostras utilizadas para compor
o0 conjunto amostral foram coletadas dentro da macrorregido, dando prioridade
aquelas localizadas proximas a referéncia central; o Autoposto Comandante.
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Figura 5 - Macrorregido que engloba o Jardim Eldorado, Jardim Nova Esperanga e Parque Jaragua.

5. RESULTADO DAS ANALISES TECNICAS

5.1.0 imovel periciando

Trata-se de unidade residencial independente, sito a Rua Pastor Eduardo Alves
Leite N® 3-18, Jardim Eldorado, inscrito na matricula N° 41.386 (vide fls. 108/109), com
81,20m2 de area construida, possuindo edicula com churrasqueira nos fundos do
imovel, encontrando-se em mal estado de conservacdo, apresentando severos
vestigios de umidade ascendente, com severos sinais de infiltragdo nos panos de
alvenaria, ja com pontos de desagregacao do revestimento inorganico das paredes.
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Constatou-se também o comprometimento de parte do sistema de pisos e
revestimentos ceramicos, sendo que boa parte das pecas danificadas apresentam
manchas cujas caracteristicas remontam a danos decorrentes de exsudagao e EPU
(expansao por umidade), salientando ainda que no banheiro social parte das paredes

ja apresenta descolamento do revestimento.

5.1.1. Fotografias capturadas durante a vistoria

Figura 6 - Imagem capturada durante a diligéncia.
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Figura 10 - Imagem capturada durante a diligéncia.
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Figura 12 - Imagem capturada durante a diligéncia.
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Figura 13 - Imagem capturada durante a diligéncia.

Figura 14 - Imagem capturada durante a diligéncia.
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Figura 24 - Imagem capturada durante a diligéncia.
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Figura 26 - Imagem capturada durante a diligéncia.
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Figura 32 - Imagem capturada durante a diligéncia.
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6. AVALIACAO

ENGENHEIRO CIVIL

6.1.Conjunto amostral

Para desenvolvimento do modelo de regresséo, utilizamos o seguinte conjunto
amostral para proje¢cdo do modelo, que foi refinado e otimizado a fim de atender grau
de fundamentagéo proposto pelo item 9.2.1 da NBR 14.653-2/2011, cuidadosamente
observando as orientacées do anexo A da mesma norma. O conjunto amostral
utilizado no desenvolvimento do modelo de regressao € composto por 40 amostras,

sendo que 09 dados foram descartados durante o ajuste da equagéo de regressao.

N2 Anunciante
Portao
Imoveis
1
Lopes
Svissero
2
Lopes
Svissero
3
Lopes
Svissero
4
Lopes
Svissero
5
MORAES
Imob.
6
SEVEN
Imob.
7

Bairro

Jardim
Eldorado

Jardim
Eldorado

Jardim
Eldorado

Jardim
Eldorado

Jardim
Eldorado

Jardim
Eldorado

Jardim
Eldorado

Area
privativa
(m?)

94

107

70

160

70

134

90

Oferta
(R$/m2)

R$
2.659,57

R$
2.990,65

R$
2.500,00

R$
2.218,75

R$
2.574,28

R$
2.388,06

R$
2.444,44

Padrao
Construtivo

normal

normal

normal

normal

baixo

alto

normal

f“r i

Perito Judicial — n® 50577
Socio-diretor: “Bolsa Engenharia & Construgao

Idade Estado de
aparente conservacgao

moderno 6timo ou novo

. estado
desatualizado
conservado
. estado
desatualizado
conservado
. estado
desatualizado
conservado

precisando de

antigo
reparos

moderno 6timo ou novo

desatualizado 6timo ou novo

Quintal
ou lazer

sim

sim

sim
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FLUXO Neg. Jardim
Imob. Eldorado
8
AERO Jardim
Iméveis Eldorado
9
Pedro Jardim
Santos Eldorado
10
Jardim
svaro . Nova
11 Esperanca
Jardim
SEVEN Nova
Imob. Esperanca
12 p G
= Jardim
mvers_ Nova
13 Esperanga
Jardim
Iggseois Nova
14 Esperanga
Jardim
Lgpes Nova
Svissero E
speranca
15
CENTRAL Jsrdi"‘
ova
Imob. Esperanca
16 p G
; Jardim
MERCURIO Nova
17 Esperanga
Jardim
Rosel\l;gela Nova
18 Esperanca
Jardim
BUSCH Nova
19 Esperanca
Karem Jardim
Nascimento E Nova
20 speranga
Jardim
SEVEN Nova
Imob.
21 Esperanca

112

70

55

125

115

79

115

160

75

105

90

67

160

134

R$
2.321,43

R$
1.928,57

R$
2.909,09

R$
1.616,00

R$
2.608,69

R$
2.911,39

R$
2.173,91

R$
1.781,25

R$
3.733,33

R$
2.571,43

R$
1.777,78

R$
4.477,61

R$
2.606,06

R$
2.223,88

normal

baixo

baixo

normal

baixo

baixo

normal

normal

alto

normal

baixo

alto

alto

alto

f“r i
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desatualizado 6timo ou novo

antigo

antigo

antigo

desatualizado

antigo

antigo

antigo

antigo

antigo

antigo

moderno

moderno

moderno

precisando de
reparos

estado
conservado

estado
conservado

precisando de
reparos

estado
conservado

6timo ou novo

estado
conservado

6timo ou novo

estado
conservado

estado
conservado

6timo ou novo

6timo ou novo

6timo ou novo

sim

sim

sim

sim

sim

sim

sim

sim

sim

sim

sim
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Lopes Parque R$ » .
Svissero Jaragua 156 1.955.13 normal moderno 6timo ou novo sim
22
MOTT Parque R$ . .
Iméveis Jaragua 102 2.843.14 normal moderno 6timo ou novo sim
23
. Parque R$ . precisando de .
MERCURIO Jaragua 96 2.239 58 normal desatualizado reparos sim
24
MOREIRA Parque R$ . . precisando de .
JR. Jaragua 115 3.043 48 baixo desatualizado reparos sim
25
Ponce Parque R$ . ” ~
Amaral Jaragua 54 4.074.07 baixo moderno 6timo ou novo nao
26
Paula Souza Parquq 150 R$ baixo desatualizado precisando de nao
Jaragua 1.666,67 reparos
27
FLUXO Neg. Parque R$ . ~
Imob. Jaragua 70 3.571.43 normal moderno otimo ou novo nao
28
Lopes Parque R$ . . precisando de .
Svissero Jaragua 110 1.772,72 baixo antigo reparos sim
29
. Parque R$ . . precisando de ~
MERCURIO Jaragua 115 1.478.26 baixo antigo reparos nao
30
LIMA Parque R$ - ~
Iméveis Jaragua 125 2.160,00 normal moderno otimo ou novo nao
31
Lopes Parque R$ . estado .
Svissero Jaragua 69 2.681,16 normal antigo conservado sim
32
MOTT Parque R$ - ~
Im6veis Jaragua 105 2.190 47 normal moderno 6timo ou novo nao
33
FLUXO Neg. Parque R$ . -
Imob. Jaragua 60 4.000,00 normal moderno 6timo ou novo nao
34
Parque R$ . estado .
NEWCORE Jaragua 52 3.552.31 normal desatualizado conservado sim
35
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Lopes Parque R$ . . estado =
Svissero Jaragua 70 2.357,14 baixo antigo conservado nao
36
SEVEN Parque R$ . ~
Imob. Jaragua 58 431034 normal moderno 6timo ou novo nao
37
Lopes Parque R$ » ~
Svissero Jaragua 100 3.100,00 normal moderno 6timo ou novo nao
38
Lopes Parque R$ . estado =
Svissero Jaragua 70 2.714,28 normal desatualizado conservado nao
39
LUCRO Sol. Parque R$ . estado .
Imob. Jaragua 110 2.500,00 normal desatualizado conservado sim
40

6.2.Grau de fundamentacao

O grau de fundamentagéo atingido por este trabalho sera determinado pelos
critérios estabelecidos pela tabela 2 do item 9.2.1 da NBR 14.653-2/2011, conforme
ilustrado abaixo;

Tabela 2 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacao
no caso de utilizacao de modelos de regressao linear

Graus 1] Il : |
Pontos minimos 16 10 _ 6
2.4, 5e6no Graulll 2, 4, 5 e 6 no minimo Toios. fio
ltens obrigatdrios e 0s demais no minimo | no Grau Il e os demais o .
minimo no Grau |

no Grau Il no minimo no Grau |

Figura 35 - Recorte retirado da NBR 14.653-2/2011.
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maximo admitido para
a rejeicdo da hipdtese
nula do modelo através
do teste F de Snedecor

Yo}

o

&>

—

CREA 5070397762 ENGENHEIRO CIVIL S

s

. . . -}

Perito Judicial — n® 50577 &

Sécio-diretor: “Bolsa Engenharia & Construgéo” =

=

£

Item |Descrigao Grau lll Grau Il Grau | Pontos 2
obtidos 2

1 Caracterizagao do|Completa quanto a|Completa quanto as|Adocao de situacdo ?
imével avaliando todas as varidveis|variaveis utilizadas |paradigma M g
analisadas no modelo S

2 Quantidade minima de |6 (k+1), onde k é o4 (k+1), onde k é 0|3 (k+1), onde k é o @
dados de mercado, |numero de variaveis |numero de variaveis |[numero de variaveis I N
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes &

3 Identificagdo dos dados | Apresentacao de [ Apresentacéo de | Apresentacao de S
de mercado informacdes relativas | informacdes relativas | informacdes relativas N

a todos os dados e|a todos os dados e |aos dados e S

variaveis analisados |variaveis analisados |varidveis 1] ?‘:

na modelagem, com [na modelagem efetivamente El

foto e caracteristicas utilizados no modelo £

conferidas pelo autor a

do laudo %

4 Extrapolacéo Nao admitida Admitida para | Admitida, desde que: S
apenas uma variavel, |a) as medidas das e

desde que: a) as|caracteristicas do A

medidas das [imével avaliando néo IS

caracteristicas do|sejam superiores a 8

imével avaliando ndo (100 % do limite i

sejam superiores a|amostral  superior, 3

100% do limite|[nem inferiores & 8

amostral  superior, |metade do limite ﬁ

nem inferiores a|amostral inferior; b) o M °

metade do limite |valor estimado nao =

amostral inferior, b) o |ultrapasse 20 % do E

valor estimado n&o |valor calculado no =

ultrapasse 15% do|limite da fronteira o

valor calculado no|amostral, para as w

limite da fronteira|referidas variaveis, S

amostral, para alde per  si e o

referida variavel simultaneamente, e @

em modulo 5

5 Nivel de significancia|10% 20% 30% 2
(somatério do valor das 9

duas caudas) maximo !

para a rejeicdo da 1] o
hipétese nula de cada 2
regressor (teste g
bicaudal) <

6 Nivel de significancia|1% 2% 5% L
g

@

<

(]

E

8

2

°

2

]

@

._S

=y

5]

o
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Portanto, uma vez que obteve-se pontuacdo maxima em cada um dos niveis
agrupados na tabela acima, o grau de fundamentagdo atingido pelo modelo de

regressao também foi maximo, conferindo a este laudo “Grau de Fundamentacao II1”.

6.3.Projecao de valores

A projecéo de resultados do modelo de regresséo linear desenvolvido retornou
com a seguinte equacgao de regressao.

Valor unitario = 0,0007919634773 — (0,01908359813 / Area privativa) — (4,016158944E-05 * Padrao
construtivo) — (2,386193356E-05 * Idade aparente) — [6,00454994E-05 * In (Estado de conservagao)]

Os célculos resultaram em na seguinte estimativa de valor unitario, levando em
consideracao as caracteristicas especificas do imovel periciando, conforme

demonstrado nas tabelas abaixo;

Variavel Conteudo Extrapolacédo
Area privativa 81,20m? Nao
Padrao construtivo Baixo Nao
Idade aparente Desatualizado Nao
Estado de conservacao Precisando de reparos Nao
Estimativa Média Amplitude Grau de Precisao
Valor Minimo 2.014,08 5,53%
Valor Médio 2.131,93 - 11
Valor Maximo 2.264,43 6,21%

Dessarte, aplicando o valor médio projetado pelo modelo de regressao
desenvolvido especificamente para o caso, temos entdo que o valor de venda do

End: Rua Gustavo Maciel 17-46, sala 01 — “Bolsa Engenharia & Construgao”, Bauru. Sao Paulo.
Fone (14) 98182-3594. E-mail: franciscomecca@gmail.com

o original, assinado digitalmente por FRANCISCO MECCA DO LAGO LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2024 as 09:54 , sob o nimero WBRU24700154985

Este documento éﬁ]

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000503-02.2023.8.26.0071 e codigo iISOhaHs7.



FRANCISCOMECSY "1™

Perito Judicial — n® 50577
Socio-diretor: “Bolsa Engenharia & Construgao”

imével periciando é de R$ 173.000,00 (cento e setenta e trés mil reais), respeitando a
margem de arredondamento de 1% proposta pela NBR 14.653-1/2019.

V.Venda = V.Unitario x Area privativa

V.Venda = 2.131,93 x 81,20 = 173.112,72

6.4.Valor dos locaticios

Para aplicarmos a metodologia proposta no item 11.4.2 da NBR 14.653-2/2011,
far-se-a necessario determinar taxa de remuneracao especifica para imoveis postos
para locagdo dentro da mesma macrorregido. Neste sentido, temos 0 seguinte
conjunto amostral, que serve como parametro para demonstragcdo da taxa de

rendimento média obtida na regiao;

Correlacao c/ Tx
N2 Anunciante co_nju_nto Valor p/ venda Aluguel Rendimento
principal
1 AERO Imbveis 09 R$ 135.000,00 R$ 800,00 0,59%
PONCE
2 AMARAL 26 R$ 220.000,00 R$ 900,00 0,41%
3 Guta Vicentin N&o possui R$ 195.000,00 R$ 850,00 0,44%
4 Nucleo Niopossui R$ 159.900,00 R$ 795,00 0,50%
Imobiliaria
Média 0,48%
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Uma vez definida a taxa de remuneracao através de pesquisa imobiliaria
(atendendo aos itens 11.4.2.2 e 11.4.2.3 da NBR 14.653-2/2011), aplica-se este
parametro ao valor de mercado do imovel periciando, obtido no item 6.3 deste
trabalho. Sendo assim, temos a seguinte equacgéao para definir o valor de aluguel a ser
praticado;

V.Loc =V.Venda X Tx.R
Onde;
V.Loc = Valor dos locaticios.

V.Venda = Valor de mercado do imével definido no item 6.3 do laudo pericial.

Tx.R = Taxa de remuneracao matematicamente determinada através de pesquisa.

Temos, entéo;

V.Loc =173.000,00 X 0,48%

V.Loc = 830,40

Sendo assim, em termos praticos, respeitando a margem de arredondamento
prevista pelo item 6.8.1 da NBR 14.653-1/2019, temos que o valor de aluguel do
imével periciando devera ser de R$ 830,00 (Oitocentos e trinta reais mensais).
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7. QUESITOS DA PARTE REQUERENTE

Os quesitos propostos pela parte requerente foram juntados as fls. 94/96, sem
qualquer subdivisao;

N2 1 - Onde o imdvel periciado esta localizado?

R: Vide capitulos 4 e 5 do laudo pericial.

N2 2 - Qual o método de avaliacdo para a determinagdo do locaticio do imével
periciado?

R: Vide capitulo 3 do laudo pericial.

N2 3 - Quais os imébveis pesquisados, localizagdes e respectivos valores locaticios,

por metro quadrado, que serviram como base do valor calculado na avaliacao?

R: Vide item 6.1 e ANEXO | do laudo pericial.

N2 4 - Quais as caracteristicas positivas e negativas dos iméveis pesquisados em
relacdo ao avaliando?

R: As variaveis que efetivamente exercem influéncia sobre o valor de venda, e por
conseguinte sob os locaticios, foram expostas no item 3.2.1 do laudo pericial. Para
maiores esclarecimentos quanto ao comportamento de cada elemento no conjunto
amostral, ou com relagdo a influéncia exercida pelas variaveis, devera consultar

memorial de calculo (vide ANEXO Il do laudo pericial).
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N2 5 - Qual o valor do metro quadrado do locaticio do imével da pericia designada?

R: Vide item 6.3 do laudo pericial, para maiores duvidas consultar memorial de céalculo
(vide ANEXO Il do laudo pericial).

N2 6 - Quais sdo as benfeitorias existentes no imovel?

R: As construgdes encontradas foram descritas na matricula fls. 108/109, inexistindo
novas benfeitorias ou areas recém-construidas, tornando a salientar que o imoével
periciando se encontra em péssimo estado de conservacdo. Para maiores

esclarecimentos consultar capitulo 5 do laudo pericial.

N2 7 - Qual seu estado de conservacao?

R: Vide resposta anterior.

N2 8 - Quais sdo os comércios e meios de transporte existente nas proximidades?

R: Vide capitulo 4 do laudo pericial.

N2 9 - Qual o valor sugerido para locagao do imovel periciado?

R: Vide item 6.4 do laudo pericial.

End: Rua Gustavo Maciel 17-46, sala 01 — “Bolsa Engenharia & Construgao”, Bauru. Sao Paulo.
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8. QUESITOS DA PARTE REQUERIDA

N&ao foram propostos nenhum quesito pela parte requerente.

9. CONSIDERACOES FINAIS

Todo o conteudo deste trabalho se encontra devidamente amparado por
orientacées e metodologias propostas pelas normas técnicas ABNT, sendo que o
modelo de regressao utilizado fora desenvolvido Unica e exclusivamente para o caso
em tela, sendo possivel verificar como as variaveis habilitadas no modelo influenciam

no comportamento de mercado das amostras coletadas.

O modelo de regressao e a sequéncia metodoldgica utilizados neste trabalho
apresenta resultados validos especificamente para o imovel periciando, sendo vedada

sua utilizacdo em outras situagdes, mesmo que analogas ao caso em tela.

Nada mais tendo a acrescentar, encerra este laudo técnico com 74 péaginas,
cumprindo o disposto no item 6.3 da NBR 13.752/1996, anexando Anotagédo de
Responsabilidade Técnica (ART), recolhida junto ao conselho de classe, no item 11
deste trabalho.
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11.ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA (ART)

Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART ART de Obra ou Servigo

¥ Lein° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 2620240091257

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Sdo Paulo

&

1. Resy avel Técnico
FRANCISCO MECCA DO LAGO LOPES
Titulo Profissional:  Engenheiro Civil RNP: 2618220641
Registro: 5070397762-SP
Empresa Contratada: LAUPER ENGENHARIA LTDA Registro: 2498607-SP
2. Dados do Contrato. ———
Contratante: 52 VARA CIVEL DA COMARCA DE BAURU
Endereco: Rua RUA AFONSO PENA, 40 QUADRA 5§ N
Complemento: Bairro: JARDIM BELA VISTA
Cidade: Bauru UF:. SP CEP: 17060-900
Processo Judicial: Data de Nomeacio: 22/08/2023 Vinculada a Art n°:
Valor: R$ 292,00 Tipo de Contratante: Processo Judicial
Acéo Institucional:
———— 3. Dados da Obra Servico —_______
Endereco: Rua PASTOR EDUARDO ALVES LEITE N°: 318
Complemento: Baimo: JARDIM ELDORADO
Cidade: Bauru UF: SP CEP: 17066-112
Data de Inicio: 22/08/2023
Previsdo de Término: 22/02/2024
Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Cadigo:
CPF/CNPJ:
4. Ativi Técnica
Quantidade Unidade
Execucéo
1 Vistoria de edificacao 81,20000 metro quadrado
Avaliacao de imoveis 1,00000 unidade

Apos a concluséo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagoes

Atuagéo como perito judicial no proc. N° 0000503-02.2023.8.26.0071, onde foi desenvolvida avaliagéao do imével inscrito na matricula n® 41.386

6. Declaragoes

Acessibilidade: Declaro que as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagédo especifica e no Decreto n°
5.296, de 2 de dezembro de 2004, nédo se aplicam as atividades profissionais acima relacionadas.

9. Informagdes

-Ap ART i quit dados
Nenhuma constantes no rodapé-versio do sistema, certificada pelo Nosso Nimero.

7. Entidade de Classe

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima -A ici deste pode ser verificada no site
WWw.creasp.org.br ou www.confea.org.br

de de
Local data - A guarda da via assinada da ART sera de resp ili do pi
e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

FRANCISCO MECCA DO LAGO LOPES - CPF: 376.187.088-43

WWW.Creasp.org.br
Tel: 0800017 18 11

CREA-SP

5? VARA CIVEL DA COMARCA DE BAURU E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima e
Valor ART R$ 96,62 Registrada em: 18/01/2024 Valor Pago R$ 96,62 Nosso Numero: 2620240091257 Verséo do sistema

Impresso em: 19/01/2024 10:05:06
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ANEXO | — PESQUISA IMOBILIARIA

f“r i

Perito Judicial — n® 50577

AMOSTRA 01
IDENTIFICACAO VALORES
Area 94 m2
Locéal:iz:ogao Jardim Eldorado Ofertado R$ 250.000,00

; mis
DADOS
Fonte: Portao Iméveis
Acesso em: 12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-eldorado-bairros-bauru-

com-garagem-94m2-venda-RS250000-id-2621268129/

AMOSTRA 02
IDENTIFICACAO VALORES
Area 107 m2
Loc;elllizrf:ao Jardim Eldorado Ofertado R$ 320.000,00

DADOS
Fonte: Lopes Svissero
Acesso em: 12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-jardim-eldorado-bairros-bauru-

com-garagem-107m2-venda-RS320000-id-2650707567/
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AMOSTRA 03
IDENTIFICACAO VALORES
Area 70 m2
Loc;:iz:(;;ao Jardim Eldorado Ofertado R$ 175.000,00

DADOS
Fonte: Lopes Svissero
Acesso em: 12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-jardim-eldorado-bairros-bauru-
com-garagem-70m2-venda-RS175000-id-2672771988/

AMOSTRA 04
IDENTIFICACAO VALORES
Area 160 m2
Loc;el;;f(;;ao Jardim Eldorado Ofertado R$ 355.000,00

DADOS
Fonte: Lopes Svissero
Acesso em: 12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-eldorado-bairros-bauru-
com-garagem-160m2-venda-RS355000-id-2622760564/
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AMOSTRA 05
IDENTIFICAGAO VALORES
Area 70 m?2
Locall.zagao Jardim Eldorado Ofertado R$ 180.200,00
Balrro

Y

| ti:‘"’i] y
AR, oS
‘lil l!lﬁmg;gg.- Se5.

DADOS
Fonte: Lopes Svissero
Acesso em: 12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-jardim-eldorado-bairros-bauru-

com-garagem-70m2-venda-RS180200-id-2630239813/

AMOSTRA 06
IDENTIFICACAO VALORES
Area 134 m2
Loc;el;;f(;;ao Jardim Eldorado Ofertado R$ 320.000,00

DADOS
Fonte: MORAES Imobiliaria
Acesso em: 12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-jardim-eldorado-bairros-bauru-

com-garagem-134m2-venda-RS320000-id-2639403067/
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AMOSTRA 07
IDENTIFICACAO VALORES
Area 90 m2
Loc;:iz:(;;ao Jardim Eldorado Ofertado R$ 220.000,00

Fonte:

SEVEN Imobiliaria

Acesso em:

12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-eldorado-bairros-bauru-

com-garagem-90m2-venda-RS220000-id-2658791355/

AMOSTRA 08
IDENTIFICACAO VALORES
Area 112 m2
Loc;elil;f(;;ao Jardim Eldorado Ofertado R$ 260.000,00

DADOS
Fonte: FLUXO Neg. Imobiliarios
Acesso em: 12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-jardim-eldorado-bairros-bauru-

com-garagem-112m2-venda-RS260000-id-2655922198/

o original, assinado digitalmente por FRANCISCO MECCA DO LAGO LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2024 as 09:54 , sob o nimero WBRU24700154985

End: Rua Gustavo Maciel 17-46, sala 01 — “Bolsa Engenharia & Construgéo”, Bauru. Sdo Paulo.
E-mail: franciscomecca@gmail.com

Fone (14) 98182-3594.

Este documento éﬁj

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000503-02.2023.8.26.0071 e cddigo iSOhaHs7.



FRANCISCO MECCA

f“r i

CREA 5070397762 ENGENHEIRO CIVIL
Perito Judicial — n? 50577
Socio-diretor: “Bolsa Engenharia & Construgao”
AMOSTRA 09
IDENTIFICAGAO VALORES
Area 70 m?2
Locall.zagao Jardim Eldorado Ofertado R$ 135.000,00
Bairro

DADOS
Fonte: AERO Imbéveis
Acesso em: 12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-jardim-eldorado-bairros-bauru-

com-garagem-70m2-venda-RS135000-id-2624454453/

AMOSTRA 10
IDENTIFICACAO VALORES
Area 55 m2
Loc;elilizrra:ao Jardim Eldorado Ofertado R$ 160.000,00

|

=

Fonte:

Pedro Santos

Acesso em:

12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-jardim-eldorado-bairros-bauru-

com-garagem-55m2-venda-RS160000-id-2575327302/
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AMOSTRA 11
IDENTIFICACAO VALORES
Area 125 m2
Loc;:izr?(;;ao Jd. Nova Esperanca Ofertado R$ 202.000,00

DADOS
Fonte: Lopes Svissero
Acesso em: 12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-nova-esperanca-bairros-

bauru-com-garagem-125m2-venda-RS202000-id-2649881457/

AMOSTRA 12
IDENTIFICACAO VALORES
Area 115 m2
Loc;elil;f:ao Jd. Nova Esperanca Ofertado R$ 300.000,00

~ DADOS

Fonte: SEVEN Imobiliaria
Acesso em: 12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-nova-esperanca-bairros-

bauru-com-garagem-115m2-venda-RS300000-id-2658789655/
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End: Rua Gustavo Maciel 17-46, sala 01 — “Bolsa Engenharia & Construgéo”, Bauru. Sdo Paulo.
Fone (14) 98182-3594. E-mail: franciscomecca@gmail.com

Este documento éﬁj

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000503-02.2023.8.26.0071 e cddigo iSOhaHs7.



FRANCISCO MECCA

f“r i

CREA 5070397762 ENGENHEIRO CIVIL
Perito Judicial — n? 50577
Socio-diretor: “Bolsa Engenharia & Construgao”
AMOSTRA 13
IDENTIFICAGAO VALORES
Area 79 m?2
Locall.zagao Jd. Nova Esperanca Ofertado R$ 230.000,00
Bairro

g}';_

Wyt o520 [
DADOS
Fonte: Portao Iméveis
Acesso em: 12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-nova-esperanca-bairros-

bauru-com-garagem-79m2-venda-RS230000-id-2564682062/

AMOSTRA 14
IDENTIFICACAO VALORES
Area 115 m2
Loc;el;;?(;;ao Jd. Nova Esperanca Ofertado R$ 250.000,00

DADOS
Fonte: AERO Imoveis
Acesso em: 12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-jardim-nova-esperanca-bairros-

bauru-com-garagem-115m2-venda-RS250000-id-2639850000/

o original, assinado digitalmente por FRANCISCO MECCA DO LAGO LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2024 as 09:54 , sob o nimero WBRU24700154985

End: Rua Gustavo Maciel 17-46, sala 01 — “Bolsa Engenharia & Construgéo”, Bauru. Sdo Paulo.
E-mail: franciscomecca@gmail.com

Fone (14) 98182-3594.

Este documento éﬁj

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000503-02.2023.8.26.0071 e cddigo iSOhaHs7.



FRANCISCO MECCA

CREA 5070397762 ENGENHEIRO CIVIL

f“r i

Perito Judicial — n® 50577
Socio-diretor: “Bolsa Engenharia & Construgao”

AMOSTRA 15
IDENTIFICACAO VALORES
Area 160 m2
Loc;:iz:(;;ao Jd. Nova Esperanca Ofertado R$ 285.000,00

Fonte:

Lopes Svissero

Acesso em:

12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-nova-esperanca-bairros-

bauru-com-garagem-160m2-venda-RS285000-id-2656809166/

AMOSTRA 16
IDENTIFICACAO VALORES
Area 75 m2
Loc;elil;f(;;ao Jd. Nova Esperanca Ofertado R$ 280.000,00

DADOS
Fonte: CENTRAL Imobiliaria
Acesso em: 12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-jardim-nova-esperanca-bairros-

bauru-com-garagem-140m2-venda-RS280000-id-2635777111/

o original, assinado digitalmente por FRANCISCO MECCA DO LAGO LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2024 as 09:54 , sob o nimero WBRU24700154985

End: Rua Gustavo Maciel 17-46, sala 01 — “Bolsa Engenharia & Construgéo”, Bauru. Sdo Paulo.
E-mail: franciscomecca@gmail.com

Fone (14) 98182-3594.

Este documento éﬁj

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000503-02.2023.8.26.0071 e cddigo iSOhaHs7.



FRANCISCO MECCA

CREA 5070397762 ENGENHEIRO CIVIL

f“r i

Perito Judicial — n® 50577
Socio-diretor: “Bolsa Engenharia & Construgao”

AMOSTRA 17
IDENTIFICACAO VALORES
Area 105 m2
Loc;:iz:(;;ao Jd. Nova Esperanca Ofertado R$ 270.000,00

DADOS
Fonte: Iméveis MERCURIO
Acesso em: 12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-jardim-nova-esperanca-bairros-

bauru-com-garagem-105m2-venda-RS270000-id-2489669870/

AMOSTRA 18
IDENTIFICACAO VALORES
Area 90 m?
Loc;el;;?(;;ao Jd. Nova Esperanca Ofertado R$ 160.000,00

DADOS
Fonte: Rosangela Machado
Acesso em: 12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-nova-esperanca-bairros-

bauru-com-garagem-90m2-venda-RS160000-id-2658133022/

o original, assinado digitalmente por FRANCISCO MECCA DO LAGO LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2024 as 09:54 , sob o nimero WBRU24700154985

End: Rua Gustavo Maciel 17-46, sala 01 — “Bolsa Engenharia & Construgéo”, Bauru. Sdo Paulo.
Fone (14) 98182-3594. E-mail: franciscomecca@gmail.com

Este documento éﬁj

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000503-02.2023.8.26.0071 e cddigo iSOhaHs7.



FRANCISCO MECCA

f“r i

CREA 5070397762 ENGENHEIRO CIVIL
Perito Judicial — n? 50577
Socio-diretor: “Bolsa Engenharia & Construgao”
AMOSTRA 19
IDENTIFICAGAO VALORES
Area 67 m?
Locall.zagao Jd. Nova Esperanca Ofertado R$ 300.000,00
Bairro

DADOS
Fonte: BUSCH Imoveis
Acesso em: 12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-jardim-nova-esperanca-bairros-

bauru-com-garagem-67m2-venda-RS300000-id-2555724693/

AMOSTRA 20
IDENTIFICACAO VALORES
Area 160 m2
Loc;elilizrf:ao Jd. Nova Esperanca Ofertado R$ 430.000,00

DADOS
Fonte: Karem Nascimento
Acesso em: 12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-nova-esperanca-bairros-

bauru-com-garagem-200m2-venda-RS430000-id-2603939776/

o original, assinado digitalmente por FRANCISCO MECCA DO LAGO LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2024 as 09:54 , sob o nimero WBRU24700154985

End: Rua Gustavo Maciel 17-46, sala 01 — “Bolsa Engenharia & Construgéo”, Bauru. Sdo Paulo.
E-mail: franciscomecca@gmail.com

Fone (14) 98182-3594.

Este documento éﬁj

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000503-02.2023.8.26.0071 e cddigo iSOhaHs7.



FRANCISCO MECCA

CREA 5070397762 ENGENHEIRO CIVIL

f“r i

Perito Judicial — n® 50577
Socio-diretor: “Bolsa Engenharia & Construgao”

AMOSTRA 21
IDENTIFICACAO VALORES
Area 134 m2
Loc;:izr?(;;ao Jd. Nova Esperanca Ofertado R$ 298.000,00

Fonte: SEVEN Imobiliaria

Acesso em: 12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-jardim-nova-esperanca-bairros-

bauru-com-garagem-134m2-venda-RS298000-id-2658786612/

AMOSTRA 22
IDENTIFICACAO VALORES
Area 156 m2
Localizagao i Ofertado R$ 305.000,00
Bairmo Parque Jaragua

DADOS
Fonte: Lopes Svissero
Acesso em: 12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-parque-jaragua-bairros-bauru-

com-garagem-156m2-venda-RS305000-id-2667956647/

o original, assinado digitalmente por FRANCISCO MECCA DO LAGO LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2024 as 09:54 , sob o nimero WBRU24700154985

End: Rua Gustavo Maciel 17-46, sala 01 — “Bolsa Engenharia & Construgéo”, Bauru. Sdo Paulo.
Fone (14) 98182-3594. E-mail: franciscomecca@gmail.com

Este documento éﬂj

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000503-02.2023.8.26.0071 e cddigo iSOhaHs7.



FRANCISCOMECSY "1™

Perito Judicial — n® 50577
Socio-diretor: “Bolsa Engenharia & Construgao”

AMOSTRA 23
IDENTIFICACAO VALORES
Area 102 m?2
Localizagao . Ofertado R$ 290.000,00
Baimo Parque Jaragua

-

" DADOS
Fonte: MOTT Iméveis
Acesso em: 12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-parque-jaragua-bairros-bauru-
com-garagem-102m2-venda-RS290000-id-2658028055/

AMOSTRA 24
IDENTIFICACAO VALORES
Area 96 m?
Localizagao i Ofertado R$ 215.000,00
Bairmo Parque Jaragua

 man "
ERTURIO = L
DADOS
Fonte: Iméveis MERCURIO
Acesso em: 12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-parque-jaragua-bairros-bauru-
com-garagem-96m2-venda-RS215000-id-2489670169/

o original, assinado digitalmente por FRANCISCO MECCA DO LAGO LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2024 as 09:54 , sob o nimero WBRU24700154985

End: Rua Gustavo Maciel 17-46, sala 01 — “Bolsa Engenharia & Construgéo”, Bauru. Sdo Paulo.
Fone (14) 98182-3594. E-mail: franciscomecca@gmail.com

Este documento éﬂj

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000503-02.2023.8.26.0071 e cddigo iSOhaHs7.



FRANCISCO MECCA

CREA 5070397762 ENGENHEIRO CIVIL

f“r i

Perito Judicial — n® 50577
Socio-diretor: “Bolsa Engenharia & Construgao”

AMOSTRA 25
IDENTIFICACAO VALORES
Area 115 m?2
Localizagao . Ofertado R$ 350.000,00
Baimo Parque Jaragua

DADOS
Fonte: MOREIRA JR.
Acesso em: 12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-parque-jaragua-bairros-bauru-

com-garagem-115m2-venda-RS350000-id-2538537366/

AMOSTRA 26
IDENTIFICACAO VALORES
Area 54 m?
Localizagao i Ofertado R$ 220.000,00
Bairmo Parque Jaragua

DADOS
Fonte: Ponce Amaral
Acesso em: 12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-parque-jaragua-bairros-bauru-

com-garagem-54m2-venda-RS220000-id-2673045421/

o original, assinado digitalmente por FRANCISCO MECCA DO LAGO LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2024 as 09:54 , sob o nimero WBRU24700154985

End: Rua Gustavo Maciel 17-46, sala 01 — “Bolsa Engenharia & Construgéo”, Bauru. Sdo Paulo.

Fone (14) 98182-3594.

E-mail: franciscomecca@gmail.com

Este documento éﬁj

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000503-02.2023.8.26.0071 e cddigo iSOhaHs7.



FRANCISCO MECCA

CREA 5070397762

ENGENHEIRO CIVIL

Sécio-diretor: “

f“r i

Perito Judicial — n® 50577
Bolsa Engenharia & Constru¢ao”

AMOSTRA 27
IDENTIFICACAO VALORES
Area 150 m2
Localizagao . Ofertado R$ 250.000,00
Baimo Parque Jaragua

b

DADOS

e
ged |
. .

7Z.A

Fonte: Paula Souza
Acesso em: 12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-parque-jaragua-bairros-bauru-

com-garagem-150m2-venda-RS250000-id-2645306308/

AMOSTRA 28
IDENTIFICACAO VALORES
Area 70 m?
Localizagao i Ofertado R$ 250.000,00
Bairmo Parque Jaragua

DADOS
Fonte: FLUXO Neg. Imobiliarios
Acesso em: 12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-parque-jaragua-bairros-bauru-

com-garagem-70m2-venda-RS250000-id-2655920905/

o original, assinado digitalmente por FRANCISCO MECCA DO LAGO LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2024 as 09:54 , sob o nimero WBRU24700154985

End: Rua Gustavo Maciel 17-46, sala 01 — “Bolsa Engenharia & Construgéo”, Bauru. Sdo Paulo.
E-mail: franciscomecca@gmail.com

Fone (14) 98182-3594.

Este documento éﬁj

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000503-02.2023.8.26.0071 e cddigo iSOhaHs7.



FRANCISCO MECCA

f“r i

CREA 5070397762 ENGENHEIRO CIVIL
Perito Judicial — n® 50577
Socio-diretor: “Bolsa Engenharia & Construgao”
AMOSTRA 29
IDENTIFICACAO VALORES
Area 110 m2
Localizagao . Ofertado R$ 195.000,00
- Parque Jaragua
Bairro

|

R

! i

! '

‘ ‘
. o
> ?
. L g -

Fonte:

Lopes Svissero

Acesso em:

12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-parque-jaragua-bairros-bauru-

com-garagem-110m2-venda-RS195000-id-2656809164/

AMOSTRA 30
IDENTIFICACAO VALORES
Area 115 m?
Localizagao i Ofertado R$ 170.000,00
- Parque Jaragua
Bairro
MERT
|
DADOS
Fonte: Iméveis MERCURIO
Acesso em: 12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-parque-jaragua-bairros-bauru-

com-garagem-115m2-venda-RS170000-id-2489670859/

o original, assinado digitalmente por FRANCISCO MECCA DO LAGO LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2024 as 09:54 , sob o nimero WBRU24700154985

End: Rua Gustavo Maciel 17-46, sala 01 —

Fone (14) 98182-3594.

Bolsa Engenharia & Construgéo”, Bauru. Sdo Paulo.
E-mail: franciscomecca@gmail.com

Este documento éﬂj

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000503-02.2023.8.26.0071 e cddigo iSOhaHs7.



FRANCISCO MECCA

CREA 5070397762 ENGENHEIRO CIVIL

f“r i

Perito Judicial — n® 50577
Socio-diretor: “Bolsa Engenharia & Construgao”

DADOS

AMOSTRA 31
IDENTIFICACAO VALORES
Area 125 m?
Localizagao . Ofertado R$ 270.000,00
Baimo Parque Jaragua

Fonte: Lima Imoveis
Acesso em: 12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-parque-jaragua-bairros-bauru-

com-garagem-125m2-venda-RS270000-id-2541911650/

AMOSTRA 32
IDENTIFICACAO VALORES
Area 69 m?
Localizagao i Ofertado R$ 185.000,00
Bairmo Parque Jaragua

DADOS
Fonte: Lopes Svissero
Acesso em: 12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-parque-jaragua-bairros-bauru-

com-garagem-69m2-venda-RS185000-id-2630245172/

o original, assinado digitalmente por FRANCISCO MECCA DO LAGO LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2024 as 09:54 , sob o nimero WBRU24700154985

End: Rua Gustavo Maciel 17-46, sala 01 — “Bolsa Engenharia & Construgéo”, Bauru. Sdo Paulo.
Fone (14) 98182-3594. E-mail: franciscomecca@gmail.com

Este documento éﬂj

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000503-02.2023.8.26.0071 e cddigo iSOhaHs7.



FRANCISCO MECCA

CREA 5070397762 ENGENHEIRO CIVIL

f“r i

Perito Judicial — n® 50577
Socio-diretor: “Bolsa Engenharia & Construgao”

AMOSTRA 33
IDENTIFICACAO VALORES
Area 105 m?2
Localizagao . Ofertado R$ 230.000,00
Baimo Parque Jaragua

DADOS
Fonte: MOTT Iméveis
Acesso em: 12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-parque-

jaragua-bairros-bauru-

com-garagem-105m2-venda-RS230000-id-2658027155/

AMOSTRA 34
IDENTIFICACAO VALORES
Area 60 m?
Localizagao i Ofertado R$ 240.000,00
Bairmo Parque Jaragua

DADOS
Fonte: FLUXO Neg. Imobiliarios
Acesso em: 12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-parque-

jaraqua-bairros-bauru-

60m2-venda-RS240000-id-2655922857/

o original, assinado digitalmente por FRANCISCO MECCA DO LAGO LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2024 as 09:54 , sob o nimero WBRU24700154985

End: Rua Gustavo Maciel 17-46, sala 01 — “Bolsa Engenharia & Construgéo”, Bauru. Sdo Paulo.
Fone (14) 98182-3594. E-mail: franciscomecca@gmail.com

Este documento éﬂj

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000503-02.2023.8.26.0071 e cddigo iSOhaHs7.



FRANCISCO MECCA

CREA 5070397762 ENGENHEIRO CIVIL

f“r i

Perito Judicial — n® 50577
Socio-diretor: “Bolsa Engenharia & Construgao”

AMOSTRA 35
IDENTIFICACAO VALORES
Area 52 m2
Localizagao . Ofertado R$ 184.720,00
Baimo Parque Jaragua

DADOS

Fonte: NEWCORE
Acesso em: 12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-parque-jaragua-bairros-bauru-

com-garagem-52m2-venda-RS184720-id-2668786099/

AMOSTRA 36
IDENTIFICACAO VALORES
Area 70 m2
Localizagao i Ofertado R$ 165.000,00
Bairmo Parque Jaragua

DADOS
Fonte: Lopes Svissero
Acesso em: 12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-parque-jaragua-bairros-bauru-

com-garagem-70m2-venda-RS165000-id-2630381275/

o original, assinado digitalmente por FRANCISCO MECCA DO LAGO LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2024 as 09:54 , sob o nimero WBRU24700154985

End: Rua Gustavo Maciel 17-46, sala 01 — “Bolsa Engenharia & Construgéo”, Bauru. Sdo Paulo.

Fone (14) 98182-3594. E-mail: franciscomecca@gmail.com

Este documento éﬂj

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000503-02.2023.8.26.0071 e cddigo iSOhaHs7.



FRANCISCOMECSY "1™

Perito Judicial — n® 50577
Socio-diretor: “Bolsa Engenharia & Construgao”

AMOSTRA 37
IDENTIFICACAO VALORES
Area 58 m?
Localizagao . Ofertado R$ 250.000,00
Baimo Parque Jaragua

DADOS
Fonte: SEVEN Imobiliaria
Acesso em: 12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-parque-jaragua-bairros-bauru-
com-garagem-58m2-venda-RS250000-id-2658790155/

AMOSTRA 38
IDENTIFICACAO VALORES
Area 100 m2
Localizagao i Ofertado R$ 310.000,00
Bairmo Parque Jaragua

Fonte: Lopes Svissero
Acesso em: 12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-parque-jaragua-bairros-bauru-
com-garagem-100m2-venda-RS310000-id-2650215291/

End: Rua Gustavo Maciel 17-46, sala 01 — “Bolsa Engenharia & Construgéo”, Bauru. Sdo Paulo.
Fone (14) 98182-3594. E-mail: franciscomecca@gmail.com

Este documento éﬁj

o original, assinado digitalmente por FRANCISCO MECCA DO LAGO LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2024 as 09:54 , sob o nimero WBRU24700154985

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000503-02.2023.8.26.0071 e cddigo iSOhaHs7.



FRANCISCO MECCA

CREA 5070397762 ENGENHEIRO CIVIL

f“r i

Perito Judicial — n® 50577
Socio-diretor: “Bolsa Engenharia & Construgao”

AMOSTRA 39
IDENTIFICACAO VALORES
Area 70 m2
Localizagao . Ofertado R$ 190.000,00
Baimo Parque Jaragua

DADOS
Fonte: Lopes Svissero
Acesso em: 12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-1-quartos-parque-jaragua-bairros-bauru-

com-garagem-70m2-venda-RS190000-id-2656809369/

AMOSTRA 40
IDENTIFICACAO VALORES
Area 110 m2
Localizagao i Ofertado R$ 275.000,00
Bairmo Parque Jaragua

DADOS
Fonte: Lucro Sol. Imobiliarias
Acesso em: 12/12/2023

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-parque-jaragua-bairros-bauru-

com-garagem-110m2-venda-RS275000-id-2668041703/

o original, assinado digitalmente por FRANCISCO MECCA DO LAGO LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2024 as 09:54 , sob o nimero WBRU24700154985

End: Rua Gustavo Maciel 17-46, sala 01 — “Bolsa Engenharia & Construgéo”, Bauru. Sdo Paulo.
E-mail: franciscomecca@gmail.com

Fone (14) 98182-3594.

Este documento éﬂj

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000503-02.2023.8.26.0071 e cddigo iSOhaHs7.



FRANCISCOMECSY "1™

Perito Judicial — n® 50577
Socio-diretor: “Bolsa Engenharia & Construgao”

ELEMENTO 01
Anunciante AERO Iméveis
Correlagcao conjunto amostral Elemento 9
Valor de venda R$ 135.000,00
Locacao R$ 800,00

Disponivel em: < https:/www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-jardim-

eldorado-bairros-bauru-com-garagem-70m2-venda-RS135000-id-
2624454453/ > Acesso em 12/12/2023.

o original, assinado digitalmente por FRANCISCO MECCA DO LAGO LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2024 as 09:54 , sob o nimero WBRU24700154985

End: Rua Gustavo Maciel 17-46, sala 01 — “Bolsa Engenharia & Construgéo”, Bauru. Sdo Paulo.
Fone (14) 98182-3594. E-mail: franciscomecca@gmail.com
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f“r i

Perito Judicial — n® 50577
Socio-diretor: “Bolsa Engenharia & Construgao”

ELEMENTO 02

Anunciante Ponce Amaral
Correlagcao conjunto amostral Elemento 26
Valor de venda R$ 220.000,00
Locacao R$ 900,00

Disponivel em: < https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-parque-

jaragua-bairros-bauru-com-garagem-54m2-venda-RS220000-id-2673045421/

> Acesso em 12/12/2023.

o original, assinado digitalmente por FRANCISCO MECCA DO LAGO LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2024 as 09:54 , sob o nimero WBRU24700154985

End: Rua Gustavo Maciel 17-46, sala 01 — “Bolsa Engenharia & Construgéo”, Bauru. Sdo Paulo.
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Socio-diretor: “Bolsa Engenharia & Construgao”

ELEMENTO 03
Anunciante Nucleo Imobiliaria
Correlagcao conjunto amostral N&o se aplica
Valor de venda R$ 159.900,00
Locacao R$ 795,00

Disponivel em: < https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-1-quartos-parque-
jaragua-bairros-bauru-com-garagem-50m2-venda-RS159900-id-2646563253/
> Acesso em 12/12/2023.

o original, assinado digitalmente por FRANCISCO MECCA DO LAGO LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2024 as 09:54 , sob o nimero WBRU24700154985

End: Rua Gustavo Maciel 17-46, sala 01 — “Bolsa Engenharia & Construgéo”, Bauru. Sdo Paulo.
Fone (14) 98182-3594. E-mail: franciscomecca@gmail.com

Este documento éﬁj
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Perito Judicial — n® 50577
Socio-diretor: “Bolsa Engenharia & Construgao”

ELEMENTO 04
Anunciante Guta Vicentin
Correlacao conjunto amostral Nao se aplica
Valor de venda R$ 195.000,00
Locacao R$ 850,00
. Gl

Disponivel em: < https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-2-quartos-parque-
jaragua-bairros-bauru-com-garagem-40m2-venda-RS195000-id-2657537758/
> Acesso em 12/12/2023.

End: Rua Gustavo Maciel 17-46, sala 01 — “Bolsa Engenharia & Construgéo”, Bauru. Sdo Paulo.
Fone (14) 98182-3594. E-mail: franciscomecca@gmail.com
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FRANCISCO MECCA

ENGENHEIRO CIVIL

CREA 5070397762

ANEXO Il - MEMORIAL DE CALCULO

1)  INFORMAGCOES BASICAS:

Autor: Francisco Mecca
Modelo:

Data do modelo:

Tipologia: Casas

PROCESSO N? 0000503-02.2023.8.26.0071
quinta-feira, 14 de dezembro de 2023

2) INFORMACOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo

Quant.

Total de variaveis:

6

Variaveis utilizadas no modelo:

5

Total de dados:

40

Dados utilizados no modelo:

31

3)  DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

f“r i

Perito Judicial — n® 50577
Socio-diretor: “Bolsa Engenharia & Construgao

Nome Tipo Classificacao Descricao da varavel Habilitada
Bairro Texto Texto Bairro onde o imével se localiza Sim
Informante Texto Texto Nome ou identificacdo do informante Sim
Area privativa Numeérica Quantitativa Area privativa da unidade medida em m? Sim
Padrao Numérica Qualitativa Padrao construtivo do imdvel construida Sim
construtivo (Codigos com base nos cédigos alocados listados a
Alocados) seguir: 1 - Baixo, 2 - Normal, 3 - Alto
Idade aparente Numeérica Qualitativa Idade que o imovel aparente considerando o Sim
(Codigos padrao construtivo, a idade real e o estado
Alocados) de conservacdo com base nos cddigos
alocados listados a seguir: 1 - Antigo, 2 -
Desatualizado, 3 - Moderno
Estado de Numérica Qualitativa Estado de conservacdo do imével com a Sim
conservacao (Codigos escala construida tendo como base os
Alocados) cédigos alocados listados a seguir: 1 -
Precisando de reparos, 2 - Estado
conservado, 3 - Otimo ou novo
Quintal ou lazer  Numeérica Quantitativa Referente a existéncia de quintal e/ou Nao
equipamentos de lazer (churrasqueira,
piscina, etc).
Valor unitario Numérica Dependente Valor total / Area total (m?) Sim

o original, assinado digitalmente por FRANCISCO MECCA DO LAGO LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2024 as 09:54 , sob o nimero WBRU24700154985
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4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

f“r i

Perito Judicial — n® 50577
Socio-diretor: “Bolsa Engenharia & Construgao”

Nome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude Valor Médio
Area privativa 52,00 160,00 108,00 96,68
Padréo construtivo 1,00 3,00 2,00 1,90
Idade aparente 1,00 3,00 2,00 2,13
Estado de conservacao 1,00 3,00 2,00 2,35
Valor unitario 0,00 1,00 1,00 0,52

5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E

ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagao: 0,9181224 / 0,9401234

Coeficiente de determinacao: 0,8429487

Fisher - Snedecor: 34,89

SignificAncia do modelo (%): 0,00
6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribuicdo dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1c e + 1o 68% 67%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,64c 90% 93%

Residuos situados entre -1,96c € + 1,960 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers:

% de outliers:

0,00%

o original, assinado digitalmente por FRANCISCO MECCA DO LAGO LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2024 as 09:54 , sob o nimero WBRU24700154985
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FRANCISCO MECCA

CREA 5070397762

8)  ANALISE DA VARIANCIA:

ENGENHEIRO CIVIL

f“r i

Perito Judicial — n® 50577
Socio-diretor: “Bolsa Engenharia & Construgao

Fonte de variacao Soma dos | Graus de [Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 0,000 4 0,000 34,888
Nao Explicada 0,000 26 0,000
Total 0,000 30

9)  EQUAGAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda,

mediana e média):

1/Valor unitario = +0,0007919634773 -0,01908359813 / Area privativa -4,016158944E-05 * Padrao

construtivo -2,386193356E-05 * Idade aparente -6,00454994E-05 * In (Estado de conservacao)

100 TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):
Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area privativa 1/x -9,19 0,00
Padrao construtivo X -2,25 3,33
Idade aparente X -1,98 5,79
Estado de conservacao In(x) -2,20 3,66
Valor unitario 1ly 19,09 0,00
11) CORRELAQOES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 X2 x3 x4 y
Area privativa x1 0,00 | -0,34 | -0,05 | -0,01 | -0,69
Padrao construtivo X2 -0,34 | 0,00 { 0,55 | 0,60 [ -0,25
Idade aparente X3 -0,05 ] 0,55 | 0,00 | 0,65 | -0,47
Estado de conservacao x4 -0,01 ] 0,60 | 0,65 [ 0,00 | -0,53
Valor unitario y -0,69 | -0,25 | -0,47 | -0,53 | 0,00
12) CORRELACOES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 X2 x3 x4 y
Area privativa x1 0,00 | 0,54 [ 0,29 | 0,25 | 0,87
Padrao construtivo X2 0,54 | 0,00 | 0,08 | 0,20 | 0,40

o original, assinado digitalmente por FRANCISCO MECCA DO LAGO LOPES e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/01/2024 as 09:54 , sob o nimero WBRU24700154985
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f“r i

Perito Judicial — n® 50577
Socio-diretor: “Bolsa Engenharia & Construgao”

Idade aparente x3 0,29 | 0,08 | 0,00 | 0,24 | 0,36
Estado de conservacao x4 0,25 | 0,20 | 0,24 | 0,00 | 0,40
Valor unitario y 0,87 | 0,40 | 0,36 | 0,40 | 0,00

13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado | Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo/DP |  DCook

1 0,00037600 0,00037100 0,00000500 1,3111% 0,120976 0,00031000

3 0,00040000 0,00035000 0,00005000 12,5817% 1,234994 0,02407000

4 0,00045100 0,00050300 -0,00005200 -11,6084% -1,283890 0,03914200

5 0,00038800 0,00045500 -0,00006700 -17,2114% -1,640686 0,14333300

6 0,00041900 0,00039200 0,00002700 6,5048% 0,668423 0,01967000

7 0,00040900 0,00038600 0,00002300 5,6667% 0,568873 0,00613800

8 0,00043100 0,00042800 0,00000300 0,7448% 0,078736 0,00015900

9 0,00051900 0,00045500 0,00006300 12,1889% 1,550940 0,12808100
10 0,00034400 0,00033900 0,00000400 1,2815% 0,108097 0,00081100
14 0,00046000 0,00045600 0,00000400 0,8986% 0,101430 0,00106200
15 0,00056100 0,00052700 0,00003500 6,1485% 0,847054 0,04011200
17 0,00038900 0,00046400 -0,00007600 -19,4196% -1,853242 0,12971700
19 0,00022300 0,00024900 -0,00002600 -11,5356% -0,632209 0,03563700
20 0,00038400 0,00041500 -0,00003100 -8,0612% -0,759072 0,02811400
21 0,00045000 0,00039200 0,00005800 12,9326% 1,427052 0,08965700
23 0,00035200 0,00038700 -0,00003500 -10,0277% -0,865505 0,01794800
24 0,00044700 0,00046500 -0,00001900 -4,1694% -0,456843 0,02627000
26 0,00024500 0,00026100 -0,00001500 -6,2719% -0,377776 0,02193200
27 0,00060000 0,00057700 0,00002300 3,8575% 0,567961 0,05559800
28 0,00028000 0,00030100 -0,00002100 -7,6661% -0,526742 0,00592000
29 0,00056400 0,00055400 0,00001000 1,7111% 0,236860 0,00342500
31 0,00046300 0,00042100 0,00004200 8,9735% 1,019468 0,03590700
32 0,00037300 0,00037000 0,00000300 0,9086% 0,083159 0,00036000
33 0,00045700 0,00039200 0,00006400 14,0593% 1,575038 0,06244100
34 0,00025000 0,00025600 -0,00000600 -2,4111% -0,147919 0,00072400
35 0,00028200 0,00025500 0,00002600 9,3082% 0,643013 0,02938100
36 0,00042400 0,00041400 0,00001100 2,4859% 0,258798 0,00341600
37 0,00023200 0,00024500 -0,00001300 -5,6293% -0,320485 0,00387900
38 0,00032300 0,00038300 -0,00006100 -18,8081% -1,488839 0,05141600
39 0,00036800 0,00035000 0,00001900 5,0889% 0,460081 0,00334100
40 0,00040000 0,00044900 -0,00004900 -12,2022% -1,197744 0,01538000

End: Rua Gustavo Maciel 17-46, sala 01 — “Bolsa Engenharia & Construgao”, Bauru. Sao Paulo.
E-mail: franciscomecca@gmail.com
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14) TABELA DE FUNDAMENTACAO - NBR 14653-2 E

.

Item |Descrigao Grau lll Grau Il Grau | Pontos @
obtidos >

1 Caracterizacao do|Completa quanto a|Completa quanto as|Adocao de situacdo 8
imével avaliando todas as varidveis|variaveis utilizadas |paradigma 3
analisadas no modelo §

2 Quantidade minima de |6 (k+1), onde k é o[4 (k+1), onde k € o3 (k+1), onde k é 0|3 S
dados de mercado,|ndmero de variaveis |numero de variaveis |nimero de variaveis S
efetivamente utilizados |independentes independentes independentes ‘g

3 Identificagdo dos dados | Apresentacao de [ Apresentacao de | Apresentacao de o
de mercado informacdes relativas | informagdes relativas | informagdes relativas B

a todos os dados e|a todos os dados e |aos dados e §

varidveis analisados |variaveis analisados |variaveis B

na modelagem, com [na modelagem efetivamente 2

foto e caracteristicas utilizados no modelo E

conferidas pelo autor a

do laudo §

4 Extrapolacéo Nao admitida Admitida para | Admitida, desde que: 2
apenas uma variavel, |a) as medidas das 9

desde que: a) as|caracteristicas do g

medidas das |imével avaliando néo 4

caracteristicas do|sejam superiores a e

imével avaliando ndo|100 % do limite 2

sejam superiores a|amostral  superior, S

100% do limite [nem inferiores a 3

amostral  superior, |metade do limite [

nem inferiores a|amostral inferior; b) o 3

metade do limite |valor estimado néo E

amostral inferior, b) o |ultrapasse 20 % do n

valor estimado nao|valor calculado no o

ultrapasse 15% do|limite da fronteira S

valor calculado no|amostral, para as 3

limite da fronteira [referidas variaveis, S

amostral, para alde per  si e Q

referida variavel simultaneamente, e <

em médulo o

5 Nivel de significancia|10% 20% 30% 3 =
(somatério do valor das o

duas caudas) maximo %)

para a rejeicdo da =
hipétese nula de cada =
regressor (teste "g
bicaudal) o

6 Nivel de significancia|1% 2% 5% 3 s
maximo admitido para %

a rejeicdo da hipotese >

nula do modelo através S

do teste F de Snedecor ‘E

®

2

o

o

End: Rua Gustavo Maciel 17-46, sala 01 — “Bolsa Engenharia & Construgao”, Bauru. Sao Paulo.

Fone (14) 98182-3594.

E-mail: franciscomecca@gmail.com

Este documento éﬁ]

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000503-02.2023.8.26.0071 e codigo iISOhaHs7.



FRANCISCOMECSY "1™

Perito Judicial — n® 50577
Socio-diretor: “Bolsa Engenharia & Construgao

150 GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

Aderéncia Observado x Estimado - Regressao Linear na forma direta

4.500

4.000 1

3.500 1

3.000

Estimaio

2.500 1

2.000

2.000 2.500 3.000 3.600 4.000 4.500
Observado

Residuos da Regressao Linear

Residuos Regressao

25 . . .
24
154
14
05}-
0+
0514
41
451
2=
-2.5

Residuos / DP

0,000 0,000 0,000 0,000 0,000 0,001 0,001
Valores estimados
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16) GRAFICOS DE ELASTICIDADE DA FUNCAO NO PONTO MEDIO:

Estimativa p/Area privativa

4.000 ]
3800
3,600
3.400-
3.200
3.000
£ 2300 |
= 2600

2400 |

2200 1

2000

es Estimados

60 70 80 90 100 110 120 130 140 150 160
Area privativa

Estimativa p/Padrao construtivo
2.700

2 650
. 2,600
= 25501
g
E 2500
5 24501
& 2.400 |
< 2350
2.300
29250
2.200

Padrao construtivo

f“r i

Perito Judicial — n® 50577
Socio-diretor: “Bolsa Engenharia & Construgao
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ENGENHEIRO CIVIL

TABELA DE DADOS - AMOSTRA:

Variaveis Texto:

f“r i

Perito Judicial — n® 50577
Socio-diretor: “Bolsa Engenharia & Construgao

ID Desab Bairro Informante
ilitado

1 Jardim Eldorado Portdo Iméveis

2 * Jardim Eldorado Lopes Svissero

3 Jardim Eldorado Lopes Svissero

4 Jardim Eldorado Lopes Svissero

5 Jardim Eldorado Lopes Svissero

6 Jardim Eldorado MORAES Imob.

7 Jardim Eldorado SEVEN Imob.

8 Jardim Eldorado FLUXO Neg. Imob.

9 Jardim Eldorado AERO Imoveis

10 Jardim Eldorado Pedro Santos

11 * Jardim Nova | Lopes Svissero
Esperanca

12 * Jardim Nova | SEVEN Imob.
Esperanca

13 * Jardim Nova | Portdo Iméveis
Esperanca

14 Jardim Nova | AERO Imdveis
Esperanca

15 Jardim Nova | Lopes Svissero
Esperanca

16 * Jardim Nova | CENTRAL Imob.
Esperanca

17 Jardim Nova | MERCURIO
Esperanca

18 *|Jardim Nova | Rosangela M.
Esperanca

19 Jardim Nova |BUSCH
Esperanca

20 Jardim Nova | Karem Nascimento
Esperanca

21 Jardim Nova | SEVEN Imob.
Esperanca

22 * Parque Jaragua Lopes Svissero

23 Parque Jaragua MOTT Iméveis

24 Parque Jaragua MERCURIO

25 * Parque Jaragua MOREIRA JR.

26 Parque Jaragua Ponce Amaral

27 Parque Jaragua Paula Souza

28 Parque Jaragua FLUXO Neg. Imob.

29 Parque Jaragua Lopes Svissero

30 * | Parque Jaragua MERCURIO

31 Parque Jaragua LIMA Iméveis

32 Parque Jaragua Lopes Svissero
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Socio-diretor: “Bolsa Engenharia & Construgao
33 Parque Jaragua MOTT Iméveis
34 Parque Jaragua FLUXO Neg. Imob.
35 Parque Jaragua NEWCORE
36 Parque Jaragua Lopes Svissero
37 Parque Jaragud SEVEN Imob.
38 Parque Jaragua Lopes Svissero
39 Parque Jaragua Lopes Svissero
40 Parque Jaragua LUCRO Sol. Imob.
Variaveis Numéricas:
ID | Desab Area Padrao Idade Estado de | Quintal ou Valor
ilitado| privativa | construtivo | aparente [conservaca lazer unitario
0

1 94,00 2 3 3 0,00 2.659,57
2 * 107,00 2 2 2 0,00] 2.990,65
3 70,00 2 2 2 0,00] 2.500,00
4 160,00 2 2 2 1,001 2.218,75
5 70,00 1 1 1 1,00 2.574,28
6 134,00 3 3 3 0,00] 2.388,06
7 90,00 2 2 3 1,00 2.444,44
8 112,00 2 2 3 1,00] 2.321,43
9 70,00 1 1 1 0,00 1.928,57
10 55,00 1 1 2 1,00 2.909,09
11 * 125,00 2 1 2 1,00 1.616,00
12 * 115,00 1 2 1 1,00f 2.608,69
13 * 79,00 1 1 2 0,00 2.911,39
14 115,00 2 1 3 1,00] 2.173,91
15 160,00 2 1 2 1,00 1.781,25
16 * 75,00 3 1 3 1,00 3.733,33
17 105,00 2 1 2 1,00 2.571,43
18 * 90,00 1 1 2 1,00 1.777,78
19 67,00 3 3 3 1,00] 4.477,61
20 160,00 3 3 3 1,00 2.606,06
21 134,00 3 3 3 0,00 2.223,88
22 * 156,00 2 3 3 1,00 1.955,13
23 102,00 2 3 3 1,00 2.843,14
24 96,00 2 2 1 1,00 2.239,58
25 * 115,00 1 2 1 1,00( 3.043,48
26 54,00 1 3 3 0,00] 4.074,07
27 150,00 1 2 1 0,00 1.666,67
28 70,00 2 3 3 0,00 3.571,43
29 110,00 1 1 1 1,00 1.772,72
30 * 115,00 1 1 1 0,00 1.478,26
31 125,00 2 3 3 0,00 2.160,00
32 69,00 2 1 2 1,00 2.681,16
33 105,00 2 3 3 0,00 2.190,47
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34 60,00 2 3 3 0,00 4.000,00
35 52,00 2 2 2 1,00] 3.552,31
36 70,00 1 1 2 0,00 2.357,14
37 58,00 2 3 3 0,00 4.310,34
38 100,00 2 3 3 0,00( 3.100,00
39 70,00 2 2 2 0,00 2.714,28
40 110,00 2 2 2 1,00 2.500,00
18) ESTIMATIVAS DE VALORES:
elmovel avaliando 1:
Estimativa Média Amplitude Grau de Precisao
Valor Minimo 2.014,08 5,53%
Valor Médio 2.131,93 - Il
Valor Maximo 2.264,43 6,21%
Dados do imével avaliando:
Variavel Contelido Extrapolacao
Bairro -
Informante -
Area privativa 81,20 Nao
Padrao construtivo 1,00 Nao
Idade aparente 2,00 Nao
Estado de conservacao 1,00 Nao
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ATO ORDINATORIO

Processo Digital n°: 0000503-02.2023.8.26.0071
Classe— Assunto:  Cumprimento de sentenca - Extingéo

Exequente: Michele Virgilio Rodrigues Cordeiro
Executado: Edson Franco Francisco

Justica Gratuita

CERTIDAO - Ato Ordinatério

Certifico e dou fé que, nos termos do art. 203, § 4° do CPC,
preparei para remessa a0 Di&io da Justica Eletrénico o(s)
seguinte(s) ato(s) ordinatério(s):

Aguardando manifestacdo das partes sobre o laudo pericial.
Nada Mais. Bauru, 22 de janeiro de 2024. Eu, ___, SilviaMaria
P S Gomes, Escrevente Técnico Judiciario.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000503-02.2023.8.26.0071 e codigo CBS5C8wM.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SILVIA MARIA PESSOTTO SOUZA GOMES, liberado nos autos em 22/01/2024 as 13:22 .
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Foro de Bauru Emitido em: 24/01/2024 09:28

Certidao - Processo 0000503-02.2023.8.26.0071

Péagina: 1

CERTIDAO DE REMESSA DE RELACAO

Certifico que o ato abaixo consta da relagdo n° 0030/2024, encaminhada para publicacao.

Advogado Forma
Bebel Luce Pires da Silva (OAB 128137/SP) D.J.E
Rosangela Aparecida do Nascimento Souza (OAB D.J.E
74743/SP)

Jodo Vitor Penna Araujo (OAB 426278/SP) D.J.E

Teor do ato: "Aguardando manifestacao das partes sobre o laudo pericial."

Bauru, 24 de janeiro de 2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em 24/01/2024 as 09:28 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000503-02.2023.8.26.0071 e c6digo 68SrkfpA.
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https://drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=1...

D rE€Ealcxraxe<- Calculo de Atualizagao Monetaria

indices e Calculos na Web

Dados basicos informados para calculo

Descricao do calculo

Valor Nominal

Indexador e metodologia de

calculo

Periodo da corregao

Fator de correcao do periodo

Percentual correspondente

Valor corrigido para

01/02/2026

Sub Total

Valor inicial
Data inicial
Data final

Periodicidade
Metodologia de célculo

Termo inicial

01/01/2024
01/02/2024
01/03/2024
01/04/2024
01/05/2024
01/06/2024
01/07/2024
01/08/2024
01/09/2024
01/10/2024
01/11/2024
01/12/2024
01/01/2025
01/02/2025
01/03/2025
01/04/2025
01/05/2025
01/06/2025
01/07/2025

Valor total

R$ 173.000,00
TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado
pelo critério meés cheio.

Janeiro/2024 a Fevereiro/2026

762
dias
762
dias

(=)

(=)
=)

Dados calculados

Memoria analitica do calculo

Termo final
01/02/2024
01/03/2024
01/04/2024
01/05/2024
01/06/2024
01/07/2024
01/08/2024
01/09/2024
01/10/2024
01/11/2024
01/12/2024
01/01/2025
01/02/2025
01/03/2025
01/04/2025
01/05/2025
01/06/2025
01/07/2025
01/08/2025

173.000,00
01/01/2024
01/02/2026
Mensal

Calculado pelo critério més cheio.

Variacao do periodo

0,5700 (%)
0,8100 (%)
0,1900 (%)
0,3700 (%)
0,4600 (%)
0,2500 (%)
0,2600 (%)
0,1900 (%)
0,1300 (%)
0,5400 (%)
0,6200 (%)
0,3400 (%)
0,1100 (%)
1,2300 (%)
0,6400 (%)
0,4300 (%)
0,3600 (%)
0,2600 (%)
0,3300 (%)

1,096739

9,673945 %

R$ 189.735,92

R$ 189.735,92
R$ 189.735,92

Valor
173.986,10
175.395,39
175.728,64
176.378,83
177.190,17
177.633,15
178.094,99
178.433,37
178.665,33
179.630,12
180.743,83
181.358,36
181.557,85
183.791,01
184.967,28
185.762,64
186.431,38
186.916,10
187.532,93
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Acréscimos de juro, multa e honorarios

01/08/2025 01/09/2025
01/09/2025 01/10/2025
01/10/2025 01/11/2025
01/11/2025 01/12/2025
01/12/2025 01/01/2026
01/01/2026 01/02/2026
Sub Total
Valor total

-0,1400 (%)
0,4800 (%)
0,1800 (%)
0,2000 (%)
0,2500 (%)
0,2000 (%)

Retornar Imprimir

https://drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=1...

187.270,38
188.169,28
188.507,98
188.885,00
189.357,21
189.735,92

R$ 189.735,92
R$ 189.735,92
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