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BANCO DA AMAZONIA LAUDO DE AVALIACAO N° 2024/1756

CAPA-RESUMO

Endereco do Imovel

H o a « >
Ramal Bela Vista, lote rural n° 4962, Floresta Sul — ' /A

Cidade UF
Rio Branco AC

Objetivo da Avaliagédo

Determinar Valor Venal do Bem Avaliando

Finalidade da Avaliagao
Atualizagao de valores

Solicitante e/ou Interessado

| Agéncia Avenida Ceara

Proprietario
ANTONIO MONTEIRO NETO/ 970.915.108-87

Tipo de Imovel Areas do imével (m?)
Lote de terra rural Area Construida: 0,00 | Area do Terreno: 4,50 ha ou 45.000,00 m?

Metodologia Especificacdo (fundamentagéo/precisdo)

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE | FUNDAMENTAGAO: GRAU Il / PRECISAO: GRAU |
MERCADO

Pressupostos e Ressalvas

a) Foi fornecida copia da Certiddo de Inteiro Teor, emitida pelo 2° Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Rio
Branco/AC, Matricula nimero 22.546, Livro n° 02, datada de 13 de setembro de 2024, documento por principio
considerado correto e valido;

b) Por fugir a finalidade deste trabalho, ndo foram efetuadas verificagcdes especificas quanto a regularidade desta copia
da Certiddo ou investigagdes quanto a invasdes, superposicdo de divisas, etc;

c) Este LAUDO é um documento para uso restrito nas avaliagbes do Banco da Amazénia S/A, conforme a
finalidade da avaliagdo, ndao tendo validade para outros usos ou exibigdo para outras pessoas nao envolvidas
diretamente na negociagéo.

Manifestagéo quanto a possibilidade de aceitagdo do imovel como garantia:

Valor de Avaliagdo do Imével Perspectiva de Liquidez do Imovel

R$ 1.555.000,00 Baixa

Nome do Responsavel Técnico CPF do RT Formagéo do RT CREA do RT
DIEMERSON MONTEIRO DA SILVA - ENG®° CIVIL CREA 9496 D/AC

Imovel Hipotecado ao Banco da Amazonia S/A: SIM

Valor de Avaliagéo anterior do Imovel Data da Avaliagéo
Nome do Responsavel Técnico CPF do RT Formagdo do RT CREA do RT
Valor da Validagao do Imbvel Data da Avaliacéo
Nome do Responsavel Técnico CPF do RT Formacgéo do RT CREA do RT

Rio Branco, 01/11/2024.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PABLO ALVES DE CASTRO e Tribunal de Justica do Estado do Acre, protocolado em 05/11/2024 as 07:32 , sob o nimero WEB124701048224

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjac.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0706756-50.2018.8.01.0001 e cddigo JIA3gTWG.
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LAUDO DE AVALIAGAO N° 2024/1756

IMOVEL

Trata-se de lote de terra rural, todavia, proximo ao perimetro urbano, com fundos para o Rio Acre, proximo
a Terceira Ponte (Via Verde), com acesso pelo Ramal Bela Vista, localizado no N. C. Nova Empresa, com
area total de 4,50 ha ou 45.000,00 m2.

Coordenadas Geograficas em UTM: N 8.893.313,549 m e E 626.149,203 m
Imével Hipotecado ao Banco da Amazonia S/A: SIM

FINALIDADE

Atualizagdo de valores.

OBJETIVO

Determinar o Valor Venal de Mercado do Imoével para fins de atualizagdo de garantia de operagéo.

INTERESSADO

Agencia Avenida Ceara.

PROPRIETARIO

ANTONIO MONTEIRO NETO, conforme cépia da Certiddo de Inteiro Teor emitida pelo 2° Oficio de
Registro de Iméveis da Comarca de Rio Branco/AC, matricula n® 22.546, Livro n° 02, datada de 13/09/2024.

fls. 1368

DADQOS CARTORIAIS

Comarca Distrito

Rio Branco Rio Branco/AC
Cartoério

2° Oficio de Registro de Imoéveis de Rio Branco — AC.

Codigo Nacional de Matricula — CNM (numeral com 16 digitos*): CCCCCC.L.NNNNNNN-DD

CNS Livro | Matricula DV Tipo de documento Data de emisséao
000778 02 0022546 97 Certiddo de Inteiro Teor 13/09/2024
Selo digital validado? (Sim/Nao) | Sim

Validador*: https:/selo.tjac.jus.br/extrajud/consulta.xhtml (Anexar consulta) —
Selo: A70002C4EQ — Chave: C112F — 1H1B

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos),
e baseia-se:

e Na documentagdo fornecida, constituida pela cépia da Certiddo de Inteiro Teor emitida pelo 2°
Oficio de Registro de Imoéveis da Comarca de Rio Branco/AC, matricula n® 22.546, Livro n° 02,
datada de 13/09/2024;

e Em informacdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imoével, realizada em 01/11/2024;

e Utilizaram-se informacdes para pesquisa de mercado de valores de Venda de Terrenos,
localizados em diversos da cidade de Rio Branco/AC;

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por PABLO ALVES DE CASTRO e Tribunal de Justica do Estado do Acre, protocolado em 05/11/2024 as 07:32 , sob o nimero WEB124701048224

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjac.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0706756-50.2018.8.01.0001 e cddigo JIA3gTWG.
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LAUDO DE AVALIAGAO N° 2024/1756

e Este LAUDO é um documento para uso restrito nas avaliagdes do Banco da Amazodnia S/A,
conforme a finalidade da avaliagédo, ndo tendo validade para outros usos ou exibicdo para outras
pessoas néo envolvidas diretamente na negociagdo.

CARACTERIZACAO DA REGIAO

A regido situada em perimetro rural, préxima ao anel viario no trecho da Terceira Ponte (Via Verde), estrada
do Amapa e proximidades. Esta localizado na Area de Protecdo Ambiental do Lago do Amapa, conforme
Decreto 13.531 de 26/12/2005.

Caracterizada pela topografia irregular, a regido é afetada por enchentes oriundas do Rio Acre, floresta
ombrofila aberta, o entorno préximo a ponte é provido de infraestrutura publica como ruas pavimentadas,
redes de aguas, energia elétrica, saneamento e transporte coletivo.

CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Terreno:

Lote rural com area total de 45.000,00 m? ou 4,5 ha possui acesso pelo Ramal Bela Vista, situado na APA
do Lago do Amapa, apresenta topografia irregular com declive acentuado, formato irregular, grande parte
do imével coberto por floresta aberta, bem como, conforme dados obtidos pelo RBGEO da Prefeitura
Municipal de Rio Branco/AC, também é suscetivel a inundagéo proveniente do Rio Acre.

CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

Tudo indica que em 2024, teremos um mercado imobiliario prospero e resiliente. As taxas de juros mais
baixas podem impulsionar o segmento, pois isso gera maior confianga em pessoas que optam por contratos
de longo prazo. O setor deve continuar evoluindo, devido ndo s6 a queda da Selic e maior acesso ao
crédito, mas também por conta das inUmeras transformagdes do mercado. Entre as principais mudancgas
que podem ser observadas, se destacam a busca por maior sustentabilidade, os processos cada vez mais
digitais, as plantas flexiveis em empreendimentos residenciais e comerciais e a escassez de terrenos em
areas nobres, o que acaba gerando maior interesse no mercado imobilidrio de alto padrdo. O cenario
previsto para este ano € de crescimento e estabilidade, com algumas oportunidades e desafios que se
destacam como pontos de atencéo.

Para o imoével em questéo, o periodo de comercializagdo em funcgéo da sua localizagdo e outras ofertas nas
regides proximas ao avaliando, torna-se elevada, isto € de 06 a 12 meses. Diante do exposto e face a
conjuntura econdmica atual, consideramos o imével como de baixa liquidez.

METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

Para a avaliagéo foi utilizado o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, previsto no subitem 8.2.1
da NBR 14653-2, baseado no processo de inferéncia estatistica, com adogdo de modelo de regressao
multipla. Tal método consiste em determinar o valor do bem através de sua comparagdo com outros de
caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as do avaliando, considerando os principais atributos
que valorizem ou desvalorizem o imével em relagdo aos elementos pesquisados. Para o calculo inferencial
estatistico foi utilizado o programa de regresséo linear multipla e de redes neurais artificiais — “SisReN
Windows”.

PESQUISAS

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos trinta (30) dados e considerados dezessete (17)
efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas de terrenos em diversos
Distritos/Bairros do Municipio de Rio Branco - AC, contemplando o periodo de 2023 a 2024, niumero este
que atende a NBR 14653-2. O detalhamento pesquisa do Laudo encontra-se em Anexo.

TRATAMENTO DE DADOS / DESCRICAQ DAS VARIAVEIS

Na determinacéo do valor venal de mercado do imoével, a validacdo dos resultados procedeu-se através do
processo estatistico inferencial, permitindo o calculo de estimativas ndo tendenciosas de valores,
estabelecendo intervalos de confianga e submetendo-as a testes de hipoéteses, cujos resultados satisfagam
as exigéncias da NBR 14.653.
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LAUDO DE AVALIAGAO N° 2024/1756

Apo6s os tratamentos e testes estatisticos, foi desenvolvido modelo de regressdo, onde as seguintes
variaveis mostraram-se consistentes e significativas:

Area total: Variavel Quantitativa, Independente, que informa a area total do imével, em metros quadrados —
Amplitude da amostra 4.050,00 m? a 140.000,00 m?2. Crescimento negativo.

Valor Unitario (R$/m?): Variavel Dependente, representando o valor unitario de cada elemento, ou seja, a
relacdo entre o valor venal total e sua respectiva area total. Amplitude da amostra aproveitada: R$ 24,00 a
R$ 311,00.

Classificagao da via: Variavel qualitativa (codigo alocado), independente, que identifica e classifica a via
frontal ao imével em: Local=1, Coletora=2 e Arterial=3. Variavel considerada importante para a formagao do
precgo.

Distancia a polo valorizante: Variavel quantitativa, independente, que mede a distancia em linha reta ao
polo de influéncia, neste considerado o Palacio do Governo do Estado do Acre, localizado no Centro da
Cidade.

De posse dos dados levantados no mercado, obtivemos diversos modelos, trabalhando as alternativas
possiveis quer seja desconsiderando dado(s), ou mesmo variaveis, que se mostraram incoerentes quando
inseridos no contexto.

O modelo Inferencial justificado que mostrou melhor aderéncia aos pontos da amostra tem a seguinte
funcéo estimativa:

Valor Unitério = e”(+4,658246314-4,945496315E-006 * Area Total+1,482676334 * In (Classificagao da
Via )-0,4924701204 * In (Distancia ao polo valorizante))
Os detalhes das informacdes gerais sobre a pesquisa efetuada, os calculos, modelos, equagdes,

resultados, tratamentos estatisticos, as variaveis com os significados das pontuagdes atribuidas e a
amplitude da amostra coletada, encontram-se nos anexos especificos.

DETERMINACAO DO VALOR

Area Total do Terreno 45.000,00 m?
Classificagdo da via 1
Distancia ao polo 5,50 km

Resultados com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

Minimo (20,59%) Unitario Calculado (R$/m?) Maximo (25,93%)
27,45 34,56 43,53

Resultados para o Campo de Arbitrio:

Unitario (R$/m?) Total (R$) Amplitude
Minimo 29,38 1.322.100,00 -15%
Calculado 34,56 1.555.318,96
Maximo 39,75 1.958.850,00 +15%
Valor adotado R$ 1.555.318,96

No periodo da pesquisa de mercado para venda de terrenos nédo foi possivel, por escassez de informacdes
de mercado, obter dados de TRANSACAO para a realizacdo dos testes estatisticos da variavel
OFERTA/VENDA. Considerando o exposto, adotamos como pregco de mercado o valor médio
calculado, conforme NBR 14653-2 - itens 8.2.1.3.5e 8.2.1.

ESPECIFICACAQO DA AVALIACAO

O trabalho foi desenvolvido buscando-se isencdo de subjetividade nas diversas etapas de seu
desenvolvimento, com a definicdo do valor do imével através de metodologia cientifica.

GRAU DE FUNDAMENTAGAO - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagao: Grau II.
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LAUDO DE AVALIAGAO N° 2024/1756

GRAU DE PRECISAO - Grau de precisdo da estimativa do valor: Amplitude alcangada de 46,52%, logo
Grau l.

RESULTADO DA AVALIACAQO

Fundamentados nos elementos e condi¢gdes consignados no presente Laudo de Avaliagdo, atribuimos ao
imovel em questéo, situado no Ramal Bela Vista, Lote 496 A, Rio Branco/AC, o seguinte valor de mercado:

Valor de avaliagdo: R$ 1.555.000,00 (um milhdo e quinhentos e cinquenta e cinco mil reais).

OBS: A NBR 14.653 permite arredondar o resultado da avaliagédo para ajuste final em até 1%.

Rio Branco/AC, 11 de novembro de 2024.

QUALIFICACAO LEGAL / TECNICA DO RESPONSAVEL PELA AVALIACAQO

Responsavel técnico:

ANEXOS

Anexo |: Tabela de dados amostrais;

Anexo II: Calculos — modelos de regressdo, homogeneizagdes, tratamentos estatisticos, proje¢des de valor;
Anexo lll: Tabela demonstrativa da pontuagéo atingida para o grau de fundamentacéo;

Anexo IV: Documentagéo Fotografica;

Anexo V: Croquis de localizagédo do imovel;

Anexo VI: Documentagédo do imével.
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ANEXO | ﬁ
=
TABELA DE DADOS AMOSTRAIS ]
= s qQ
. Area Total | Classificagdo | indice DISt:I:I::)a % Valor g
Enderego Bairro Informante Telefone m? da Via Fiscal valorizante Unltarlzo s
Km R$/m? G
e
Estrada do Portal da ]
Calafate Amazénia Ai Iméveis — OLX [ 68 — 3224-4623 11.000,00 3 25,45 4,50 272,73
Estrada da Imobiliaria Real - o
Floresta Floresta Sul TEO0004_IMOBRE | 68-3223707 30.000,00 3 36,82 4,86 200,00
Estrada da 1%
Floresta Floresta Sul Rone — OLX 68 — 999690196 43.000,00 3 36,82 5,43 174,45
Estrada da N
Floresta Floresta Sul Ercio — Corretor | 68 — 992118911 4.050,00 3 36,82 4,80 160,4§
Rua lzaura Al
Parente Izaura Parente | Rio Imobilidria 68 — 999796838 5.300,00 3 58,36 3,10 283,024
Via Verde Amapa MGF Iméveis 10.000,00 3 7,73 7,00 70,004
Rodovia AC--40, Vila da q
KMO04 Amizade Prépria 8.534,00 3 19,55 8,00 252,77@
Estrada da e
Floresta, 5300 Floresta Propria 12.007,18 3 36,82 4,80 209,179
Estrada Jarbas 4
Passarinho Placas Al iméveis - OLX | 68 — 3224-4623 6.000,00 2 32,27 3,95 133,333
Rua Luiz Imobiliaria Real - g
Gonzaga, 460 Sé&o Francisco | OLX 68 - 3223-7070 5.139,00 1 38,64 2,80 136,219
Andreia Monteiro d
Estrada Alberto - OLX: céd. S
Torres Cj Mariana 1174535361 9.666,00 2 32,27 4,90 548,319
Junior Andrade - o
OLX: cod. i
Via Verde Floresta Sul 1057032340 68 - 999970128 30.128,27 3 36,82 4,86 199,159
Estagao Rio Imobiliaria - 68 - 32276838/
Avenida Ceara Experimental CRECI: J 006 999796838 140.000,00 3 58,36 3,70 142,865
Rio Imobiliaria - 2
Via Verde Floresta Sul CRECI J 006 68 - 32276838 5.467,00 3 36,82 4,50 311,00
Raju Imoveis - s
Estrada do Portal da CRECI J 55 - v
Calafate Amazénia TEO0005-COXR 68 - 984214141 49.195,00 3 25,45 5,90 51,005
Ramal José Hoouse Imoveis - =
Eusébio Floresta Sul TEQ066-HOOV 68 - 21020000 48.388,00 1 36,82 4,60 200,007
Estrada do Portal da Hoouse Iméveis -
Calafate Amazénia TEQ080-HOOV 68 - 21020000 8.107,00 3 25,45 5,40 395,0
Avenida Fatima
Maia Jardim Europa 40.271,50 2 31,36 4,50 273,4&
Avenida Fatima Jardim Europa
Maia Il 16.599,74 2 31,36 4,50 324,764
Via Verde Amapa 30.000,00 3 7,73 4,90 248,96£
Rodovia BR 364 Jardim Europa 36.392,81 3 31,36 4,50 281,587
Avenida Ceara, g
3797 Cj Tangara 10.000,00 3 58,36 3,70 363,70
Neto - OLX - o
Codigo do N
Rua Dom Moacir anuncio: S
Grechi Floresta Sul 1341663828 83 - 993023546 14.000,00 1 36,82 4,64 357,148
Matheus Michel - g
Olx - Cédigo do g
anuncio: §
Rua Andira Portal Ipé 1347322992 68-992132624 18.000,00 1 25,45 9,00 41,679
Cicero - OLX - D
Cédigo do g
anuncio: E
Vila Acre Vila Acre 1342604551 68-999549236 10.800,00 1 29,09 8,00 24,079
Imobiliaria Real - ]
Estrada do Amapa | Amapa TE0023_IMOBRE | 68-32237070 70.000,00 1 7,73 7,50 28,579
Natan OLX -
Cédigo do
Estrada Dias anuncio:
Martins Custodio Freire | 1339421585 50.000,00 1 19,55 10,00 24,0
5
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LAUDO DE AVALIAGAO N° 2024/1756

ANEXO I

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO — REGRESSAO LINEAR

Modelo: Lotes RBR > 4.000,00 m?
Data de referéncia: 31/10/2024

Informagdes Complementares:

Relatdrio Estatistico - Regressao Linear

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 5
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 30
Dados utilizados no modelo: 17
Estatisticas:

Estatisticas do modelo Valor

Coeficiente de correlagéo:

0,9682631 /0,9105801

Coeficiente de determinacéo:

0,9375335

Fisher - Snedecor:

65,04

Significancia do modelo (%):

0,01

Normalidade dos residuos:

Distribuicdo dos residuos

Curva Normal

Modelo

Residuos situados entre -11 e + 101

68%

70%

Residuos situados entre -1,64[] e +

1,640

90%

88%

Residuos situados entre -1,960 e +

1,961

95%

100%

Outliers do modelo de regressao:

Quantidade de outliers:

% de outliers:

0,00%

Analise da variancia:

Fonte de variagcéo

Soma dos
Quadrados

Graus de
Liberdade

Quadrado
Médio

Explicada

10,417

3,472

65,037

N&o Explicada

0,694

13

0,053

Total

11,111

16

Equacao de regressao:

In (Valor Unitario) = +4,658246314 -4,945496315E-006 * Area Total +1,482676334 * In (Classificacdo da Via ) -

0,4924701204 * In (Distancia ao polo valorizante)

Funcao estimativa (moda):

Valor Unitario = +99,96881265 * e*( -4,945496315E-006 * Area Total) * e*( +1,482676334 * In (Classificacdo da Via

) * e”(-0,4924701204 * In (Distancia ao polo valorizante)

Funcao estimativa (mediana):

Valor Unitario = +105,450992 * e”( -4,945496315E-006 * Area Total) * e*( +1,482676334 * In (Classificagdo da Via )

* eM(-0,4924701204 * In (Distancia ao polo valorizante)

Fungao estimativa (média):
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LAUDO DE AVALIAGAO N° 2024/1756

Valor Unitario = +108,3038107 * e*( -4,945496315E-006 * Area Total) * e*( +1,482676334 * In (Classificacéo da Via
) * e™(-0,4924701204 * In (Distancia ao polo valorizante)

Testes de Hipodteses:

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area Total X -2,80 1,49
Classificagdo da Via In(x) 7,57 0,01
Distancia ao polo valorizante In(x) -2,03 6,35
Valor Unitario In(y) 8,34 0,01
Correlagbes Parciais:

Correlacdes parciais para Area Total Isoladas Influéncia

Classificacdo da Via -0,17 0,48

Distancia ao polo valorizante 0,02 0,40

Valor Unitario -0,33 0,61
Correlacdes parciais para Classificagéo da Via Isoladas Influéncia

Distancia ao polo valorizante -0,71 0,17

Valor Unitario 0,94 0,90
Correlagdes parciais para Distancia ao polo Isoladas Influéncia

valorizante

Valor Unitario -0,75 0,49

Modelo: Lotes RBR > 4.000 m?
Data de Referéncia: 31/10/2024

Dados para a projecao de valores:

Area Total = 45.000,00 m?
Classificagado da Via = 1
Distancia ao polo valorizante = 5,50 km

Endereco = Ramal Bela vista, lote 496 A
Bairro = Floresta Sul

Informante =

Telefone =

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

Valor Unitario — R$/m?
Minimo (20,59%) = 27,45
Médio = 34,56
Maximo (25,93%) = 43,53

Valor Total — R$
Minimo = 1.235.056,94
Médio = 1.555.318,96
Maximo = 1.958.627,96

Intervalo Predicéo

Minimo = 1.055.262,80
Maximo = 2.292.336,15
Minimo (32,15%) = 23,45
Maximo (47,39%) = 50,94

Campo de Arbitrio
RL Minimo = 29,38
RL Méaximo = 39,75
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LAUDO DE AVALIAGAO N° 2024/1756

ANEXO Ill

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO — REGRESSAO LINEAR

fls. 1377

ESPECIFICACAO FUNDAMENTACAO
Item Descrigao Grau Pontos
m Il I obtidos
( [carscterzagzoan | Compia weres [Complta o e soczocesasao |
imovel avaliando . paradigma
analisadas modelo
Quantidade minimade |6 (k+1),ondekéo |4 (k+1),ondek éo 3 (k+1),onde k €0
2 | dados de mercado, numero de variaveis | numero de variaveis numero de variaveis 2
efetivamente utilizados | independentes independentes independentes
Apresentacéo de
informacées
(rjelatlvas a tg’dos_ 0s Apresentacao de Apresentagéo de
ados e variaveis - - . . , .
. - - informacdes relativas a | informacgdes relativas
3 Identificacdo dos dados | analisados na todos os dados e aos dados e variaveis 2
de mercado modelagem, com e . . "
foto & variaveis analisados na | efetivamente utilizados
caracteristicas modelagem no modelo
observadas pelo
autor do laudo
Admitida, desde que:
Admitida para apenas a) as medidas das
uma variavel, desde caracteristicas do imovel
que: a) as medidas das | avaliando ndo sejam
caracteristicas do superiores a
imoével avaliando nao 100 % do limite amostral
sejam superiores a superior, nem inferiores
100% do limite amostral | a metade do limite
4 | Extrapolacao N&o admitida superior, nem inferiores | amostral inferior 3
a metade do limite b) o valor estimado ndo
amostral inferior, b) o ultrapasse 20 % do valor
valor estimado ndo calculado no limite da
ultrapasse 15% do valor | fronteira amostral, para
calculado no limite da as referidas variaveis, de
fronteira amostral, para | per sie
a referida variavel simultaneamente, e em
modulo
Nivel de significancia
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
5 | para arejeicdo da 10% 20% 30% 3
hipétese nula de cada
regressor (teste
bicaudal)
Nivel de significancia
maximo admitido para a
6 | rejeicdo da hipotese 1% 2% 5% 3
nula do modelo através
do teste F de Snedecor
Graus 1] Il | Soma
Pontos Minimos 16 10 6 15
2,4,5e6nograu |2, 4,5e6nominimo no Todos. no minimo no
Itens obrigatdrios lll e os demais no | grau Il e os demais no | ’ Il
minimo no grau ll | minimo no grau | grau
Logo: Graul ll
10
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Fig. 2: Vista do imovel avaliando.

DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

LAUDO DE AVALIACAO N° 2024/1756
ANEXO IV

Fig. 1: Vista do imével avaliando.
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CROQUI DE LOCALIZACAO

LAUDO DE AVALIACAO N° 2024/1756
ANEXO V
o6vel avaliando via aplicativo Google Earth.

doim

80
Vista da regido onde esta localizado o imovel avaliando.

Localiza¢
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Perimetro Urbano|

LAUDO DE AVALIACAO N° 2024/1756
Areas de APP demarcadas pelo RBGeo.

Vista da inundagao de 2024 conforme software RBGeo fornecido pela Prefeitura Municipal de Rio Branco/AC.
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LAUDO DE AVALIACAO N° 2024/1756

ANEXO VI

DOCUMENTAGAO

2° OFicio DE REGISTRO DE IMOVEIS
R1O BRANCO-ACRE

CNM: 000778.2.0022546-97
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL
Nr. da Matricula Ficha

|'.
2° OFicio DE REGISTRO DE IMOVEIS
RIO BRANCO-ACRE

TA: 11 de setembro de 2024.".
iﬁz\llﬁ].; Um lote de terra rural n°® 496A, situado no Ramal Bela Vista, localizado no N. C.
Nova Empresa, neste Municipio e Comarca, perfazendo uma érea total de 4,50ha e um
perimetro de 1.666,08m, com o0s seguintes limites e confrontagdes: Norte com o Ramal
Bela Vista; Sul com o Rio Acre; Leste com o lote 496 (Remanescente) e a Oeste com o
Seringal Nova Empresa. Descrigéo do perimetro: Inicia-se a descrigo deste perimetro no
vértice M-606, de coordenadas N 8.893.313549 me E 626.149,203 m, situado no limite
com o lote 496 (Remanescente), deste, segue com azimute de 150°27'03" e distancia de
200,00 m, confrontando neste trecho com Lole 496 (Remanescente), até o vértice P-08, de
coordenadas N 8.893.139,563 m e E 626.247,838 m; deste, segue com azimute de
249°51'16" e distdncia de 132,74 m, confrontando neste trecho com Lote 496
(Remanescente), até o vértice P-07, de coordenadas N 8.893.093,846 m e E 626.123,216
m; deste, segue com azimute de 153°49'45" e distancia de 509,03 m, confrontando neste
{recho com Lote 496 (Remanescente), até o vértice P-08, de coordenadas N 8.892.642,381
m e E 626.345,078 m; deste, segue com azimute de 231°15'04" e distancia de 51,91 m,
confrontando neste trecho com o Rio Acre, até o vérlice M-603, de coordenadas N
8.892.609,891 m e E 626.304,594 m; deste, segue com azimute de 334°13'03" e distancia
de 558,49 m, confrontando neste trecho com o Seringal Nova Empresa, até o vértice M-
604, de coordenadas N 8.893.112784 me E 626.061,675 m.; deste, segue com azimute
de 27°13'11" e distancia de 145,68 m., confrontando neste trecho com o Ramal Bela Vista,
até o vértice M-8D5, de coordenadas N 8.893.242,331 m. @ E 626.128,310 m.; deste, segue
com azimute de 16°21'02" e distancia de 74,22 m., confrontando neste trecho com o Ramal
Bela Vista, até o vértice M-606, de coordenadas N 8.893.313,549 m. e E 626.148,203 m.,
ponto inicial da descrigdo deste perimetro.”*. PROPRIETARIO: ANTONIO MONTEIRO
NETO, brasileiro, divorciado, advogado, portador do :
n° 970.915.108-87, residente e domiciliado em RigBranc
Matricula n® 45.931 da 1* Serventia d& Reg de
Branco-AC, 11 de setembro de 2024.™ icial, =
4

AV-01/22.546 - Em 11 de setembro de 2024. mmm_wm: Procede-se a
esta averbagao, para fazer constar o registro, sob o R-03, da matricula anterior n°® 27.223
da 1" Serventia de Registro de Iméveis de Rio Branco/AC, da Hipoteca de 1° Grau do
imével objeto desta matricula, conforme Cédula de Crédito Bancério n® FMI-ME-154-
11/0063-5, emitida em 30/06/2011, na cidade de Rio Branco-AC, no valor de RS
12,501.933,04, a serem pagos na praga de Rio Branco-AC em 198 prestagbes mensais e
sucessivas, com taxa de juros de 9,50% ao ano, vencendo-se a primeira parcela em
10/02/2015 e as demais prestagdes sempre no dia 10 dos meses subsequentes, vencendo-
se a ultima em 10/07/2031, tendo como credor BANCO DA AMAZONIA S.A., inscrito no
CNPJ n° 04,902.979/0134-75, agéncia Metro-AC, com sede em Rio Branco-AC, e como
devedor AMAZONIA RIO EMPREENDIMENTOS LTDA, inscita no CNPJ n°

14.295.166/0001-97, com sede na Rodovia Vlia Verde, esquina com a Rodovia AC-90,
o | 7 em R$ 2.945.000,00. Prenotagéo n®

elo de Fiscalizagdo Digital

AV-02/22.546 - Em 11 de setembro de 2024. PORTE DA INDISPONIBILIDADE:
Procede-se a esta averbacio, para fazer constar a averbagdo, sob o AV-05, da matricula
anterior n® 45.931 da 1° Serventia de Registro de Imbveis de Rio Branco/AC, para fazer

Continua no verso.

Data/Hora: 13/09/2024 10:56:42@
Carlos Eduardo da Silva Morei
Valor Total: R$ 34,60

Fecom: R$1,71 - Funej: R$3,46
Consulte a autenticidade:
selo.tjac.jus.br

www segundori.com.br - cartorio@segundoricom br - Tel: (68) 2102-3453 / (68) 2102-3454 Pagina &
Rua Manoel Rodrigues de Souza, n® 238 - Bosque - Rio Branco/AC - CEP: £9.900-451 £
=

ferir o original, acesse o site https://esaj.tjac.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0706756-50.2018.8.01.0001 e codigo 2JmliccBK
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LAUDO DE AVALIAGAO N° 2024/1756

LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

ml. .IIII Nr. da Matricula Ficha
= (msws ] [
2° OFiICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Rio BRANCO-ACRE

constar que conforme LRI gerado pela importagao do arquivo de indisponibilidade de bens
da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens em 07/05/2021, tendo como pare
indisponibilizada ANTONIO MONTEIRO NETO, inscrito no CPF n° 970.915.108-87, e como
érgao emissor da ordem 4° VARA DO TRABALHO DE RIO BRANCO-AC, para constar a
indi ibilidade deste imével. Nimero do _Protocolo 202105.0715.01618309-IA-040,
Processo n° 00006788820195140404, LRI ™n® 202105,0715.01618309-1A-040. Prenotagédo
n® 53.092, de 29/08/2024. Rig z0-A6._Emols-lgento. Selo de Fiscalizagdo Digital
(A70002C3B9) Chave (66207), fitial, e yosp 7gaer

AV-03/22.546 - Em 11 de setembro de 2024. TRANSPORTE DA INDISPONIBILIDADE:
Procede-se a esta averbag3o, para fazer constar a averbagéo, sob o AV-07, da matricula
anterior n® 45.931 da 1" Serventia de Registro de Iméveis de Rio Branco/AC, para fazer
constar que conforme LRI gerado pela importagéo do arquivo de indisponibilidade de bens
da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens em 21/02/2022, tendo como parie
indisponibilizada ANTONIO MONTEIRO NETO, inscrito no CPF n° 970.915.108-87, e como
drgao emissor da ordem 1°* VARA DO TRABALHO DE RIO BRANCO-AC, para constar a
mgmmmgggg_gggjg_mg!g]. Namero do Protocolo 202202.2110.02020614-1A-880,

Processo n° 00008798920195140401, L 20 110.02020614-1A-980. Prenotagdo
n°® 53.092, de 29/08/2024. Rio Brz ento. Selo de Fiscalizagdo Digital
(A70002C3BA) Chave (DD574). —

Oficial Interino

AV-04/22.546 - Em 11 de setembro de 2024. TRANSPORTE DA INDISPONIBILIDADE:
Procede-se a esta averbagdo, para fazer constar a averbagéo, sob o AV-08, da matricula
anterior n°® 45,931 da 1° Serventia de Registro de Iméveis de Rio Branco/AC, para fazer
constar que conforme LRI gerado pela importagdo do arquivo de indisponibilidade de bens
da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens em 14/07/2022, tendo como parte
indisponibilizada ANTONIO MONTEIRO NETO, inscrito no CPF n° §70.915.108-87, e como
6rgdo emissor da ordem 4 VARA DO TRABALHO DE RIO BRANCO-AC, m_m
indisponi Eli imé Y P

AV-05/22.546 - Em 11 de setembro de 2024. TRANSPORTE DA _INDISPONIBILIDADE:

Procede-se a esta averbagéo, para fazer constar a averbagdo, sob o AV-11, da matricula
anterior n° 45.931 da 1° Serventia de Registro de Iméveis de Rio Branco/AC, para fazer
constar que conforme LRI gerado pela importagéo do arquivo de indisponibilidade de bens
da Central Nacional de Indisponibilidade de Bens em 02/08/2023, tendo como parte
indisponibilizada ANTONIO MONTEIRO NETO, inscrito no CPF n° 870.915.108-87, & oomo
6rgéo emissor da ordem 1° VARA DO TRABAL DE-R{O BRANCO-AC, para
ndlggombulldgdg deste imével. Niamero Protocolc / 202308.0213. 02542895—[A—051
Processo n® 00009335520195140401, LR ° 202308.7 13.02842896-!A—051. Frenoia
n® 53.092, de 29/08/2024. Rio /B
(A70002C3BC) Chave (42DD3). |

Continua na ficha 02

fls. 1382

ente por MARIA ROSA MARINHO FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado do Acre, protocolado em 16/09/2024 as 16:17 , sob o nimera WEB1247008613

Carlos Eduardo da Silva Morei
Valor Total: R$ 34,60

Consulte a autenticidade:;
selo.tjac.jus.br

Tribunal de Justica do Estado™te# x
2° Oficio de Registro de Iméveis de Rio Brannc
Selo:AT0002C4DF- Chave: 04020 - 1H1A
Data/Hora: 13/09/2024 10:56: 42@

Fecom: R$1,71- Funej: R$3,46 =2

erir o oridinal. acesse o site httns://esai.tiac.ius.brinastadiaital/na/abrirConferenciaDocumento.do. informe o nrocesso 0706756-50.2018.8.01.0001 e cadiao 2.mlcc6K.
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjac.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0706756-50.2018.8.01.0001 e codigo JIASgTWG.



fls. 1383

LAUDO DE AVALIAGAO N° 2024/1756
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2° OFicio DE REGISTRO DE IMOVEIS
RIO BRANCO-ACRE

CNM: 000778.2.0022545-97

LIVRO 02 - REGISTRO GERAL
Nr. da Matricula Ficha

02

X OF(CIO“DE ?GGIS‘I"HD‘:B! IMOVEIS [ 22'“GJ [_ J

o RANCO=-A RE i
¥ ~ Em 11 de setembro de 2024. PENHORA: Procede-se a0 presente registro,
Eoﬂmtm de Penhora, datado de 28/05/2019, extraido dos autos de execugio de
titulo extrajudicial n® 0706756-50.2018.8.01.0001, oriundo da 1° Vara Civel da Comarca de
Rio Branco-AC, na qual figura como Credor o BANCO DA AMAZONIA S.A., e como
Devedor AMAZONIA RIO EMPREENDIMENTOS LTDA (COI’FORT HOTEL), para fazer
constar a penl i matricula por determinagdo da M.M. Dr* Juiza de
Direito Zenice Mota Cardozo, para garantia & divida no valor de R$ 18,86_252:!,37. ficando
o depésito do bem penhorado a cargo da partégxecutada, Prenotagdo n 53.092, de_
20/08/2024. Rio Branco-AC. Emols. B$/1.255,36 jbase de calculo: R_S 13,&62.62'?_.37).
59 5,4 476,90. Selo de Fiscalizagdio Digitel

-

Ol -
J te fotocopia é reprodugdo fiel e integral da matricula n°

Certifica e dou 14, de acordo com o art. 18, § 1°da Lei 6.015/73, que a presen
22546 desta serventia de Registro de Imdveis.

Rio Branco-AC, 13 de setembro de 2024.

Ana Paula Matos
Esc te

Oficial dWo de Imévels

mente por MARIA ROSA MARINHO FERREIRA e Tribunal de Justica do Estado do Acre, protocolado em 16/09/2024 as 16:17 , sob o n{

ferir o original, acesse o site hitps://esai.tiac.jus.br/pastadigital/pa/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0706756-50.2018.8.01.0001 e cédigo 2JmiccBK.

Selo:A70002C4E0- Chave: C112F - 1H1B .
Data/Hora: 13/09/2024 10:56:42[] 3448
Carlos Eduardo da Silva Morei. sy
Valor Total: R$ 8,80 i
Fecom; R$0,44 - Funej: R$0,88 |
Consulte a autenticidade:
selo.tjac.jus.br

www.segundori.com.br - cartorio@segundori.com.br - Tel: (68) 2102-3453 / (68) 2102-3454 Pagina E
Rua Manoel Rodrigues de Souza, n® 238 - Bosque - Rio Branco/AC - CEP: 69.900-451 g

WEB124701048224

07:32 , sob o nimero

as
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do original, assinado digitalmente por PABLO ALVES DE CASTRO e Tribunal de Justica do Estado do Acre, protocolado em 05/11/2024

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjac.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0706756-50.2018.8.01.0001 e codigo JIASgTWG.



LAUDO DE AVALIAGAO N° 2024/1756

Detalhes da Consulta

2° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Situacio do sto: (5D

ATOD02CAED
1H1B - FOLHA EXCE

13/05/2024 1035
ATO00ZC4DF
1H14 - CERTIDAC CE INTERD TECR DA MATRICULA COM UMA FOLHA

Enderego do Imével; Localidade Ramal Bela Vistz 5/n
Quantidade de folhas: 2

CONSULTAS

Matricula do imdvel: 22545
Mumere do protocolo: 83722

fls. 1384

Corfiarca. e Rig Branco

& 1n/05074 1
RS-B.BD

12112

& 15/09/2024 12113
R 34,50

Emolumento

Fecom

Funej

Total

Consulta

RE 26,91

m
e
b
A

RS 4,34

RS 43,40

DOULMENT AREA
Decreta - 13.531 - 26/12/2005

INETANCIA RESPEIN:
&I& Estadual

Amazénia L;;;I

ANCDE CRACAD

2005

Mapa da APA do Lago do Amapa.
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do original, assinado digitalmente por PABLO ALVES DE CASTRO e Tribunal de Justica do Estado do Acre, protocolado em 05/11/2024 as
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