
 

PODER JUDICIÁRIO DO ESTADO DO ESPÍRITO SANTO 

COMARCA DE ALFREDO CHAVES 

  

Execução Fiscal nº 5000865-61.2022.8.08.0003 

Mandado nº 4888924 

 

LAUDO DE AVALIAÇÃO 

  

Bem a ser avaliado: 

  

Imóvel situado na Rua Arthur Orlandi, nº 94, Ipanema, Alfredo Chaves, inscrição 

imobiliária nº 01.01.069.0106.001.001, com 287,50 m² de área (ver BCI anexo). 

 

Observação: O Boletim Cadastral Imobiliário da Prefeitura Municipal de Alfredo Chaves (BCI anexo) 

informa que o imóvel indicado acima possui dois números de inscrição imobiliária: aquele indicado 

acima (01.01.069.0106.001.00), atualmente utilizada; e a inscrição imobiliária nº 01.03.016.0020.001, 

denominada inscrição anterior. Vale registrar que o referido imóvel não se encontra registrado em 

nome da executada no Cartório de Registro de Imóveis de Alfredo Chaves, motivo pelo qual a penhora 

não pode ser averbada na matrícula do imóvel. Por fim, vale consignar que o bem ora penhorado e 

avaliado corresponde a imóvel de 287,50 m² com apenas 13,75 m² de área construída, parecendo-nos 

mais coerente adotar amostras que sejam imóveis não edificados. 

 

 

Método de Avaliação: 

  

Utilizou-se aqui o Método Comparativo, segundo o qual o valor do bem a ser avaliado é encontrado a 

partir da média aritmética de ofertas de bens semelhantes no mercado, ofertas adiante denominadas 

amostras. 

  

 

Amostras (anúncios de internet em anexo): 

 

Nº da Amostra Valor de Oferta Área Cálculo do m² Valor do m² 

1 R$220.000,00 392 m² 220.000 ÷ 392 R$561,00 

2 R$550.000,00 450 m² 550.000 ÷ 450 R$1.222,00 

3 R$450.000,00 360 m² 450.000 ÷ 360 R$1.250,00 
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Média Aritmética e Valor Final do m²: 

  

Fórmula: 
Soma dos valores do m² das amostras dividida pelo número de amostras 

 
561 + 1.222 + 1.250 

3 
 
 

Valor Final do m² = R$1.011,00 
 

   

 

Cálculo do valor do imóvel a ser avaliado: 

 

Fórmula: 
Valor Final do m² multiplicado pela área do imóvel a ser avaliado 

 
1.011,00 X 287,50 

 
 

Valor do imóvel penhorado = R$290.662,50 
 

  

 

Avaliação: 

 

Avalia-se o bem penhorado em: 

 R$290.662,50 

 (Duzentos e noventa mil, seiscentos e sessenta e 

dois reais e cinquenta centavos) 

 
Alfredo Chaves (ES), 04 de março de 2024. 

Fabiano Caribé Pinheiro 

Oficial de Justiça 

Mat. 207.791-17 
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Amostra 1 – parte 1 de 2 

 

 

 

Amostra 1 – parte 2 de 2 
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Amostra 2 – parte 1 de 2 

 

 

Amostra 2 – parte 2 de 2 
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Amostra 3 – parte 1 de 2 

 

 

Amostra 3 – parte 2 de 2 
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