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1. SINTESE DO LAUDO
ESPECIE: Laudo de avaliagdo

FINALIDADE: Determinagao do valor de mercado

METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados do Mercado, tratamento por
fatores

E_NDERECO' DO IMOVEL: Rua 14, esquina com a Avenida Olimpiada, Bairro
Ibirapuera, Barretos - SP

DATA - BASE DA AVALIAQAOI: 17/04/2019

2. CONSIDERAGOES INICIAIS _
O presente laudo atende a0 Despacho de fls. 76 do processo supracitado.

A perl’cia'no imével foi agendada para o dia 02/04/2019 as 14:00 conforme petigao de
fls. 110.

Na data previamente agendada, este perito compareceu ao imével, ndo encontrando

nenhum representante de nenhuma das partes para o acompanhamento da pericia.

O perito adentrou no imével, constatando que se trata de uma gleba em zona urbana.
Como a vegetagéo estava alta este perito ndo conseguiu vistoriar toda a extenséo do imével,
retornando ao mesmo no dia 04/04/2019 com um operador de drone para realizar o
levantamento fotografico aéreo para melhor identificagéo do imével avaliado.

3. DESCRICAO DO IMOVEL AVALIADO

3.1. LOCALIZACAO
O imével fica localizado em Barretos, no Bairro Ibirapuera. O bairro Ibirapuera é um
Bairro de classe Média e Baixa, mais, com ocupagio mista predominantemente residencial.

A localizagdo do imével em relagdo ao bairro é ruim, pois esta localizado préximo ao
Conjunto Habitacional José Eugénio Miziara, que é a regido mais pobre do bairro. Nao
obstante, a gleba de 7.961,37 m? esta praticamente encravada, possuindo apenas 1,60m de

frente para a Rua 14. -
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A rua onde o.imével fica localizado conta com os seguintes servigos publicos:

COLETA DE LIXO SIM
AGUA SIM
ESGOTO _ SV
TELEFONIA FIXA SIM
COBERTURA TELEFONIA MOVEL AT SIM
INTERNET VIA CABO ~ SIM/FIBRA GTICA
VARRIGAO PUBLICA “NAO OFERECIDG EM BARRETOS
S i  ATUALMENTE
RASPAGEN DE SARJETAS "SIM/ A CADA 2 MESES EM MEDIA
ENERGIA T SiM
ILUMINAGAO PUBLICA SIM

Préximo ao imével ha vérios pontos comerciais e servigos oferecidos, sendo os

principais: Escola, Templos religiosos, padaria, Condominio Campos do Conde, Hotel, UBS.

Imagem 01 — Localizagéo do Imével Avaliado e distribuigdo dos servigos e comércios

préximos ao mesmo.
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Um fator bastante usado para comparagéo de localidades é a Renda Média por setor

censitério' do IBGE.

- iisintese dos dados

[ij[)aﬂos em formato naéneﬂ

i"@ Saneamenio ¢ energia

R mmxzagaol kﬁ: Domicilios

Domicilios parﬁcaldres permanentes - Tipo Domicilios particulares permanentes - Condicao
. : " de ocupagdo

@ Ca=a : @ Prbprio e quitado

Imagem 02 — Dados gerais sobre o setor censitario onde o imével avaliado fica localizado.

Através codigo do setor, péde-ée verificar a renda média do vsetor censitario no do banco
de dados do IBGE: R$ 2.005,70

_ ! Setor Censitario — Setor delimitado pelo IBGE ao coletar os dados para o censo realizado a
cada 10 anos, através do qual se obtém dados como fornecimento de servigos publicos, escolaridade,
faixa etéria e renda. ;
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3.2. CARACTERIZAQAO DO IMOVEL
Trata-se de uma Gleba Urbana com 7. 961 37 m?2 sem benfeltorlas

As chamadas Glebas Urbanas sao grandes areas dentro do perimetro urbano que
Apodem ser fracnonadas para a venda de lotes menores. Or ercado de compra, fracionamento
e venda de glebas possui alta atratlwdade e rendlmento cohtudo o imével avaliado possui a
peculiaridade de ter somente 1, ,60 metros de frente par: A a Vla publlca estando praticamente

encravado visto que a frente dlspomvel nao seria sufi ente‘sequer para a passagem de um

‘CIDADE _ G _

| ENDEREGO ' | ' Rua‘ 14; esquina com a Avenida Olimpiada
BAIRRO . R : Jardim Ibirapuera
CEP ' . ' : 14784-157
RENDA MEDIA POR SETOR CENSITARIO (iBGE) : i R$ 2.005,70
AREA CONSTRUIDA 0 m2 (sem benfeitorias)
AREA TERRENO ‘ '7961,37 m?
BENFEITORIAS | ‘ Nenhuma
TOPOGRAFIA "~ Pouca inclinagao — 7% em média

) i - Pasto de formagéao natural, arvores nativas com cerca
VEGETACAO ‘

. de 20 metros de altura
SITUACAO CARTORIO DE REGISTRO DE Matricula 52.434 do CRI de Barretos — Situagao
IMOVEIS ‘ ‘ ‘ regular.
Cadastro Imobiliario: 3.31.027.0285.01
. Cédigo do Imével: 39807
SITUAGAO PREFEITURA ‘ ‘ Débitos de IPTU:
R$ 117.283,49 Até 09/05/2019

Relatdrio em anexo, considerando parcelas atrasadas
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Imagem 02 - Andlise da topografia da drea com curvas de nivel a cada 1 metro de altura e
corte de elevacao. Dadbs do Google Earth.

lmagem 03 - Implantagdo do terreno no 'mapa.} :
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Imagem 04 — Imagem capturada pelo drone com a indicag&o dos limites do imével avaliado.

Imagem 05 — Imagem capturada pelo drone com a indicagéo dos limites do imével avaliado.
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- Somente para fins de informag&o, ha uma necessidade e evidente intengdo da Prefeitura
de Barretos em. fazer o prolongamento da RUa 14 o que certamente. ira gerar uma
,d‘ésapropriagéb parcieil do‘ln%é\iel avaliado. Tal ,intenygéo:s‘e re'l'aciona com o fato de que o
‘Décreto Municipal 8.1131/201 5tdéSapro“priou (por méio de :d‘oagéo) uma parte de um lote com

a finalidade de prolongamento da referida rua (ver Decreto em anexo).

lmagem ,10 - Situagdo hipotética do imével avaliado apos a desapropriagdo para
prolongamento da Rua 14. ’

O prolongamento desta rua influenciaria positivamente na valorizagdo no imével
avaliado, resolvendo o problema de falta de frente para a via publica. Contudo, como ainda

s 17/04/2019 - Pagina 10 de 24
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ndo foi publicada uma prevusao para tal obra est situacdo ndo serd considerada na

avahagao

4, METODOLOGIA o

41. AVALIAQAO»DO VALOR DE MERC
Para a presente avallagao f0| aphcado o me

que melhor se enquadrou nas

caracterlstlcas do |movel o} Metodo Comparatlvo DII’GTO:: Dados do Mercado.

O Método Comparatlvo Dlreto compara o} |movel ay»

Como dificilmente existem iméveis com caracteris icas idénticas, os dados coletados

serdo homogeneizados através do tratamento por fatores.

4.1.1. TRATAMENTO POR FATORES
O tratamento por fatores é usado prmcnpalmente em casos onde o nimero de amostras
é pequeno. Nele, sédo aphcados fatores em cada imével amostrado para que eles se tornem
mais semelhantes ao imével avaliado.

Neste caso especifico, o tratamento por fatores foi escolhido por conta de ndo haver
amostras ou meios de se inferir a reagdo do mercado em ‘vrélagéo glebas encravadas como é

‘0 caso.

Para a avahagao deste lmovel serao aphcados segumtes fatores sobre os iméveis
amostrados

FATOR DE LOCAL (Fi)

Fator que relaciona diferentes localidades a partir da Renda Média por setor censitario
do IBGE, sendo:

Fl = Raiz (RM Imov. Avaliado / RM Imov. Pesquisado)

17/04/2019 - Pagi
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FA;rOR DE TOPOGRAFIA (Ft):
Conforme o livro “Engenharia Legal ede Avai"‘/iagée:s — Sérgio Anténio Abunahman’:
Terreno plano: ~1?,‘0 Ay L
Caimento para o fundo de até VS%:‘ 0,90
Caimento parato’,funddéﬁ"ﬂ’ke 56 10%: 0,80 |
~ Caimento para_‘o,fundt:)_écima de 10%: 0,76‘
Caiﬁentd pafa'a‘frent;élsu’avve: 0,90 ’
Caimento para éé"frer‘mté“‘é{c:eh‘tuadbz 0,70

O imével avaliado possui caimento suave para frente, logo, seu fator serd de 0,90.
Portanto, o fator de topografia dos iméveis pesquisados sera:

Ft = 0.90 / Fator imével pesquisado
FATOR ACESSO (Fa)

o Estado de Sao Paulo, liberado nos autos em.17/04/2019 as 17:02 .

, informe o processo 1006263-03.2018.8.26.0066 e codigo 3C86615.

Fator que relaciona o aceso ao terreno para compensagéo do fato de o imével avaliado

estar encravado.

O valor deste fator se baseou no livro ‘Engenharia Legal e de Avaliagbes — Sérgio
Anténio Abunahman”, bem como em diversos cédigos tributarios municipais, como é o
exemplo da Lei n® 10.235/1986 do municipio de Sao Paulo.

Iméveis pesquisados ndo encravados: 0,50

Imoéveis besquisados encravados: 1,00

4.1.2. SANEAMENTO DAS AMOSTRAS
O saneamento dos valores amostrais ser4 feito com o uso do Critério Excludente de
Chauvenet e o tratamento estatistico dos iméveis pesquisados foi fundamentado na Teoria
Estatistica das Pequenas Amostras com a distribuicao de ‘t' de Student com a confianca de
80%, nos conformes da NBR 14.653.
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5. CALCULO DO VALOR DE MERCADO DE MERCADO

. 1

5.1. AMOSTRAS | o

Os |move|s coletados na pesqwsa de mercado estio descrltos a seguir;
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i RUA SF. | i G
6 v SFTREZEX SAOFRANCISCO | 3os o010 250000 | 1254,51.| 1,26 1 05 | Rs zeo.goo.oo
SFONZE : : -
AV. SFUM FlGUERA :
7 | ENTRERUA |SAOFRANCISCO 5000,00 | 1449,14 | 1,18 1. | 05 |R$ 1.000.000,00 |.R$ 200,00
3322-5417
QUATRO
RUA DOS FLAGU
8 | EconomARIos | MONTEALEGRE | o0n 000 300,00 1398.36 | 1,20 1 05 | RS 400.000,00 | R$ 1;3,33
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5.2, HOMOGENEIZAQAO DAS AMOSTRAS
A homogenelzagao das amostras sera feita com o: auxmo de uma planilha eletronica.

AAAAma -

SFDEZ ENTREAV. §F " .
! UMESF TRES 575000 |'R$ 200,00 1,178 1,000 0,500 oses  [Rs '11785[ A8 1583 | RS 23,63
RUA 18 ESQ. 7 DE - - 1
2 SETEVERO toseass | RS 118,20[ 1,000 nooo [T o800 0,500 RS 5015 [RS 42,57|-ps 34,67 )
RUATS, ESQAV. MAL. - .
3 SEODOAO 1383336 | RS~ 168,70 1,000 1,000 1 B
VA CONSELHERO R p
4 | ANTONIO PRADOALTURA 405000 | RS- = 38506| * 0,785 1,000
DO NOMERO 532 ‘o - ¢
5 [ AV.JOSEANASTACO [ 200000 [Re - 22500 1,178 1,000 .
RUA SF. QUATRO ENTRE g Ré ¢
6 | AvSrTREZEXSFONZE | 290000 RS - 10400( 1264 1,000 I
AV SF UM ENTRE RUA 4
7 CUATRO 500000 [R5 20000 1,178 1000 [ t
8 {RUA DOS ECONOMIARIOS [ 300000 ['RS *  133.33[ 1,198 1,000 t
4
.
¢
¢
¢
|d/s Chauvenet ¢

A m———

Tomemos como exemplo de calculo o imével de n2 1:

- Fl = Raiz (RM Imov. Avaliado / RM Imov. Pesquisado)
Fl = Raiz (2005,69/1449,14) > Fl = 1,18

- Ft = 0,90 / Fator imével pesquisado

Ft = 0,90/0,90 - Ft=1,00

PRI

- Fator dé Acesso
Imével ndo encravado > Fa = 0,50

Portanto, FI x Ft x Fa = 0,588

B T

O valor homogeneizado desta arﬁostra ficara:
R$ homog. =200 x 0,588 = R$ 11"7‘,65/m2
Temos entao, os dados da Média, Désvio Padrao e Variagdo: '

Média: R$ 101,72/ m?

Desvio Padrao: 34,62 / m2

Variagao: 34,03%
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0] saneamento é felto para garantir que nenhuma das amostras se afasta mais do que
o esperado das outras. Para isso, o quociente entre o desvio (x- xn) de cada amostra e 0 desvio
padréo deve ser menor gue o valor critico (VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

» . N
Ouseja:d=[Xi-X|/S<VC .

A

AAAA A AMAA A AR Ar A e

_ . ar

Neste. caso, para>8 amostras, VC = 1,86.

a

Conforme calculado na blanilha, a maior relacéo (x-xi)/s = 1,60, que é menor do que
1,86. Portanto as amostras estdo todas saneadas. ’

I

Para fins de melhoria das estatisticas, a amostra 4 cujo desvio se destacava do desvio
padrdo foi eliminada, sendo feito um novo saneamento:

[N TRV, S SURR

Média: R$ 93,82 / m?

et he -

Desvio Padréo: 28,56 / m2

Pyl

Variagao: 30,45%

PO T

[P TISRN F SRS ST N N
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5.3. CALCULO DOS LIMITES DE CONFIANCA
Os limites do’ mtervalo de conflanga (Lie Ls) s&o os extremos dentro dos quais um valor
tem 80% de chance de se encontrar ‘ ‘

Lie Ls sao determmados pelas formulas ‘
Li=X-tc* S/\/(n 1) e ls= X+tc S/\/(n1)

Tc é o valor da Tabe!a de Percentls da Dlstnbwgao de t de Student com 80% de
conflanga e 9 (n-1) graus de Ilberdade em um teste blcaudal

, liberado nos autos em 17/04/2019 as 17:02 .

-03.2018.8.26.0066 e codigo 3C86615.

P
n 06000 O.7000 08000 09000 09500 09750 09950 09995
1 0325 0727 1377 3078 6314 12706 63657 636619
2 0289 0617 1081 . 18% 2920 431 9925 3159
3 0277 03584 097 1638 2383 %IS2 5841 12924
4 0271 0569 0841 151 2132 27 8610
5 0267 0559 090 147 2015 2571 4032 6869
6 0265 0553 0906 1440 1943 2447 3W7T 3959
7 0263 0549 0896 1415 1895 2365 3499  S.408
8 022 0546 0889 1397 180 2306 3355 5041
9 0261 0543 083 1383 1W|3 2262 32% 4281
10 0260 05 08® 1312 1812 228 3469 4587

No caso, o valor de tc é de 0,906

Limite inferior do intervalo de confianga (Li):
Li = 93,82-0,906 * 28,56 / V(7 - 1) = 83,26

Limite superior do intervalo de‘ cﬁnfiaﬁga (Ls):

Ls = 93,82+ 0,906 * 28,56 / V(7 - 1) = 104,38

Amplitude > 11,25%
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5.4. VALOR DE MERCADO ‘ :
Calculados os valores umtanos sera calculado agora o valor de mercado.

Valor de Mercado = (Valor umtarlo X Area) + Campo de arbltno
Adotando -se 0 valor umtano medlo encontrado de R$ 93, 82/m2

‘ Campo de arbltrlo Para 0 campo de arbltrlo sera adotado o valor de - 5% a fim de
reduzw o valor do lmovel com base na percepgao deste pento na baixa liquidez do imdvel
avaliado. k ‘ i iieg

VM = 93,82 x 7 961 37 m? ‘-?‘55%,-9 VM = R$ 709 588,9

ortando, [o) valor de mercado é R§ 709. 588,9

5.5. VALOR DE LIQUIDACAO FORGADA
O valor de liquidacdo forcada consiste em um valor para venda compulséria em um
prazo menos do que 0 prazo de absorgéo pelo mercado.

Para a determinagao de tal valor sera utilizado um método que consiste em encontrar o
valor para venda do imével antes do periodo natUraI de absorgao pelo mercado sem que haja
prejuizos gragas ao ganho de capital por juros e economias com despesas.

Assim como pode ser visto na ilustragdo a seguir para um imével onde o tempo médio
de venda é de 24 meses, se a venda for feita antes deste periodo pelo valor de liquidagao
forgada, no final do periodo o saldo seria 0 mesmo gracas ao ganho de capital e economia
com IPTU e outras despesas.

SALDO NO FINAL
DO PERIODO
VENDA
NORMAL
VENDA
FORCADA
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_ Para o caso em questao, sera considerado o seguinte para o célculo do valor de venda
forcada:

N se ( n ), consi a ta
TEMPO DE ABSORCAO ' | LR o
. g NERINA ’ baixa liquidez do imével

°6,50% a.a. correspondehtea taxa Selic atual, base para a maioria
TAXA DE JUROS !

_ ‘ e dos investimentos}de baixo risco.
:DESPESAS CONSIDERADAS 7S © " 'R$6.981,26'a0 ano, éonsiderando a despesa com IPTU anual.

VE = (VM (14)A2) - 2 XIPTU

Onde: i | o

VF-= Valor de liquidagéo forgada

VM = Valor de mercado

i = Taxa de juros

VF = (709.588,94 / (1+0,0650)"2) — 2 x 6.981,26) > VF = R$ 611.653,16

Portando, o valor de liquidacdo forcada é de R$ 611.653,16
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5.6 GRAU DE FUNDAMENTAQAO E PRECISAO

Paraa metodologla adotada o} grau de fundamentagao é determlnado a partir da Tabela
03 da NBR 14.653- 2/2011

Tabela 3 - Grau de fuudamcmaqlq no cago de, utilizagéio do tratamento por fatores
: el : i Grau
em Descrigao Bl — —
] (35N W 1
Cod:plé@a quanto | Completa quarito aos i
1| Qamctenzacho 20 | atodos os fatores | fatores utizados no | | ASGA0 de
-anallsados” ir o s
i Quentidade il R
! minima de dados i
2 de mercado, 3
efetivamente
\presertacdo i o
i dtp infnmmgﬁes ; Apresentagzo
i © . |relativas atodas.as |1 Aprasema@c - :‘l’a?:::';afme’
\dentificagéio dos | caratteristicas dos | da lnformagSes as caracteristicas
3 ‘| dados analisadas, | relativas a todas ds
: dados de mercado; Ton : dos dados
comfoto e cavacterl’sﬂms dos
T it " datios anal corresp‘:kndentes
‘observadas pelo a0s Miores
autar do laudo ”“",
Intervalo admiss(vel B : i
4 de ajuste para 0,00 a.1 .25 o 0,59 a 2,00 0,40a2502
0 conjunto de fatores :
k4 Nousodemdlzacéodomemsdadncadados‘ ,0lF dmi 18 G6de 0,80a 1,25,
pois & desejdvel qus, com um nnmem msnarde dados de mercsdo a amnstra sa;a menos heterogénea.

- Item 01: Grau‘lll

- [tem 02: Grau |l

- I_tem 03: Grau'll

- Item 04: Grau ll

S

Sendo assim, o laudo possui grau Il de fundamentégéo.

Ja o Grau de Precisé&o, é determinado pela Tabela 05:

Tabela 5 ~ Grau de précisio nos casos de ulllizagao de modelos .~ |
de regresséo linear ou do tratamento por fatores

’ Grau
Descrigdo -
R RN o i |
Amplitude do intervalo de confianca de 80 % T O o <50 %
em torno da estimativa de tendéncia central | 530 G'If. | s40% 56

A émplitude foi de 11,25%, portanto, o laudo possui grau lll de Preciséo.
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6. ATENDIMENTO AOS QUESITOS

Neste item serao atendldos 0s quesutos de fls 100-101 propostos pela parte
‘ Requerente k |

1 Queira o Sr Pema infarmar a(s) metedafagia(s} émmegada(s} na elaborag3o do laudo,
iusﬁﬂcaadcasua u:iitzaggo, e

_ﬁésposta: Método ¢¢mpafativ6'direto_¢om tratamento pér‘fatores. Verificar item 4 do laudo.

2. Queira o Sr Perito informar o grau de fundamentaco e a precisio do método adotado
 para determinacdio do valor do imével.

\J Respostaﬁ Fundamentagdo: Grau II; Precisdo: Grau Ill.

3. Queira o Sr. Perito Judicial descrever o imével avaliando.

Resposta: Gleba em perimetro urbano praticamente encravada, com apenas 1,60 metros de
frente para a via publica. Topografia com pouca inclinagdo e sem benfeitorias. Mais detalhes
no item 3.2 do laudo.

4. 0 imévei objeto da pericia, é classificado com que padrdo, estado de conservagdo,
idar}e? :

W Resposta: N&o aplicavel. O imével é um terreno.

17/04/2019 - Pagina 21 de 24

Avenida 3, n° 933 (24x26) Barretos - SP

Rafael Ussem

Engenheiro Civil
CREA 505.845.838.4
rafacl.ussem@urconengenhara.com
www.urconengenharia.com

Engenharia 3322.834598185.3909

q{7

;-assinado digitalmente por RAFAEL MANTOVANI USSEM e Tribunal de:Justica do Estado de Sao Paulo, liberado nos.autos em 17/04/2019 as.17:02..

, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1006263-03.2018.8.26.0066 e c6digo 3C86615.

Este documento é cdpia do-original

Para conferir o original




fls. 465

fls. 134

5 O imdvel pencxaﬁo hoje se enr:orstra em nome dos Réus? Existe algum 6nus incidente
sahm o zmévei avaliando? Caso ;msittvn, favor md&cédo{s}

Resposta 0] |movel se encontra em propnedade dos reus deste processo Sobre o imével ha
duas penhoras (AV.2 e AV 3) sendo uma delas em favor da parte Requerente neste processo
e uma hipoteca (R. 1) tambem em favor da parte Requerente neste processo. Além disso, ha
debltos relativos a IPTU que mcluswe ja foram ajwzados O deblto de IPTU atinge hOje o]
montante de R$ 117. 283 49 ‘ '

6. Queira o sr. Perito classificar o imével quanto 4 liquidez (baixa, normal, alta),
desempenho de mercado {recessivo, normal, aguecido), nimero de ofertas (baixa, média,
alta) e absorgdo pelo mercado {(sem perspectiva, dificil, demorada e répida).

Resposta: Assim como explicitado no item 3 deste laudo, as caracteristicas do imével
promovem baixa liquidez ao mesmo, com oportunidade de valorizagdo e aumento da liquidez
guando a interligagédo da Rua 14 for feita. ’

J 7. Onde se encontra o imével periciado em relacio ao centro comercial da cidade? Citar
distancias e posicionamento.

Resposta: O imével fica localizado ha 3,5 km do centro, em uma area periférica da cidade.

‘ 8. Quéira o Sr. Perito Judicial anexar fotos do imével avaliando e dos elementos
‘comparativos.

Resposta: Favor verificar item 3.2. e item 5.1.
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9. Quais as caracteristicas da regido em torno do imével avaliando?

Resposta Bairro com predommancna resndenmal proxnmo a conjunto habitacional de classe
baixa. Mais detalhes no |tem 3 1 G

10. Quais as caracteristicas dos acessos ao imovel avaiig'n&qi ?

Resposta Acessos. precarlos As. duas ruas que dao acesso ao imoével sdo vias que dao -
acesso somente aos vmovels daquela quadra nao sendo rota para nenhum outro Iugar

11. Existem benfeitorias construidas no imovel avaliando ? Todas as benfeitorias
existentes estdo averbadas nals) matricula(s) do imdvel ? Existe projeto legal aprovado
pela prefeitura municipal para todas as benfeitorias construidas no imével 2

Resposta: Nao existem benfeitorias.

12, Caso seja o imével um posto de combustivel, qual a situagio do alvard de
funcionamento do mesmo expedido pela prefeitura ? A legislagdo municipal ainda permite
o comércio de combustiveis no local do imdvel ?

Resposta: Nao aplica.

»

13, Caso seja o imdvel um posto de combustivel, com relacdo & questdo ambiental
(contaminagdo por hidrocarbonetos), qual a situa¢io em que se encontra o solo/sub-solo
do imével ? H3 algum relatério de diagnéstico ambiental elaborado por profissional
habilitado e quals as conclusSes deste ? H4 algum processo em aadamento na CETESB ou
outro drgdo ambiental que se refere a este imével?

Resposta: Nao aplica.
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» 3.4 Qual o valor de mercado do imével objeto da acio?

'15. Queira o Sr. Perito indicar o valor de venda forgada do imovel utilizando o método
comparativo direto conforme preconizado na Norma 14.653 da ABNT.

Resposta: Valor de liquidagéo forada de R$ 611.653,16. O valor foi calculado pelo método
do ganho de capital por juros e ec‘oncjfnia com deépesas._, i i

Sem mais, finalizo o laudo.
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https://drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=6...

DrEale-aa e Célculo de Atualizacao Monetaria

indices e Cakeulos na Web

Dados basicos informados para calculo

Descricao do calculo

Valor Nominal

Indexador e metodologia de
calculo

Periodo da correcao

R$ 611.653,16
TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado
pelo critério més cheio.

Abril/2019 a Janeiro/2026

2467

Dados calculados

Fator de correcao do periodo dias 1,435296
2467 o
Percentual correspondente dias 43,529582 %
Valor corrigido para _
01/01/2026 (=) R$ 877.903,23
Sub Total (=) R$ 877.903,23
Valor total (=) R$ 877.903,23

Memoria analitica do calculo

Valor inicial 611.653,16
Data inicial 01/04/2019
Data final 01/01/2026
Periodicidade Mensal

Metodologia de calculo

Calculado pelo critério més cheio.

Termo inicial Termo final

Variagao do periodo

01/04/2019 01/05/2019 0,6000 (%)
01/05/2019 01/06/2019 0,1500 (%)
01/06/2019 01/07/2019 0,0100 (%)
01/07/2019 01/08/2019 0,1000 (%)
01/08/2019 01/09/2019 0,1200 (%)
01/09/2019 01/10/2019 -0,0500 (%)
01/10/2019 01/11/2019 0,0400 (%)
01/11/2019 01/12/2019 0,5400 (%)
01/12/2019 01/01/2020 1,2200 (%)
01/01/2020 01/02/2020 0,1900 (%)
01/02/2020 01/03/2020 0,1700 (%)
01/03/2020 01/04/2020 0,1800 (%)
01/04/2020 01/05/2020 -0,2300 (%)
01/05/2020 01/06/2020 -0,2500 (%)
01/06/2020 01/07/2020 0,3000 (%)
01/07/2020 01/08/2020 0,4400 (%)
01/08/2020 01/09/2020 0,3600 (%)
01/09/2020 01/10/2020 0,8700 (%)
01/10/2020 01/11/2020 0,8900 (%)

Valor
615.323,07
616.246,05
616.307,68
616.923,98
617.664,28
617.355,44
617.602,38
620.937,42
628.512,85
629.707,02
630.777,52
631.912,92
630.459,51
628.883,36
630.770,01
633.545,39
635.826,15
641.357,83
647.065,91
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01/11/2020
01/12/2020
01/01/2021
01/02/2021
01/03/2021
01/04/2021
01/05/2021
01/06/2021
01/07/2021
01/08/2021
01/09/2021
01/10/2021
01/11/2021
01/12/2021
01/01/2022
01/02/2022
01/03/2022
01/04/2022
01/05/2022
01/06/2022
01/07/2022
01/08/2022
01/09/2022
01/10/2022
01/11/2022
01/12/2022
01/01/2023
01/02/2023
01/03/2023
01/04/2023
01/05/2023
01/06/2023
01/07/2023
01/08/2023
01/09/2023
01/10/2023
01/11/2023
01/12/2023
01/01/2024
01/02/2024
01/03/2024
01/04/2024
01/05/2024
01/06/2024
01/07/2024
01/08/2024
01/09/2024
01/10/2024
01/11/2024
01/12/2024

01/12/2020
01/01/2021
01/02/2021
01/03/2021
01/04/2021
01/05/2021
01/06/2021
01/07/2021
01/08/2021
01/09/2021
01/10/2021
01/11/2021
01/12/2021
01/01/2022
01/02/2022
01/03/2022
01/04/2022
01/05/2022
01/06/2022
01/07/2022
01/08/2022
01/09/2022
01/10/2022
01/11/2022
01/12/2022
01/01/2023
01/02/2023
01/03/2023
01/04/2023
01/05/2023
01/06/2023
01/07/2023
01/08/2023
01/09/2023
01/10/2023
01/11/2023
01/12/2023
01/01/2024
01/02/2024
01/03/2024
01/04/2024
01/05/2024
01/06/2024
01/07/2024
01/08/2024
01/09/2024
01/10/2024
01/11/2024
01/12/2024
01/01/2025

0,9500 (%)
1,4600 (%)
0,2700 (%)
0,8200 (%)
0,8600 (%)
0,3800 (%)
0,9600 (%)
0,6000 (%)
1,0200 (%)
0,8800 (%)
1,2000 (%)
1,1600 (%)
0,8400 (%)
0,7300 (%)
0,6700 (%)
1,0000 (%)
1,7100 (%)
1,0400 (%)
0,4500 (%)
0,6200 (%)
-0,6000 (%)
-0,3100 (%)
-0,3200 (%)
0,4700 (%)
0,3800 (%)
0,6900 (%)
0,4600 (%)
0,7700 (%)
0,6400 (%)
0,5300 (%)
0,3600 (%)
-0,1000 (%)
-0,0900 (%)
0,2000 (%)
0,1100 (%)
0,1200 (%)
0,1000 (%)
0,5500 (%)
0,5700 (%)
0,8100 (%)
0,1900 (%)
0,3700 (%)
0,4600 (%)
0,2500 (%)
0,2600 (%)
0,1900 (%)
0,1300 (%)
0,5400 (%)
0,6200 (%)
0,3400 (%)

https://drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=6...

653.213,04
662.749,94
664.539,36
669.988,58
675.750,48
678.318,33
684.830,18
688.939,16
695.966,33
702.090,83
710.515,91
718.757,89
724.795,45
730.086,46
734.978,03
742.327,81
755.021,61
762.873,83
766.306,76
771.057,86
766.431,51
764.055,57
761.610,59
765.190,15
768.097,87
773.397,74
776.955,37
782.937,92
787.948,72
792.124,85
794.976,49
794.181,52
793.466,75
795.053,68
795.928,24
796.883,35
797.680,23
802.067,47
806.639,24
813.173,02
814.718,05
817.732,49
821.494,06
823.547,78
825.689,00
827.257,80
828.333,24
832.806,23
837.969,63
840.818,72
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01/01/2025
01/02/2025
01/03/2025
01/04/2025
01/05/2025
01/06/2025
01/07/2025
01/08/2025
01/09/2025
01/10/2025
01/11/2025
01/12/2025

Sub Total

01/02/2025
01/03/2025
01/04/2025
01/05/2025
01/06/2025
01/07/2025
01/08/2025
01/09/2025
01/10/2025
01/11/2025
01/12/2025
01/01/2026

Acréscimos de juro, multa e honorarios

Valor total

0,1100 (%)
1,2300 (%)
0,6400 (%)
0,4300 (%)
0,3600 (%)
0,2600 (%)
0,3300 (%)
-0,1400 (%)
0,4800 (%)
0,1800 (%)
0,2000 (%)
0,2500 (%)

Retornar Imprimir

https://drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=6...

841.743,62
852.097,07
857.550,49
861.237,95
864.338,41
866.585,69
869.445,42
868.228,20
872.395,70
873.966,01
875.713,94
877.903,23

R$ 877.903,23
R$ 877.903,23
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