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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2ª VARA 
CÍVEL  - COMARCA DE SERTÃOZINHO: 
 

Processo nº:  0007562-88.2018.8.26.0597.  

Assunto:         Cumprimento de sentença – Fixação.  

Exequente:    Luine Gabrielle Garrefa da Silva.  

Executado:    Leonardo Cristino Amaral da Silva. 

 

 

 

Marco Antonio Minto, Engenheiro Civil, Perito Judicial, 

honrosamente nomeado no Processo supracitado, fls.134, VEM, 

respeitosamente, a ilustre presença de Vossa Excelência, apresentar 

respectivo 

LAUDO PERICIAL  

DE AVALIAÇÃO:  

   

 

I – CONSIDERAÇÕES PRELIMINARES  - OBJETIVO :  

 

 O presente trabalho pericial tem como objetivo a avaliação do bem 

imóvel adiante discriminado, sito na Rua Epitácio Pessoa, nº 2.502 - esquina 

com Rua Abílio Alves Teixeira - Sertãozinho/SP,  matriculado no CRI de 

Sertãozinho sob nº. 5.588, assim discriminado no Termo de Penhora de fls. 
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II – DA METODOLOGIA EMPREGADA NO LAUDO PERICIAL: 

 O presente trabalho técnico obedece às diretrizes gerais e técnicas 

contidas na ABNT – Associação Brasileira de Normas Técnicas - ABNT NBR 

14653 Avaliação de Bens – Partes 1 a 7 e Norma Para Avaliação de Imóveis 

Urbanos do IBAPE/SP-2011. 

 A NBR 14.653 – Parte 1, no item 3.44, define Valor de Mercado como: 
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“Valor de mercado: Quantia mais provável pela qual se negociaria 

voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referência, 

dentro das condições do mercado vigente”. 

  

 Esta quantia mais provável pela qual se negociaria voluntariamente e 

conscientemente um bem não é necessariamente o preço pelo qual este bem 

será transacionado ou ofertado. O valor de mercado é o resultado de um 

processo matemático e/ou estatístico de modelagem de dados e representa a 

média dos preços praticados. 

 No presente trabalho pericial será utilizado o “Método Comparativo 

Direto de Dados de mercado”, que conforme definição dada pela norma ABNT 

NBR 14.653-1, “Identifica o valor de mercado do bem por meio de 

tratamento técnico dos atributos dos elementos comparáveis, constituinte da 

amostra”, devendo ser utilizado sempre que possível. Este método contempla 

as seguintes etapas: planejamento da pesquisa, identificação das variáveis 

do modelo, levantamento de dados de mercado e tratamento dos dados. 

 A Norma ABNT 14.653 – Parte 2 apresenta dois tipos de tratamento de 

dados, o tratamento por fatores e o tratamento científico. Na aplicação do 

método comparativo direto para a obtenção do valor de mercado, é 

recomendável o tratamento por fatores em amostras homogêneas onde são 

observadas as condições de semelhança definidas na coleta de dados. Para 

amostras heterogêneas é recomendável a utilização de inferência estatística, 

desde que as diferenças sejam devidamente consideradas, inclusive quanto a 

eventuais interações. No presente trabalho foi utilizada metodologia de 

tratamento por fatores que tem por objetivo tornar comparáveis os dados 

coletados na pesquisa. O tratamento se processa com o auxílio de fatores de 

homogeneização, que podem ser calculados matematicamente ou coletados 

diretamente em campo.  
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Conforme disciplina o item  10.1 da “NORMA PARA AVALIAÇÃO DE 

IMÓVEIS URBANOS IBAPE/SP: 2011”, será aplicado às amostras coletadas o 

denominado  Fator oferta eliminando-se a  superestimava dos dados de 

oferta (elasticidade dos negócios). Será, portanto, descontada do valor total 

pela aplicação do fator médio observado no mercado. Na impossibilidade da 

sua determinação, pode ser aplicado o fator consagrado 0,9 (desconto de 

10% sobre o preço original pedido).  

Para execução dos cálculos e determinação do valor de mercado do 

imóvel avaliando será utilizado o software específico para  tratamento de 

dados denominado “GeoAvaliar - PRO”.  

Este sistema foi desenvolvido e embasado nas Normas do Instituto 

Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia de São Paulo (IBAPE - SP), 

visando auxiliar os profissionais que atuam na área de avaliações e perícias, 

criando e armazenando bancos de dados de pesquisas de mercado e, ainda, 

automatizando o processo avaliatório, possibilitando maior rapidez e 

veracidade aos resultados obtidos nas avaliações em geral.  

Este programa de software realiza homogeneização dos elementos 

amostrais utilizando  tratamento por fatores de dados de mercado, e indica 

os respectivos  graus de fundamentação conforme especificações da Normas 

da ABNT NBR-14653-2 e do IBAPE/SP (2011).  

 

III – DIAGNÓSTICO DE MERCADO :  

 Em atendimento ao disposto no subitem 7.7.2 da NBR 14653-1:2001, 

constata-se que o imóvel avaliando encontra-se situado no Jardim Golive, 

proximidades do Cemitério Papa Paulo VI e do Fórum da Comarca de 

Sertãozinho, possuindo entorno com predominância de residências de padrão 

simples. Considerando-se a boa localização do imóvel, o que possibilita maior 
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rapidez de liquidez, estima-se que o imóvel possa ser negociado em período 

estimado entre 03(seis) meses a 01(um) ano.   

 

LOCALIZAÇÃO DO IMÓVEL AVALIANDO:  

 

 

 

IV – PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES: 
 

4.1  A localização, metragens e características do imóvel avaliando foram 

extraídos de documentos fornecidos e/ou aprovados por órgãos públicos 

(Prefeituras Municipais e Cartórios de Registro de Imóveis) da localidade. 

  

4.2 O trabalho pericial fundamenta-se no fato de inexistência de restrições 

relativas à comercialização dada propriedade, tais como: dívidas, matrículas 

com impedimentos jurídicos, irregularidades tributárias, etc.; 
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4.3  Não faz parte do escopo do presente trabalho a verificação da efetiva 

propriedade do imóvel avaliando. Presume-se a idoneidade dos títulos de 

propriedade dos imóveis, livre de ônus e restrições, assim como a sua posse. 

 

4.4 Não foram realizadas medidas nos imóveis e tampouco foram efetuados 

levantamentos topográficos, urbanísticos, ambientais, estruturais, legais ou 

de qualquer natureza, por não ser este o objetivo do trabalho pericial. Foram 

consideradas as medidas constantes dos documentos apresentados e/ou 

insertos nos autos. 

 

4.5 Os valores determinados na avaliação são fundamentados pelas 

metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliação e não 

representam um número exato, mas o valor mais provável pelo qual se 

negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de 

referência, dentro das condições do mercado vigente.  

 

V –  DILIGÊNCIA PERICIAL - CONSTATAÇÕES  :  

5.1 Foi realizada diligência pericial inicial, junto ao imóvel avaliando, na 

data de 23 de abril de 2.025, a partir das 15:00 horas, com a finalidade 

de vistoria ao mesmo, registrando suas características físicas e outros 

aspectos relevantes à avaliação.  

 

5.2 Presentes as seguintes pessoas:  

 Não se encontravam presentes qualquer representantes das partes, na 

data da diligência pericial.  
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 Na residência em anexo ao bar, fazendo parte do imóvel avaliando, 

reside a Senhora Maria Betânia Fortunato, CPF nº. 293.473.018-25, que se 

identificou como locatária do bar, há mais de 10 anos, tendo como locadores 

o executado e sua família, tendo informado que atualmente paga o valor de 

R$ 1.5250,00 mensais pela locação, mas que não possui qualquer documento 

referente à este contrato, nem documentos referentes à tributos municipais 

(IPTU), sendo que paga o aluguel diretamente aos proprietários. 

 Foram extraídos os registros fotográficos adiante discriminados, do 

imóvel objeto do trabalho pericial. 

 

5.3 - CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL AVALIANDO: 

 O imóvel em questão, de padrão simples, forro em madeira, telhado 

fibrocimento, possui característica mista de utilização, sendo a frente 

adaptada e utilizada como estabelecimento  comercial(bar), e os fundos 

como residência.  

 Trata-se de edificação de esquina, encontrando-se cadastrada junto a 

Prefeitura Municipal de Sertãozinho, em dois registros diversos, sendo um 

deles referente à parte comercial e o outro referente à parte residencial, 

como se segue: 

 

A) FRENTE DO IMÓVEL (UTILIZAÇÃO COMERCIAL – BAR): 

     Rua Epitácio Pessoa, nº. 2.502. 

      - Cadastrado sob nº.  01-0321-2-2502-000 – ID Físico nº. 2785000.  

          Dependências: 

- Salão de atendimento; 

- Área de circulação; 

- 02 (dois) sanitários; 

- 01(hum)  cômodo de apoio à atividade exercida no local. 
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B) FUNDOS DO IMÓVEL (UTILIZAÇÃO RESIDENCIAL): 

     Rua Abílio Alves Teixeira, nº. 229. 

      - Cadastrado sob nº.  01-0321-2-0229-000 – ID Físico nº. 3137400.  

          Dependências: 

- 02(dois) dormitórios; 

- Sala; 

- Cozinha; 

- Varanda e Garagem. 

 

5.4 Em pesquisa realizada junto ao setor de cadastro da Prefeitura 

Municipal de Sertãozinho, foram obtidos documentos denominados 

“Certidão de Valor Venal” – anexos ao presente Laudo Pericial(Anexo 

03), referentes ao imóvel penhorado, matriculado sob nº 5.588 do CRI de 

Sertãozinho, onde consta que o referido imóvel estaria em nome de Carla 

Fernanda do Amaral Silva, contendo as seguintes metragens: 

 

FRENTE DO IMÓVEL (BAR):       FUNDOS DO IMÓVEL (RESIDÊNCIA)            

 Área terreno:     103,97 m²        Área terreno:     106,03 m² 

Área construída: 110,35 m²        Área construída:  80,80 m² 

 

Para efeitos de avaliação, utilizaremos a metragem quadrada adiante 

especificada: 

- ÁREA TERRENO :      200,00 m²(conforme escritura do imóvel); 

- ÁREA CONSTRUÍDA: 191,15 m² (110,35 m²+ 80,80 m²)  

               (conforme somatória dos valores correspondentes, constantes  

                 do Cadastro Municipal). 
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VI – REGISTROS FOTOGRÁFICOS DO IMÓVEL NA DATA DA 

DILIGÊNCIA PERICIAL : 

 

Fachada do imóvel diligenciado. 

 

 

Bar – esquina(cor vermelha) 

Parte residencial(a partir do portão de cor verde). 
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Frente do imóvel - Bar 

               

           Sanitário do bar.                            Cômodo ao lado do Sanitário.  
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Entrada da parte residencial. 

 
Varanda e garagem. 
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Entrada da parte residencial. 

 
 

 

Cozinha. 
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Sala de estar. 
 
 

 

Corredor de acesso aos dormitórios. 
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                                                           Dormitórios 01 e 02. 
 

 

 

                                                           Sanitário. 
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VII –  AVALIAÇÃO DO  IMÓVEL:   

  Após efetuar todos os procedimentos avaliatórios discriminados nos 

itens anteriores e considerando-se os resultados expressos nos anexos 01 e 

02 do presente Laudo Pericial, conclui-se que o valor do imóvel em 

questão será de:  

 

 VI = R$ 245.200,00 (VIDE ANEXO 01). 

 

 

VIII –  CONCLUSÃO :   

 
Considerando-se todo o exposto, o imóvel em questão foi avaliado, 

referência maio de 2.025, em:  

 

 

R$ 245.200,00  

(Duzentos e quarenta e cinco mil e duzentos reais.). 

 

 

 

 

IX – QUESITOS DAS PARTES:  
 
 Não localizamos, s.m.j., quesitos produzidos pelas partes nos autos. 
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X  – ENCERRAMENTO :  
 

 Sem mais, aproveitando a oportunidade para renovar protestos 

de estima e consideração, encerramos o presente Laudo Pericial, colocando-

me a inteira disposição de Vossa Excelência, para quaisquer outros 

esclarecimentos que eventualmente se fizerem necessários. 

 
 

Sertãozinho, 22 de maio de 2.025. 
 
 

Assinado digitalmente. 
MARCO ANTONIO MINTO 

PERITO JUDICIAL 
 
 
 
 

 
ANEXOS AO PRESENTE LAUDO PERICIAL: 
 
ANEXO 01: RESULTADO AVALIAÇÃO – PROGRAMA GEOAVALIAR. 
 
 
ANEXO 02: ELEMENTOS AMOSTRAIS UTILIZADOS.  
 
 
ANEXO 03 – CERTIDÕES DE VALOR VENAL DO IMÓVEL. 
                             FONTE: PREF. MUNICIPAL DE SERTÃOZINHO. 
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ANEXO 01 :  

 
RESULTADO DA AVALIAÇÃO. 
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                                        ANEXO 01 – RESULTADO DA AVALIAÇÃO:  
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ANEXO 02 :  

 

ELEMENTOS AMOSTRAIS UTILIZADOS. 

 

  

 

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 0
00

75
62

-8
8.

20
18

.8
.2

6.
05

97
 e

 c
ód

ig
o 

sb
w

tV
yp

3.
E

st
e 

do
cu

m
en

to
 é

 c
óp

ia
 d

o 
or

ig
in

al
, a

ss
in

ad
o 

di
gi

ta
lm

en
te

 p
or

 M
A

R
C

O
 A

N
T

O
N

IO
 M

IN
T

O
 e

 T
rib

un
al

 d
e 

Ju
st

ic
a 

do
 E

st
ad

o 
de

 S
ao

 P
au

lo
, p

ro
to

co
la

do
 e

m
 2

2/
05

/2
02

5 
às

 1
4:

22
 , 

so
b 

o 
nú

m
er

o 
W

S
E

T
25

70
05

22
01

2 
   

 .

fls. 411



MARCO ANTONIO MINTO   CREA Nº 060.505.758-6

ENGENHARIA CIVIL 

ANEXO AO PROCESSO N. 0007562-88.2018.8.26.0597.

DEMONSTRATIVO 02-A : PLANILHA ELEMENTOS AMOSTRAIS:

ELEMENTO 

AMOSTRAL  

Nº 

LOCALIZAÇÃO - SERTÃOZINHO/SP.
Valor total venda (R$) - 

OFERTA 

Área construida 

(m²).
Vlr por m²

1 Casa Alvorada - R. Abilio Alves Teixeira. 326.000,00 149,20 1.966,49

2 Casa Jardim Belo Horizonte. 350.000,00 150,00 2.100,00

3 Casa Jardim Iracema - R. Tulio Zechin. 420.000,00 195,00 1.938,46

4 Casa Jardim Wilson Bernardi 380.000,00 150,00 2.280,00

5 Casa R.Egydio Favaretto - Shangri-la 297.500,00 187,53 1.427,77

6 Casa Rua dos Imigrantes 417.400,00 240,00 1.565,25

Pa
ra

 c
on

fe
rir

 o
 o

rig
in

al
, a

ce
ss

e 
o 

si
te

 h
ttp

s:
//e

sa
j.t

js
p.

ju
s.

br
/p

as
ta

di
gi

ta
l/p

g/
ab

rir
C

on
fe

re
nc

ia
D

oc
um

en
to

.d
o,

 in
fo

rm
e 

o 
pr

oc
es

so
 0

00
75

62
-8

8.
20

18
.8

.2
6.

05
97

 e
 c

ód
ig

o 
sb

w
tV

yp
3.

Es
te 

do
cu

me
nto

 é 
có

pia
 do

 or
igi

na
l, a

ss
ina

do
 di

git
alm

en
te 

po
r M

AR
CO

 A
NT

ON
IO

 M
IN

TO
 e 

Tr
ibu

na
l d

e J
us

tic
a d

o E
sta

do
 de

 S
ao

 P
au

lo,
 pr

oto
co

lad
o e

m 
22

/05
/20

25
 às

 14
:22

 , s
ob

 o 
nú

me
ro

 W
SE

T2
57

00
52

20
12

    
 .

fls. 412



      MARCO ANTONIO MINTO   -    CREA Nº 060.505.758-6 
                        - ENGENHARIA CIVIL - PERÍCIAS E AVALIAÇÕES - 
REF. PROC. Nº.  0007562-88.2018.8.26.0597.            

ANEXO 02 B: ELEMENTOS AMOSTRAIS UTILIZADOS:  

============================================================================ 

ELEMENTO 01: 

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-1-quartos-alvorada-

bairros-sertaozinho-com-garagem-149m2-venda-RS207764-id-

2803945651/?source=ranking%2Crp 
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ANEXO 02 B: ELEMENTOS AMOSTRAIS UTILIZADOS:  

============================================================================ 

ELEMENTO 02: 

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-belo-

horizonte-bairros-sertaozinho-com-garagem-150m2-venda-

RS350000-id-2786033221/?source=ranking%2Crp 

 

 

 

ALMIR OLIVEIRA corretor imobiliário  CRECI: 181474-F 
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ANEXO 02 B: ELEMENTOS AMOSTRAIS UTILIZADOS:  
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ELEMENTO 03: 

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-iracema-

bairros-sertaozinho-com-garagem-195m2-venda-RS420000-id-

2782816959/?source=ranking%2Crp 
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ELEMENTO 04: 

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-1-quartos-residencial-e-

comercial-wilson-bernardi-bairros-sertaozinho-com-garagem-150m2-venda-

RS380000-id-2804173232/?source=ranking%2Crp 
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ELEMENTO 05: 

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-shangri-la-

bairros-sertaozinho-188m2-venda-RS297500-id-

2805121716/?source=ranking%2Crp 
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ELEMENTO 06:  

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-bela-vista-

bairros-sertaozinho-com-garagem-240m2-venda-RS417400-id-

2804029046/?source=ranking%2Crp 

 

 

 

 

CRECI 95.832- F      Marcelo Magro Possi - Gestor Imobiliário 

site: remax.com.br/prestige 
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21/05/2025DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

IMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :BAIRRO :COMP.:

SNNÚMERO :Casa Alvorada - R. Abilio Alves Teixeira.ENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1,00ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 180,00 10,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 18,00

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O B S E R V A Ç Ã O :

Oferta

plano

Direta Regular Não

seco

SERTAOZINHO - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA - (cf)  m :

SP

149,20ÁREA CONSTRUÍDA M²:

COEF. DE PADRÃO : 1,056 IDADE REAL : 20 COEF. DE DEP. (k) : 0,735

V A L O R   C A L C U L A D O : V A L O R  A R B I T R A D O :0,00

PADRÃO CONSTR.: CONSERVAÇÃO :

Residencial

casa simples

0,00

USO DA EDIFICAÇÃO :

VAGAS :

Casa

e - reparos simples

0 PAVIMENTOS : 0

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SERTAOZINHO - SP - 2025

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

D A D O S   D A   B E N F E I T O R I A 

TIPO DA EDIFICAÇÃO :

DADOS DA TRANSAÇÃO

CUSTO BASE (R$): 0,00

1

anos

ELEMENTOS DA AVALIAÇÃO

11-50110787

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

LOCALIZAÇÃO Floc :

OBSOLESCÊNCIA Fobs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

-171,23

-402,24

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 1.966,49

HOMOGENEIZAÇÃO : 1.393,02

VARIAÇÃO : 0,7084

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇÃO

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 326.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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21/05/2025DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

IMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :BAIRRO :COMP.:

SNNÚMERO :Casa Jardim Belo Horizonte.ENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1,10ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 200,00 10,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 20,00

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O B S E R V A Ç Ã O :

Oferta

plano

Direta Regular Não

seco

SERTAOZINHO - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA - (cf)  m :

SP

150,00ÁREA CONSTRUÍDA M²:

COEF. DE PADRÃO : 1,200 IDADE REAL : 15 COEF. DE DEP. (k) : 0,878

V A L O R   C A L C U L A D O : V A L O R  A R B I T R A D O :0,00

PADRÃO CONSTR.: CONSERVAÇÃO :

Residencial

casa simples (+)

0,00

USO DA EDIFICAÇÃO :

VAGAS :

Casa

c - regular

0 PAVIMENTOS : 0

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SERTAOZINHO - SP - 2025

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

D A D O S   D A   B E N F E I T O R I A 

TIPO DA EDIFICAÇÃO :

DADOS DA TRANSAÇÃO

CUSTO BASE (R$): 0,00

2

anos

ELEMENTOS DA AVALIAÇÃO

11-50110787

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

LOCALIZAÇÃO Floc :

OBSOLESCÊNCIA Fobs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

-38,18

-426,70

-579,60

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 2.100,00

HOMOGENEIZAÇÃO : 1.055,52

VARIAÇÃO : 0,5026

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇÃO

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 350.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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21/05/2025DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

IMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :BAIRRO :COMP.:

SNNÚMERO :Casa Jardim Iracema - R. Tulio Zechin.ENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1,00ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 180,00 10,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 18,00

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O B S E R V A Ç Ã O :

Oferta

plano

Direta Regular Não

seco

SERTAOZINHO - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA - (cf)  m :

SP

195,00ÁREA CONSTRUÍDA M²:

COEF. DE PADRÃO : 1,056 IDADE REAL : 20 COEF. DE DEP. (k) : 0,735

V A L O R   C A L C U L A D O : V A L O R  A R B I T R A D O :0,00

PADRÃO CONSTR.: CONSERVAÇÃO :

Residencial

casa simples

0,00

USO DA EDIFICAÇÃO :

VAGAS :

Casa

e - reparos simples

0 PAVIMENTOS : 0

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SERTAOZINHO - SP - 2025

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

D A D O S   D A   B E N F E I T O R I A 

TIPO DA EDIFICAÇÃO :

DADOS DA TRANSAÇÃO

CUSTO BASE (R$): 0,00

3

anos

ELEMENTOS DA AVALIAÇÃO

11-50110787

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

LOCALIZAÇÃO Floc :

OBSOLESCÊNCIA Fobs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

0,00

-168,79

-396,50

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 1.938,46

HOMOGENEIZAÇÃO : 1.373,17

VARIAÇÃO : 0,7084

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇÃO

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 420.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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21/05/2025DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

IMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :BAIRRO :COMP.:

SNNÚMERO :Casa Jardim Wilson BernardiENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :1,10ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 222,61 10,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 22,26

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O B S E R V A Ç Ã O :

Oferta

plano

Direta Regular Sim

seco

SERTAOZINHO - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA - (cf)  m :

SP

150,00ÁREA CONSTRUÍDA M²:

COEF. DE PADRÃO : 1,200 IDADE REAL : 15 COEF. DE DEP. (k) : 0,878

V A L O R   C A L C U L A D O : V A L O R  A R B I T R A D O :0,00

PADRÃO CONSTR.: CONSERVAÇÃO :

Residencial

casa simples (+)

0,00

USO DA EDIFICAÇÃO :

VAGAS :

Casa

c - regular

0 PAVIMENTOS : 0

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SERTAOZINHO - SP - 2025

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

D A D O S   D A   B E N F E I T O R I A 

TIPO DA EDIFICAÇÃO :

DADOS DA TRANSAÇÃO

CUSTO BASE (R$): 0,00

4

anos

ELEMENTOS DA AVALIAÇÃO

11-50110787

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

LOCALIZAÇÃO Floc :

OBSOLESCÊNCIA Fobs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

-41,45

-463,27

-629,28

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 2.280,00

HOMOGENEIZAÇÃO : 1.145,99

VARIAÇÃO : 0,5026

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇÃO

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 380.000,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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21/05/2025DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

IMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :BAIRRO :COMP.:

SNNÚMERO :Casa R.Egydio Favaretto - Shangri-laENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :0,90ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 268,80 10,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 26,88

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O B S E R V A Ç Ã O :

Oferta

plano

Direta Regular Não

seco

SERTAOZINHO - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA - (cf)  m :

SP

187,53ÁREA CONSTRUÍDA M²:

COEF. DE PADRÃO : 0,912 IDADE REAL : 30 COEF. DE DEP. (k) : 0,655

V A L O R   C A L C U L A D O : V A L O R  A R B I T R A D O :0,00

PADRÃO CONSTR.: CONSERVAÇÃO :

Residencial

casa simples (-)

0,00

USO DA EDIFICAÇÃO :

VAGAS :

Casa

e - reparos simples

0 PAVIMENTOS : 0

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SERTAOZINHO - SP - 2025

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

D A D O S   D A   B E N F E I T O R I A 

TIPO DA EDIFICAÇÃO :

DADOS DA TRANSAÇÃO

CUSTO BASE (R$): 0,00

5

anos

ELEMENTOS DA AVALIAÇÃO

11-50110787

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

LOCALIZAÇÃO Floc :

OBSOLESCÊNCIA Fobs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

31,73

0,00

-157,81

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 1.427,77

HOMOGENEIZAÇÃO : 1.301,69

VARIAÇÃO : 0,9117

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇÃO

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 297.500,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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21/05/2025DATA DA PESQUISA :

TELEFONE :CONTATO :

IMOBILIÁRIA :

NATUREZA :

CIDADE :BAIRRO :COMP.:

SNNÚMERO :Casa Rua dos ImigrantesENDEREÇO :

CHAVE GEOGRÁFICA :0,90ÍNDICE DO LOCAL :QUADRA :SETOR :

ÁREA (Ar) M²: 300,00 10,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 30,00

ACESSIBILIDADE : FORMATO : ESQUINA :

TOPOGRAFIA :

CONSISTÊNCIA :

O B S E R V A Ç Ã O :

Oferta

plano

Direta Regular Não

seco

SERTAOZINHO - SP

UF :CEP :

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAÇÃO REDE DE ILUMINAÇÃO PÚBLICA

REDE DE DISTRIBUIÇÃO DE ÁGUA

REDE DE COLETA DE ESGOTO

REDE DE GÁS TV A CABO

TESTADA - (cf)  m :

SP

240,00ÁREA CONSTRUÍDA M²:

COEF. DE PADRÃO : 0,912 IDADE REAL : 30 COEF. DE DEP. (k) : 0,655

V A L O R   C A L C U L A D O : V A L O R  A R B I T R A D O :0,00

PADRÃO CONSTR.: CONSERVAÇÃO :

Residencial

casa simples (-)

0,00

USO DA EDIFICAÇÃO :

VAGAS :

Casa

e - reparos simples

0 PAVIMENTOS : 0

UTILIZADONÚMERO DA PESQUISA : SERTAOZINHO - SP - 2025

DADOS DA FICHA

DADOS DA LOCALIZAÇÃO

DADOS DA REGIÃO

DADOS DO TERRENO

D A D O S   D A   B E N F E I T O R I A 

TIPO DA EDIFICAÇÃO :

DADOS DA TRANSAÇÃO

CUSTO BASE (R$): 0,00

6

anos

ELEMENTOS DA AVALIAÇÃO

11-50110787

FATORES ADICIONAIS

ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00

ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00

LOCALIZAÇÃO Floc :

OBSOLESCÊNCIA Fobs :

PADRÃO Fp :

VAGAS

FT ADICIONAL 01 :

FT ADICIONAL 02 :

FT ADICIONAL 03 :

FT ADICIONAL 04 :

FT ADICIONAL 05 :

FT ADICIONAL 06 :

34,78

0,00

-173,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

VALOR UNITÁRIO : 1.565,25

HOMOGENEIZAÇÃO : 1.427,03

VARIAÇÃO : 0,9117

FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIAÇÃO

RESULTADO DA HOMOGENEIZAÇÃO

VALOR VENDA (R$) : 417.400,00 VALOR LOCAÇÃO (R$) : 0,00
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MARCO ANTONIO MINTO   CREA Nº 060.505.758-6 - TITULAR IBAPE/SP 
ENGENHARIA CIVIL – ENG SEG. TRABALHO – PERÍCIAS GRAFOTÉCNICAS - 

AVALIAÇÕES. 
=================================================================== 

Processo nº: 0007562-88.2018.8.26.0597. 

 

 

 

 

 

ANEXO 03 :  

 

CERTIDÕES DE VALOR VENAL – 

PREFEITURA MUNICIPAL DE 

SERTÃOZINHO. 
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      MARCO ANTONIO MINTO 
      ENGENHARIA CIVIL - PERÍCIAS E AVALIAÇÕES - ENGENHARIA DE SEGURANÇA DO TRABALHO. 
       CREA Nº 060.505.758-6 - MEMBRO TITULAR IBAPE – INST BRAS AVAL E PER ENGENHARIA SP. 

 

Contato : marcominto@gmail.com                                              tel : (16) 9918-99747. 

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA COMARCA 

DE SERTÃOZINHO  – 2ª VARA CIVEL : 

 
Processo nº:  0007562-88.2018.8.26.0597.  

Assunto:         Cumprimento de sentença – Fixação.  

Exequente:    Luine Gabrielle Garrefa da Silva.  

Executado:    Leonardo Cristino Amaral da Silva. 

 
 

 

Assunto:    Levantamento de Honorários. 

 
 
 
 

  Marco Antonio Minto, Engenheiro Civil, Perito Judicial 

nomeado no Processo supracitado, tendo apresentado Laudo Pericial, VEM 

pelo presente, solicitar providências para possibilitar o pagamento dos 

honorários periciais respectivos, reservados pela PGE, conforme 

comprovantes juntado aos autos. 

  

  Sem mais, P. e E. deferimento, aproveitando a 

oportunidade para renovar protestos de estima e consideração. 

 

       
                  Sertãozinho, 22 de maio de 2.025. 

 
                               Assinado digitalmente.  
    

                                                          MARCO ANTONIO MINTO 
                                                               PERITO JUDICIAL 
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 Cálculo de Atualização Monetária

Dados básicos informados para cálculo

Descrição do cálculo
Valor Nominal R$ 245.200,00
Indexador e metodologia de
cálculo

TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado
pelo critério mês cheio.

Período da correção Maio/2025 a Março/2026

Dados calculados

Fator de correção do período
304
dias

1,029969

Percentual correspondente
304
dias

2,996874 %

Valor corrigido para
01/03/2026

(=) R$ 252.548,33

Sub Total (=) R$ 252.548,33
Valor total (=) R$ 252.548,33

Memória analítica do cálculo

Valor inicial 245.200,00
Data inicial 01/05/2025
Data final 01/03/2026
Periodicidade Mensal
Metodologia de cálculo Calculado pelo critério mês cheio.

Termo inicial Termo final Variação do período Valor
01/05/2025 01/06/2025 0,3600 (%) 246.082,72
01/06/2025 01/07/2025 0,2600 (%) 246.722,54
01/07/2025 01/08/2025 0,3300 (%) 247.536,72
01/08/2025 01/09/2025 -0,1400 (%) 247.190,17
01/09/2025 01/10/2025 0,4800 (%) 248.376,68
01/10/2025 01/11/2025 0,1800 (%) 248.823,76
01/11/2025 01/12/2025 0,2000 (%) 249.321,41
01/12/2025 01/01/2026 0,2500 (%) 249.944,71
01/01/2026 01/02/2026 0,2000 (%) 250.444,60
01/02/2026 01/03/2026 0,8400 (%) 252.548,33

Acréscimos de juro, multa e honorários

Sub Total (=) R$ 252.548,33
Valor total (=) R$ 252.548,33

Retornar   Imprimir
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