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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA 2° VARA
CIVEL - COMARCA DE SERTAOZINHO:

Processo n°: 0007562-88.2018.8.26.0597.
Assunto: Cumprimento de sentenc¢a - Fixagao.
Exequente: Luine Gabrielle Garrefa da Silva.

Executado: Leonardo Cristino Amaral da Silva.

Marco Antonio Minto, Engenheiro Civil, Perito Judicial,
honrosamente nomeado no Processo supracitado, fls.134, VEM,
respeitosamente, a ilustre presenca de Vossa Exceléncia, apresentar

respectivo

LAUDO PERICIAL

DE AVALIACAO:

I - CONSIDERACOES PRELIMINARES - OBJETIVO :

O presente trabalho pericial tem como objetivo a avaliacdo do bem
imovel adiante discriminado, sito na Rua Epitacio Pessoa, n® 2.502 - esquina
com Rua Abilio Alves Teixeira - Sertdozinho/SP, matriculado no CRI de
Sertdozinho sob n°. 5.588, assim discriminado no Termo de Penhora de fls.
267:
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| TERMO DE PENHORA E DEPOSITO |

Processo Digital n°: 0007562-88.2018.8.26.0597

Classe — Assunto: Cumprimento de sentenca - Fixacido
Exequente: Luine Gabrielle Garrefa da Silva
Executado: Leonardo Cristino Amaral da Silva

Em Sertaozinho, aos 08 de novembro de 2023, no Cartorio da 2* Vara Civel, do Foro de
Sertdozinho, em cumprimento & r. decisfio proferida nos autos da agio em epigrafe, lavro o
presente TERMO DE PENHORA do(s) seguinte(s) bem(ns): Quota-parte de um terreno
urbano, situado nesta cidade, com frente para a rua Epitacio Pessoa, lado par, com a area de
220,00 metros quadrados, medindo onze (11) metros de frente, por vinte (20) metros da
frente aos fundos, localizado no quarteirio formado pelas ruas Abilio Alves Teixeira,
Epitacio Pessoa, Attilio Zanini e Avenida Eduardo Vassimon, confrontado em sua
integralidade, pela frente com a referida rua Epitacio Pessoa, com a Rua Abilio Alves
Teixiera, do lado impar, do lado direito de quem de frente olha o imovel, com Joio Paixio
do lado esquerdo e com Ivo Martignon pelos fundos, matriculado sob n° 5.588 no Cartério
de Registro de Imoveis de Sertdozinho-SP, do(s) qual(is) foi(ram) nomeado(a)(s)
depositario(a)(s), o(a)(s) Sr(a)(s). Leonardo Cristino Amaral da Silva, CPF n® 226.625.518-52,
RG n° 34028219, com a cldusula de que a quota-parte do coproprietdrio ou do conjuge
alheio & execucdo recaird sobre o produto da alienacdo do bem (CPC, art. 843). O(A)(s)
depositario(a)(s) nic pode(m) abrir mio do(s) bem(ns) depositado(s) sem expressa autorizacio
deste Juizo, observadas as conseqiiéncias do descumprimento das obrigagdes inerentes. NADA

MAIS. Lido ¢ achado conforme segue devidamente assinado.

IT — DA METODOLOGIA EMPREGADA NO LAUDO PERICIAL:

O presente trabalho técnico obedece as diretrizes gerais e técnicas
contidas na ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT NBR

14653 Avaliacdo de Bens — Partes 1 a 7 e Norma Para Avaliagdo de Imdveis

Urbanos do IBAPE/SP-2011.

A NBR 14.653 - Parte 1, no item 3.44, define Valor de Mercado como:
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"Valor de mercado: Quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia,

dentro das condigbes do mercado vigente”.

Esta quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente e
conscientemente um bem ndo é necessariamente o preco pelo qual este bem
sera transacionado ou ofertado. O valor de mercado é o resultado de um
processo matematico e/ou estatistico de modelagem de dados e representa a
média dos precos praticados.

No presente trabalho pericial sera utilizado o “Método Comparativo

Direto de Dados de mercado”, que conforme definicdo dada pela norma ABNT

NBR 14.653-1, “Identifica o valor de mercado do bem por meio de
tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituinte da
amostra”, devendo ser utilizado sempre que possivel. Este método contempla
as seguintes etapas: planejamento da pesquisa, identificacdo das variaveis
do modelo, levantamento de dados de mercado e tratamento dos dados.

A Norma ABNT 14.653 - Parte 2 apresenta dois tipos de tratamento de

dados, o tratamento por fatores e o tratamento cientifico. Na aplicagdo do

método comparativo direto para a obtencdo do valor de mercado, é

recomendavel o tratamento por fatores em amostras homogéneas onde sdo

observadas as condicdes de semelhanca definidas na coleta de dados. Para
amostras heterogéneas é recomendavel a utilizagdo de inferéncia estatistica,
desde que as diferencas sejam devidamente consideradas, inclusive quanto a
eventuais interacdes. No presente trabalho foi utilizada metodologia de
tratamento por fatores que tem por objetivo tornar comparaveis os dados
coletados na pesquisa. O tratamento se processa com o auxilio de fatores de
homogeneizacao, que podem ser calculados matematicamente ou coletados

diretamente em campo.
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Conforme disciplina o item 10.1 da “NORMA PARA AVALIACAO DE
IMOVEIS URBANOS IBAPE/SP: 2011”, serd aplicado &s amostras coletadas o

denominado Fator oferta eliminando-se a superestimava dos dados de

oferta (elasticidade dos negdcios). Sera, portanto, descontada do valor total

pela aplicacdo do fator médio observado no mercado. Na impossibilidade da
sua determinacao, pode ser aplicado o fator consagrado 0,9 (desconto de
10% sobre o preco original pedido).

Para execucdo dos cdlculos e determinagdo do valor de mercado do
imovel avaliando sera utilizado o software especifico para tratamento de
dados denominado “GeoAvaliar - PRO".

Este sistema foi desenvolvido e embasado nas Normas do Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo (IBAPE - SP),
visando auxiliar os profissionais que atuam na area de avaliacdes e pericias,
criando e armazenando bancos de dados de pesquisas de mercado e, ainda,
automatizando o processo avaliatério, possibilitando maior rapidez e
veracidade aos resultados obtidos nas avaliacdes em geral.

Este programa de software realiza homogeneizagdao dos elementos
amostrais utilizando tratamento por fatores de dados de mercado, e indica
os respectivos graus de fundamentacdao conforme especificagdes da Normas
da ABNT NBR-14653-2 e do IBAPE/SP (2011).

IIT — DIAGNOSTICO DE MERCADO :
Em atendimento ao disposto no subitem 7.7.2 da NBR 14653-1:2001,

constata-se que o imovel avaliando encontra-se situado no Jardim Golive,

proximidades do Cemitério Papa Paulo VI e do Férum da Comarca de
Sertaozinho, possuindo entorno com predominancia de residéncias de padrao

simples. Considerando-se a boa localizagao do imovel, o que possibilita maior
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rapidez de liquidez, estima-se que o imdvel possa ser negociado em periodo

estimado entre 03(seis) meses a 01(um) ano.

LOCALIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO:

IV — PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

4.1 A localizagdo, metragens e caracteristicas do imdvel avaliando foram
extraidos de documentos fornecidos e/ou aprovados por 6rgdos publicos

(Prefeituras Municipais e Cartérios de Registro de Imédveis) da localidade.

4.2 O trabalho pericial fundamenta-se no fato de inexisténcia de restricdes
relativas a comercializacdo dada propriedade, tais como: dividas, matriculas

com impedimentos juridicos, irregularidades tributarias, etc.;
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4.3 Nao faz parte do escopo do presente trabalho a verificagdo da efetiva
propriedade do imoével avaliando. Presume-se a idoneidade dos titulos de

propriedade dos imdveis, livre de 6nus e restricdes, assim como a sua posse.

4.4 Nao foram realizadas medidas nos imdveis e tampouco foram efetuados
levantamentos topograficos, urbanisticos, ambientais, estruturais, legais ou
de qualquer natureza, por nao ser este o objetivo do trabalho pericial. Foram
consideradas as medidas constantes dos documentos apresentados e/ou

insertos nos autos.

4.5 Os valores determinados na avaliacao sao fundamentados pelas
metodologias, procedimentos e critérios da engenharia de avaliacdo e nao
representam um numero exato, mas o valor mais provavel pelo qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de

referéncia, dentro das condigdes do mercado vigente.

V - DILIGENCIA PERICIAL - CONSTATACOES :
5.1 Foi realizada diligéncia pericial inicial, junto ao imdvel avaliando, na
data de 23 de abril de 2.025, a partir das 15:00 horas, com a finalidade

de vistoria ao mesmo, registrando suas caracteristicas fisicas e outros

aspectos relevantes a avaliagao.

5.2 Presentes as seguintes pessoas:
Nao se encontravam presentes qualquer representantes das partes, na

data da diligéncia pericial.
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Na residéncia em anexo ao bar, fazendo parte do imdvel avaliando,
reside a Senhora Maria Betania Fortunato, CPF n°. 293.473.018-25, que se
identificou como locataria do bar, ha mais de 10 anos, tendo como locadores
o executado e sua familia, tendo informado que atualmente paga o valor de
R$ 1.5250,00 mensais pela locagdo, mas que nao possui qualquer documento
referente a este contrato, nem documentos referentes a tributos municipais
(IPTU), sendo que paga o aluguel diretamente aos proprietarios.

Foram extraidos os registros fotograficos adiante discriminados, do

imovel objeto do trabalho pericial.

5.3 - CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

O imoével em questdo, de padrao simples, forro em madeira, telhado
fibrocimento, possui caracteristica mista de utilizagdo, sendo a frente
adaptada e utilizada como estabelecimento comercial(bar), e os fundos
como residéncia.

Trata-se de edificacdo de esquina, encontrando-se cadastrada junto a
Prefeitura Municipal de Sertaozinho, em dois registros diversos, sendo um
deles referente a parte comercial e o outro referente a parte residencial,

COMmO se segue:

A) FRENTE DO IMOVEL (UTILIZACAO COMERCIAL - BAR):
Rua Epitacio Pessoa, n°. 2.502.

- Cadastrado sob n°. 01-0321-2-2502-000 - ID Fisico n©. 2785000.

Dependéncias:
- Saldo de atendimento;

- Area de circulacdo;
- 02 (dois) sanitarios;

- 01(hum) cémodo de apoio a atividade exercida no local.
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B) FUNDOS DO IMOVEL (UTILIZACAO RESIDENCIAL):
Rua Abilio Alves Teixeira, n°. 229.
- Cadastrado sob n°. 01-0321-2-0229-000 - ID Fisico n°. 3137400.

Dependéncias:
- 02(dois) dormitdrios;

- Sala;
- Cozinha;

- Varanda e Garagem.

5.4 Em pesquisa realizada junto ao setor de cadastro da Prefeitura
Municipal de Sertaozinho, foram obtidos documentos denominados
“"Certidao de Valor Venal” - anexos ao presente Laudo Pericial(Anexo
03), referentes ao imovel penhorado, matriculado sob n® 5.588 do CRI de
Sertaozinho, onde consta que o referido imdvel estaria em nome de Carla

Fernanda do Amaral Silva, contendo as seguintes metragens:

FRENTE DO IMOVEL (BAR): FUNDOS DO IMOVEL (RESIDENCIA)

Area terreno: 103,97 m2 Area terreno: 106,03 m2

Area construida: 110,35 m2 Area construida: 80,80 m2

Para efeitos de avaliacdo, utilizaremos a metragem quadrada adiante

especificada:

- AREA TERRENO : 200,00 m2(conforme escritura do imével);
- AREA CONSTRUIDA: 191,15 m2 (110,35 m2+ 80,80 m2)

(conforme somatoria dos valores correspondentes, constantes

do Cadastro Municipal).
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VI - REGISTROS FOTOGRAFICOS DO IMOVEL NA DATA DA
DILIGENCIA PERICIAL :

s}

i

15 [] 2 23/04/2025
: Qua

[]8 2] 20/05/2025
-
- Ter

Bar - esquina(cor vermelha)

Parte residencial(a partir do portao de cor verde).
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Varanda e garagem.

20/05/2025

Ter

Entrada da parte residencial.
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MARCO ANTONIO MINTO

(16) 9918-99747

Contato
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/\|. MARCO ANTONIO MINTO - CREA N° 060.505.758-6

- ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIACOES -
MEMBRO TITULAR IBAPE - INST BRAS AVAL E PERICIAS DE ENGENHARIA - SP.

VII - AVALIACAO DO IMOVEL:

Apos efetuar todos os procedimentos avaliatérios discriminados nos
itens anteriores e considerando-se 0s resultados expressos nos anexos 01 e
02 do presente Laudo Pericial, conclui-se que o valor do imoével em

questdo sera de:

VI = R$ 245.200,00 (VIDE ANEXO 01).

VIII - CONCLUSAO :

Considerando-se todo o exposto, o imovel em questdo foi avaliado,

referéncia maio de 2.025, em:

R$ 245.200,00

(Duzentos e quarenta e cinco mil e duzentos reais.).

IX — QUESITOS DAS PARTES:

Nao localizamos, s.m.j., quesitos produzidos pelas partes nos autos.
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- ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIACOES -
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X — ENCERRAMENTO :

Sem mais, aproveitando a oportunidade para renovar protestos
de estima e consideracao, encerramos o presente Laudo Pericial, colocando-
me a inteira disposicdo de Vossa Exceléncia, para quaisquer outros

esclarecimentos que eventualmente se fizerem necessarios.

Sertaozinho, 22 de maio de 2.025.

Assinado digitalmente.
MARCO ANTONIO MINTO
PERITO JUDICIAL

ANEXOS AO PRESENTE LAUDO PERICIAL:

ANEXO 01: RESULTADO AVALIACAO - PROGRAMA GEOAVALIAR.

ANEXO 02: ELEMENTOS AMOSTRAIS UTILIZADOS.

ANEXO 03 - CERTIDOES DE VALOR VENAL DO IMOVEL.
FONTE: PREF. MUNICIPAL DE SERTAOZINHO.
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AVALIACOES.

ANEXO 01
RESULTADO DA AVALIACAO.

/\I|. MARCO ANTONIO MINTO CREA N° 060.505.758-6 - TITULAR IBAPE/SP

Processo n°: 0007562-88.2018.8.26.0597.
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ANEXO 01 — RESULTADO DA AVALIACAO:

s
'th‘ Avaliar
umidesk
APRESENTACAO DOS RESULTADOS
DADOS DO AVALIANDO
Tipe : Construcao Local : Rua Epifacio Pessoa 2502 SERTADZINHO - SP Data : 22/05/2025
Cliente : Luine G.G. Siva x Leonardo C_A. Silva
Area terreno m? : 200,00 Edficagdo m®: 19115 Modalidade : Venda
VALORES UNITARIOS VALORES HOMOGENEIZADOS
Média Unitarios : 1.87% 46 Média Unltérios : 1.262.74
Desvio Padrdo @ 323,38 Desvio Padrdo @ 14756
- 30%:1.315,74 - 30% : B97 92
+ 307 ; 2.443 54 +30% : 1.647 54

Coeficlente de Varlagdo: 17,2000 Coeficlente de Varagfo : 116600

GRAU DE FUNDAMENTAGCAO
Desericdo GRAULLI GRAU I GRAUI 9
1 Carac. do imével avaliondo Cnnlqpielu quanio o fodos E Completa glo oos fatores D Adocdo de slvagdo D 3
varigvels analisadas usados no otamento paradigma
Quanlidade minima de
12 5 3

dados de mercado wsados El E D 2

ldenmcm;ﬁu dos dodas Apreseniogdo de inform ref o fodas Apresentoc do de inform ref a fodas hpresentagio inform ref alodos as

de mercado as caroct dos dos dodos analisodos| D o5 carocl dos dos dodos anallsadas E caract das dodos ref aos fatores D 1

Iinfervado de ojusie de cada

fator e p/ o con] de fatores 0800128 D 0500200 E 0400250 *a D 2

GRAU DE FUNDAMENTAGAO: I

FORMACAO DOS VALORES

MEDIA SANEADA (RS): 128274
VALOR UNITARIO (RS/m32): 1.282 74000

VALOR TOTAL (R3): 245.19575

INTERVALOS DE CONFIANCA (807%): Paradigma INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Avaliando

INTERVALO MINIMO : 1.192.62 INTERVALO MINIMO : 1,192,642
INTERVALO MAXIMO : 137286 INTERVALO MAXIMO : 1.372,8¢

GRAU DE PRECISAO

GRAU DE PRECISAD:
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Yole" Avaliar

urridesic
MODELO DE ESTATISTICA DESCRITIVA

DESCRICAO : Proc n. DDO7542-88 2018.8.26 0597, DATA : 22/05/2025
EDIFICACAO VALORES DE VENDA :  [BAFE-SP - 2025 - 5A0 PAULO - 5P
FATOR OFERTA/TRANSACAO : 0% PARCELA DE BENFEITORIA : 0.8

OBSERVACAOD :

Esquina com Rua Abilio Alves Teixeira.

FATORES
FATOR iNDICE
] Localizacao 1.00
E Obsolescéncia Idade 30
Esfado de Conservacdo E - REPARDS SIMPLES
E Padrio casa econdmico
[] vagas Vagas 0O

Acréscime 0

MATRIZ DE UNITARIOS
Nim. | Endereco v'.:l?r. Homogeneizagdo Variacgo
Unitario
E 1| Casa alvorada - B, Abilio Alves Teixeira. SN 1.964,49 1.393.02 07084
@ 2| Caosa Jordim Belo Horzonte. SN 2.100,00 105552 0,5026
@ 3| Cosa Jordim racema - R, Tulio Zechin. SN 1.938.44 137317 0.7084
E 4| Cosa Jordim Wison Bemardi SN 2.280.00 1.14599 0.5024
@ 5| Casza R.Egydio Fovaretio - Shangri-lo SN 1.427.77 1.301,49 09117
E & | Casa Rua dos Imigrantes SN 1.545,25 1.427,03 08117

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO MINTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/05/2025 as 14:22 , sob o nimero WSET25700522012
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Vel Avaliar
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GRAFICO DE DISPERSAO
Valores Observados x Valores Caleulados
3000
2300
2400
2.400
2200
2000 —
P
g 1200 %
1500 rd
2 13 .
1.400 —5 -
- ]
1200 - 1 a
1000 J
300
600
400
200
0+ T T T T T T T T T T
o o0 400 a0 200 1O00 1200 1400 1400 132300 2000 2200 2400 2600 2200 Z000
Dhservado
Nim., X Y

—

1.966,49 1.393,02
2.100,00 1.055,52
1.938,46 1.373,17
2.280,00 1.145,99

1.427,77 1.301,69

[= 20 I T I S PV N

1.565,25 1.427,03
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AVALIACOES.

Processo n°: 0007562-88.2018.8.26.0597.

ANEXO 02
ELEMENTOS AMOSTRAIS UTILIZADOS.

/\I|. MARCO ANTONIO MINTO CREA N° 060.505.758-6 - TITULAR IBAPE/SP
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MARCO ANTONIO MINTO CREA N° 060.505.758-6

ENGENHARIA CIVIL

ANEXO AO PROCESSO N. 0007562-88.2018.8.26.0597.

DEMONSTRATIVO 02-A : PLANILHA ELEMENTOS AMOSTRAIS:

ELEMENTO p .
o o Valor total venda (RS) - Area construida )
AMOSTRAL LOCALIZACAO - SERTAOZINHO/SP. a VIr por m
Ne OFERTA (m?).
1 Casa Alvorada - R. Abilio Alves Teixeira. 326.000,00 149,20 1.966,49
2 Casa Jardim Belo Horizonte. 350.000,00 150,00 2.100,00
3 Casa Jardim Iracema - R. Tulio Zechin. 420.000,00 195,00 1.938,46
4 Casa Jardim Wilson Bernardi 380.000,00 150,00 2.280,00
5 Casa R.Egydio Favaretto - Shangri-la 297.500,00 187,53 1.427,77
6 Casa Rua dos Imigrantes 417.400,00 240,00 1.565,25

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO MINTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/05/2025 as 14:22 , sob 0 niimero WSET25700522012
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- ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIACOES -

REF. PROC. N2. 0007562-88.2018.8.26.0597.
ANEXO 02 B: ELEMENTOS AMOSTRAIS UTILIZADOS:

ELEMENTO 01:

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-1-quartos-alvorada-
bairros-sertaozinho-com-garagem-149m2-venda-RS207764-id-
2803945651 /?source=ranking%2Crp

¥ M Caixa de entrada - marcom’ % % deFérum daComarcadeSc X M Caixa de entrada - marcom’. X Casas & venda em Sertdozin' % n Casa na Rua Ablflio Alves Tl X + — X

G @ % vivarealcom.br/imovel/casa-1-quartos-alvorada-bairros-sertaozinho-com-garagem-149m2-venda-RS207764-id-2803945651/2source=ranking %2Crp # E O 0
o

= ‘VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Descobrir  Anunciar v Ajuda ‘ & Entrar

CASA ALVORADA SERTAOZINHO SP

IMOVEL DE PROPRIEDADE DA CAIXA ECONOMICA FEDERAL
VENDA ON-LINE DISPUTA ON-LINE
| Valor de avaliagdo: RS 326.000,00

36,27% DE DESCONTO

Valor rgl'nimo de venda: RS 207.764,46

o Situagdo: Ocupado
(Depto Juridico Proprio)
Area privativa =149,20m*
Area do terr = 180,00m?

/”@ l

£ .
liméwet CAIXA

o ANDERSON GONCALVES FRA... g
@ Creci: 65341-F-SP ‘

< Q@ Y Nenhuma classificagdo @

Venda | SP | Casos é venda em Sert@ozinho [ Alvorada [ Rua Abilio Alves Teixeira ‘ 92 imaveis cadastrados

Venda .

R$ 207.764 ;;(;r;‘:jl:zhlnlo Ii::nto

M 148 m?2 &2 1 gquarto = 1 banheirc
5 1 vaga

Enderego
Rua Abilio Alves Teixeira, 156 - Alvorada, SertGozinho - SP

© Exploreal i Go do imdvel

Casacom 1 Quarto e 1 banheiro a Venda, 149 m? por RS 207.764

(Ccdngo do anunciante: 844442866098-4V | Cddigo no Viva Real: 2803945651)

CASA ALWVORADS SERTACOCFINHO SP f 26,27 % DE DESC‘:ONTO}
IMOWEL DE PROPRIEDADE DA CAIXA ECOMNOMICA FEDERAL
LEILAO: VWenda Online Disputa Onlimne

walor de avaliccao: RS 326.000,00
B6.27% DE DESCOMNT O
Wieaalor rmiitnimo de vendco: RS 207.7649, 45

Imowel ACEITA Financiaomento Habitaciomnaoal
Situacao: Ocupado (Departamento Juridico Propriol)

Tipo de imowel: Casa

MNOMmMero do imdwel: —Aa%

rcitricula(s): 4347

Comarca: SERTAOZINHO -SSP

Oficio: O1

INnscrigcdao imobiliGria: 010220201585 000133100
sAverboacao dos leiloes negativos: Averbado
Area privativa = 1-49,20rm*

Arec do terreno = 180,00~
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7\ MARCO ANTONIO MINTO - CREA N°060.505.758-6

- ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES -

REF. PROC. N2. 0007562-88.2018.8.26.0597.
ANEXO 02 B: ELEMENTOS AMOSTRAIS UTILIZADOS:

ELEMENTO 02:

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-belo-

h

orizonte-bairros-sertaozinho-com-garagem-150m2-venda-

RS350000-id-2786033221 /?source=ranking%2Crp

C [ % vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-belo-horizonte-bai int garagem-150m2-venda-RS350000-id-2786033221/7source=rank... ¥t

= ‘ VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Descobrir  Anunciar v Ajuda m |

OTIMA LOCALIZAGAD
SERTAQZINHO/SP
150 m*

3QUARTOS

1BANHEIRO E1LAVABO

2VAGAS ‘
H

COZINHA AMERICANA INTEGRADA, B
CHURRASQUEIRA E SALA COM 2 AMBIENTES

UK

(2] 14 fotos

4]

'}
o

n}

Entrar

M ALMIR ROGERIO GARDENGHI DE ...

< Compartilhar < Favoritar + 5/5 (1 classificagao) @

Venda | sp | Casas @ venda em Sert@ozinho | Jardim Belo Horizonte ‘ 148 imoveis cadastrados

Venda o

R$ 3 50-000 Ezz‘ji?:;:::ﬂudo Ir':;:iinformado
150 m? & 3 quartos [%= 1 banheiro

+ Area de servigo

& 2vagas + Deaspensa

Todas as caracteristicas

Enderego
Jardim Belo Horizonte, Sertdozinho - SP

© Explore a localizag&o do imével

Casa com 3 Quartos e 1 banheiro a Venda, 150 m? por R$ 350.000

— WwWalor 350.000,.00

— Sertaozinho/sP

— Bairro Jardirm Belo Horizonmnte oo Tarmiooary:
— Area do terreno de 200rm*=

— Area construida de 1S0rm®

— O3 Dormitarios

— Banmheiro social

— Lctwaaloo exterre

— Sala corm 2 amibientes

— Cozimnhoao armericanmna imnteg radc
— Aaarmbientes amMmiplios

— Lawanderia/fsecagern

— Bons acabamentos

— Corredcdor lateral

— Despaensc

— Churrascueirc

— O2 WVagas

ALMIR OLIVEIRA corretor imobiliario CRECI: 181474-F
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- ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES -
REF. PROC. N2. 0007562-88.2018.8.26.0597.
ANEXO 02 B: ELEMENTOS AMOSTRAIS UTILIZADOS:

ELEMENTO 03:

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-iracema-

bairros-sertaozinho-com-garagem-195m2-venda-RS420000-id-
2782816959/?source=ranking%?2Crp

¢ m %5 vivareal.com.br/imovel/casa-3-quarts dim-iracs L -arag 195m2-venda-RS420000-id-2782816959/7source=ranking%2... 3¢ E

= ‘ VivaReal Alugar Comprar Lancamentos v Descobrir  Anunciar v Ajuda | &

[©] llfotos g [ Video j @ Mapa e
b/

< Q ¥ Nenhuma classificagéo @

A 1.814 imoveis cadastrados

IT  IMOBILIARIA TRADE
A7

Vvenda | SP [ Casas & venda em Sert@ozinho [ Jardim iracerna | Rua Tullio Zechin

Venda -

R$ 420.000 o iomo

rm 195 m? 8 3 quartos [* 2 banheiros
@ 4vagas 8 1suite v Cozinha

Todas as caracteristicas v

Endereco
Rua Tullio Zechin, 1 - Jardim Iracema, Sertdozinho - 5P

© Explore alocalizagéio do imével

Casa com 3 Quartos e 2 banheiros a Venda, 195 m? por R$ 420.000

(cédigo do anunciante: CA2818 | Cadigo no Viva Real: 2782816959)

n}

Entrar

fls. 415
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/\I. MARCO ANTONIO MINTO - CREA N°060.505.758-6

- ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES -
REF. PROC. N2. 0007562-88.2018.8.26.0597.
ANEXO 02 B: ELEMENTOS AMOSTRAIS UTILIZADOS:

ELEMENTO 04:

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-1-quartos-residencial-e-
comercial-wilson-bernardi-bairros-sertaozinho-com-garagem-150m2-venda-
RS380000-id-2804173232/?source=ranking%?2Crp

C @ % vivareal.com.br/imovel/casa-1-quartos-residencial-e-comercial-wilson-bernardi-b i garagem-150m2-venda-RS380000-id-2604173.. % B £}

’ B e

= @& vivaReal Alugar ~ Comprar  Langamentos v Descobrir  Anunciar v Ajuda

JA | Jose Antonio Freitas

< Compartithar O Favoritar W Nenhuma classificaggo @

Venda | SP / Casas & venda em Sertaozinho |/ Resi ialEC ial Wilson A 47imoveis cadastrados

Casa com 1Quarto e 2 banheiros a Venda, 150 m? por R$ 380.000

(Cédigo do anunciante: 361 | Cadigo no Viva Real: 2804173232)

Cédigo 361 - Vende-se Area de Lazer no Jardim Wilson Bernardi em Serté@ozinho/SP.

01 dormitério, Banheiro Masculino, Banheiro Feminino, Area de churrasco com churrasqueira, piscina e
avarandada.

Area do terreno: 222,61 m?
Area edificada : Aproximadamente 150,00 m?

Portdo eletrdénico.

Maiores informagdes com José Antonio de Freitas - Corretor de Imodveis - CRECI 105.645-F (16)
99172.3674

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO MINTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/05/2025 as 14:22 , sob o nimero WSET25700522012
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7\ MARCO ANTONIO MINTO - CREA N° 060.505.758-6
- ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIACOES -

REF. PROC. N2. 0007562-88.2018.8.26.0597.
ANEXO 02 B: ELEMENTOS AMOSTRAIS UTILIZADOS:

ELEMENTO 05:

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-shangri-la-
bairros-sertaozinho-188m2-venda-RS297500-id-
2805121716/?source=ranking%2Crp

C M 2 vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-shangri-la-bairros-sertaozinho-188m2-venda-RS297500-id-2805121716/7source=ranking%2Crp b4 E D

= ﬂVivaReaI Alugar  Comprar  Langamentos v Descobrir  Anunciar v Ajuda

‘B a

BEAS! BIASILEILOES

«; Compartilhar O Favoritar * 38/5 (3 classificacoes) @

Venda | SP | Casas & venda em Sertdozinho | Shangri-La | Rua EgydioF A 381imoveis cadastrados

Venda o

R $ 297- 5 O O i:c‘:di:::;::ludo '::_:’ informado
Mo 188 m? & 3 quartos % 3 banheiros
Enderego

Rua Egydio Favaretto, 861 - Shangri-La, Sertéozinho - SP

© Exploreal li &o doimével

Casa com 3 Quartos e 3 banheiros @ Venda, 188 m? por R$ 297.500

(Co6digo do anunciante: 45450 | Codigo no Viva Real: 2805121716)

isti & () 0 compo deve ser um emall vélido
Caracteristicas do Imdvel: campo deve ser um emall v

Descrigdo: Casa, Padréo, Ocupado, 1 vaga(s) de garagem. Area(s): 268,8 m? de drea terreno, 187,53 m? Insira seu telefona
de trrea construida, 187,53 m? de drea privativa. Motriculﬂ(s): 21.399. Cartdrio: CRI DE SERTAOZINHO.
Inscricdo da Prefeitura: 06--000.

Tipo do Imovel: Casa

Shangri-La, SertGozinho - SP que
encontrei no VivaReal. Aguardo seu
Status da Ocupag@o: Ocupado contato, obrigado,

Aceita Visitacto: Niio
Dossié: 02.20250

Receber ofertas similares.

Area Privativa: 187.53 m?

Area Terreno: 268.80 m?

Composigéio Interna/Vage: Dormitérios: 3, Banheiros: 3, Salas: 1, Vagas de garagem: | Ao elicar em Ver elefone’, Enviar mensagern’ efou

"WhatsApp’ estou clente & concordo com o5 Termos
Matricula: 21399 deuso. Seus dados serdio compartihados com

fls. 417

WSET25700522012

14:22 , sob o nimero

as

do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO MINTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/05/2025

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007562-88.2018.8.26.0597 e codigo sbwtVyp3.



fls. 418

/\I. MARCO ANTONIO MINTO - CREA N°060.505.758-6

- ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES -
REF. PROC. N2. 0007562-88.2018.8.26.0597.
ANEXO 02 B: ELEMENTOS AMOSTRAIS UTILIZADOS:

ELEMENTO 06:

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-jardim-bela-vista-
bairros-sertaozinho-com-garagem-240m2-venda-RS417400-id-
2804029046/?source=ranking%?2Crp

& Entrar

C m 25 vivareal.com br/imovel/casa-3-quarte dim-bel ta-bairros-ser i om-garagem-240m2-venda-R5417400-id-2804029046/?source=ranking%... YT E O

= ‘ VivaReal Alugar Comprar Langamentos v Descobrir  Anunciar v Ajuda

&

[©) 33 fotos M [ Video & © Mapa = RP  RE[MAXPRESTIGE
P

« Compartilhar <0 Faveritar + 5/5 (1 classificagao) ®

Venda [ SP [ Casas & venda em Sertaozinho / Jardim Bela Visto / Rua des Imigrantes A 70imoveis cadastrados

venda [ SP [ Casas & venda em Sertéozinho | Jardim Bela Vista / Rua dos Imigrantes

Venda

Condominio IPTU
R$ 417.400 néo informado  né&o informado
rm 240 m? 8 3 quartos [ 4 banheiros
5 2vagas & 1suite v Jardim

Todas as caracteristicas

Endereco
Rua dos Imigrantes, 174 - Jardim Bela Vista, Sertdozinho - SP

® Explore a localizagéo do iméavel

Casa com 3 Quartos e 4 banheiros @ Venda, 240 m? por R$ 417.400

(Cod\go do anunciante: 780191003-88 | Codigo no Viva Real: 2804029046)

CRECI 95.832-F Marcelo Magro Possi - Gestor Imobiliario
site: remax.com.br/prestige

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO MINTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/05/2025 as 14:22 , sob o nimero WSET25700522012

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007562-88.2018.8.26.0597 e cédigo sbwtVyp3.
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Avaliar

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 1

1ro WSET25700522012

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR : QUADRA :

SERTAOZINHO - SP - 2025

DADOS DA LOCALIZACAO

{NDICE DO LOCAL :

%UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 21/05/2025

1,00 CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Casa Alvorada - R. Abilio Alves Teixeira.

NUMERO : SN

£
S
c
o o
o)
i
==
S‘ 7]
COMP.: BAIRRO : CIDADE : SERTAOZINHO - SP @ S
CEP: UF: SP 03
8‘ o
- (&)
DADOS DA REGIAO B
)
MELHORAMENTOS : N
=
"<|PAVIMENTAGAO [ <| REDE DE COLETA DE ESGOTO [<|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA § g
REDE DE GAS <|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [<|TV A CABO <_§ &
o ©
DADOS DO TERRENO S
L0
AREA (Ar) M2 180,00 TESTADA - (cf) m: 10,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 18,00 o g
>
c O
ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : NGo oo
(]
TOPOGRAFIA : plano &8
CONSISTENCIA:  seco S8
_8 o
DADOS DA BENFEITORIA gg
- - " . e
TIPO DA EDIFICAGAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2: 149920 8§ S
_ . =
PADRAO CONSTR.: casa simples CONSERVACAO : e -reparos simples % _8“
COEF. DE PADRAO : 1,056 IDADE REAL : 20 anos COEF. DE DEP. (k) 0,735 CUSTO BASE (R$): o,o§ g
(O]
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0 = £
c
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00 §§
FATORES ADICIONAIS S
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 ‘E) 5
= C
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 § 8
DADOS DA TRANSACAO ok
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS) : 326.000,00 VALOR LOCAGAO (R$) : 0,00 <3
; O =
IMOBILIARIA : o 2
[
CONTATO : TELEFONE: 1150110787 G
- - O
OBSERVAGCAO: S=
L
c 3
£8
g£=
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO >3
i)
- O =
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO }3 '3’_
LOCALIZAGAO Floc : 000  FTADICIONALOI : 0,00 VALOR UNITARIO : 1.966,@95
=%
OBSOLESCENCIA Fobs : 7103  TADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZACAO : ]'393%2 ;)
FT ADICIONAL 03 : 000  VARIAGAO: 07084
PADRAO Fp : 402,24 S &
FT ADICIONAL 04 : 0,00 85
\Q_ o
VAGAS 000  FTADICIONAL 05 : 0,00 85
5
FT ADICIONAL 06 : 0,00 2o
.=
s
o <
S8
g ©
» ©
uw o
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Avaliar

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 2

1ro WSET25700522012

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR : QUADRA :

SERTAOZINHO - SP - 2025

DADOS DA LOCALIZACAO

{NDICE DO LOCAL :

%UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 21/05/2025

1,10 CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Casa Jardim Belo Horizonte.

NUMERO : SN

DADOS DA BENFEITORIA

£

S

c

o

o)

o]

7]

o

3

COMP.: BAIRRO : CIDADE : SERTAOZINHO - SP 2
CEP : UF: SP o
S

DADOS DA REGIAO B
MELHORAMENTOS : N
£

DX|PAVIMENTAGAO [ <] REDE DE COLETA DE ESGOTO [}X| REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA e
©

REDE DE GAS <|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [<|TV A CABO <_§
[e]

DADOS DO TERRENO g
AREA (Ar) M2 200,00 TESTADA - (cf) m: 10,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 20,00 )
>

o

ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o o
Q

TOPOGRAFIA : plano &
CONSISTENCIA:  seco 3
S

o]

(2]

TIPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa simples (+)
COEF. DE PADRAO : 1,200 IDADE REAL :

VAGAS: 0O PAVIMENTOS : 0

USO DA EDIFICACAO : Residencial

15 anos COEF. DE DEP. (k) :

AREA CONSTRUIDA Mz 150,00
CONSERVAGAO : c -regular

0,878 CUSTO BASE (RS):

!

ONIO MINTd e Tribunal degustica do

/abrirConferehciaDocumento.do, inforrhe o processo 0007562-88.2018.8.26.0597 e cddigo sbwtVyp3.

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 350.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00 <=
; O =
IMOBILIARIA : o 2
©
CONTATO : TELEFONE: 1150110787 G
OBSERVACAO: g§
Qv
=1
g 2
ER
s =
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 283
- O =
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO -c'é 3_
LOCALIZAGCAO Floc : 3818  FTADICIONAL 01 : 0,00 VALOR UNITARIO : 2100805
=%
OBSOLESCENCIA Fobs : 42670  TADICIONAL0Z: 0.00 HOMOGENEIZACAO : ]'055% ,3)
FT ADICIONAL 03 : 000  VARIACAO: 0,502 $
- o O
PADRAO Fp : -579,60 =L
FT ADICIONAL 04 : 0,00 8=
\Q_ oy
VAGAS 000  FTADICIONALOS: 0.00 g =)
5
FT ADICIONAL 06 : 0,00 206
g =
>
(8]
(@)
©
2
(73]
L

Para confe
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Avaliar

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 3

1ro WSET25700522012

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR : QUADRA :

SERTAOZINHO - SP - 2025

DADOS DA LOCALIZACAO

{NDICE DO LOCAL :

%UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 21/05/2025

1,00 CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Casa Jardim Iracema - R. Tulio Zechin.

NUMERO : SN

DADOS DA BENFEITORIA

£

S

c

o

o)

o]

7]

o

3

COMP.: BAIRRO : CIDADE : SERTAOZINHO - SP 2
CEP : UF: SP o
S

DADOS DA REGIAO B
MELHORAMENTOS : N
£

DX|PAVIMENTAGAO [ <] REDE DE COLETA DE ESGOTO [}X| REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA e
©

REDE DE GAS <|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [<|TV A CABO <_§
[e]

DADOS DO TERRENO g
AREA (Ar) M2 180,00 TESTADA - (cf) m: 10,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 18,00 )
>

o

ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o o
Q

TOPOGRAFIA : plano &
CONSISTENCIA:  seco 3
S

o]

(2]

TIPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa simples
COEF. DE PADRAO : 1,056 IDADE REAL :

VAGAS: 0O PAVIMENTOS : 0

USO DA EDIFICACAO : Residencial

20 anos COEF. DE DEP. (k) :

AREA CONSTRUIDA M2 195,00
CONSERVAGAO : e - reparos simples

0,735 CUSTO BASE (RS):

!

ONIO MINTd e Tribunal degustica do

/abrirConferehciaDocumento.do, inforrhe o processo 0007562-88.2018.8.26.0597 e cddigo sbwtVyp3.

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 420.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00 <=
; O =
IMOBILIARIA : o 2
©
CONTATO : TELEFONE: 1150110787 G
- - O
OBSERVACAO: Ss
QG
c 3
g 2
ER
s =
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 283
- O =
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO -c'é '3’_
LOCALIZAGCAO Floc : 000  FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 1.938,"’@6‘;
=%
OBSOLESCENCIA Fobs : 1879  [TADICIONALO2: 0.00 HOMOGENEIZACAO : ] 373% ,3)
FT ADICIONAL 03 : 000  VARIACAO: 0,7084 $
- o O
PADRAO Fp : -396,50 =L
’ FT ADICIONAL 04 : 0,00 85
\Q- oy
VAGAS 000  FTADICIONALOS: 0.00 g =)
5
FT ADICIONAL 06 : 0,00 206
g =
>
(8]
(@)
©
2
(73]
L

Para confe
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Avaliar

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 4

1ro WSET25700522012

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR : QUADRA :

SERTAOZINHO - SP - 2025

DADOS DA LOCALIZACAO

{NDICE DO LOCAL :

%UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 21/05/2025

1,10 CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Casa Jardim Wilson Bernardi

NUMERO : SN

DADOS DA BENFEITORIA

£

S

c

o

o)

o]

7]

o

3

COMP.: BAIRRO : CIDADE : SERTAOZINHO - SP 2
CEP : UF: SP o
S

DADOS DA REGIAO B
MELHORAMENTOS : N
£

DX|PAVIMENTAGAO [ <] REDE DE COLETA DE ESGOTO [}X| REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA e
©

REDE DE GAS <|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [<|TV A CABO <_§
[e]

DADOS DO TERRENO g
AREA (Ar) M2 222.61 TESTADA - (cf) m: 10,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 22,26 )
>

o

ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Sim o
Q

TOPOGRAFIA : plano &
CONSISTENCIA:  seco 3
S

o]

(2]

TIPO DA EDIFICACAO : Casa
PADRAO CONSTR.: casa simples (+)
COEF. DE PADRAO : 1,200 IDADE REAL :

VAGAS: 0O PAVIMENTOS : 0

USO DA EDIFICACAO : Residencial

15 anos COEF. DE DEP. (k) :

AREA CONSTRUIDA Mz 150,00
CONSERVAGAO : c -regular

0,878 CUSTO BASE (RS):

!

ONIO MINTd e Tribunal degustica do

/abrirConferehciaDocumento.do, inforrhe o processo 0007562-88.2018.8.26.0597 e cddigo sbwtVyp3.

VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00
FATORES ADICIONAIS
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00
DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 380.000,00 VALOR LOCAGAO (RS) : 0,00 <=
; O =
IMOBILIARIA : o 2
©
CONTATO : TELEFONE: 1150110787 G
OBSERVACAO: g§
Qv
=1
g 2
ER
s =
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 283
- O =
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO -c'é 3_
LOCALIZAGCAO Floc : 4145  FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 2280805
=%
OBSOLESCENCIA Fobs : 46307 ~ TADICIONAL0Z: 0.00 HOMOGENEIZACAO : ”45% ,3)
FT ADICIONAL 03 : 000  VARIACAO: 0,502 $
- o O
PADRAO Fp : -629.28 =L
FT ADICIONAL 04 : 0,00 8=
\Q_ oy
VAGAS 000  FTADICIONALOS: 0.00 g =)
5
FT ADICIONAL 06 : 0,00 206
g =
>
(8]
(@)
©
2
(73]
L

Para confe
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Avaliar

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 5

1ro WSET25700522012

NUMERO DA PESQUISA :  SERTAOZINHO - SP - 2025

%UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 21/05/2025

SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 0,90 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZAGAO
ENDERECO : Casa R.Egydio Favaretto - Shangri-la NOMERO : SN

£
S
c
o o
o)
52
=
E 7]
COMP.: BAIRRO : CIDADE : SERTAOZINHO - SP @ S
CEP: UF: SP 03
N O
- Qo
DADOS DA REGIAO w5
)
MELHORAMENTOS : N
£ N
D<|PAVIMENTAGAO [X] REDE DE COLETA DE ESGOTO [}<|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA § g
REDE DE GAS <|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [<|TV A CABO <_§ &
o ©
DADOS DO TERRENO S
L0
AREA (Ar) M2 268,80 TESTADA - (cf) m: 10,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 26,88 o g
>
c O
ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o d o
(]
TOPOGRAFIA : plano &8
CONSISTENCIA:  seco S8
_8 o
DADOS DA BENFEITORIA gg
= - > , et
TIPO DA EDIFICAGAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M= 187,53 8 8
- ) P =
PADRAO CONSTR.: casa simples (-) CONSERVAGCAO : e -reparos simples % _8“
COEF. DE PADRAO : 0,912 IDADE REAL : 30 anos COEF. DE DEP. (k) : 0,655 CUSTO BASE (RS): o,o§ g
()
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0 = £
c
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00 §§
FATORES ADICIONAIS S
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 ‘EJ 5
= C
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 § 8
DADOS DA TRANSACAO ok
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 297.500,00 VALOR LOCAGAO (RS): 0,00 <3
; O =
IMOBILIARIA : o 2
[
CONTATO : TELEFONE: 1150110787 G
- - O
OBSERVAGAO: S =
L6
c 3
S 2
ESZ
s=
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO 23
- O =
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO -c'é '3’_
LOCALIZAGAO Floc : 31,73  FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 1.427.%7 ;
=B
OBSOLESCENCIA Fobs - 000  FTADICIONALOZ: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 1.301% ;)
FT ADICIONAL 03 : 0,00 VARIACAO : 0,9127 ;
PADRAO Fp : 157,81 =L
FT ADICIONAL 04 : 0,00 85
\Q' o
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00 g o
5
FT ADICIONAL 06 : 0,00 2o
.=
3
g5
g ©
» ©
w o
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Avaliar

ELEMENTOS DA AVALIAGAO

DADOS DA FICHA 6

1ro WSET25700522012

NUMERO DA PESQUISA :
SETOR : QUADRA :

SERTAOZINHO - SP - 2025

DADOS DA LOCALIZACAO

{NDICE DO LOCAL :

%UTILIZADO DATA DA PESQUISA : 21/05/2025

0,90 CHAVE GEOGRAFICA :

ENDERECO : Casa Rua dos Imigrantes

NUMERO : SN

£
S
c
o o
o)
52
==
S' 7]
COMP.: BAIRRO : CIDADE : SERTAOZINHO - SP @ S
CEP: UF: SP 03
8‘ o
- ()
DADOS DA REGIAO B
)
MELHORAMENTOS : S g
=
"<|PAVIMENTAGAO [ <| REDE DE COLETA DE ESGOTO [<|REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA § g
REDE DE GAS <|REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA  [<|TV A CABO <_§ &
o ©
DADOS DO TERRENO S
L0
AREA (Ar) M2 300,00 TESTADA - (cf) m: 10,00 PROF. EQUIV. (Pe) : 30,00 o g
>
c O
ACESSIBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : NGo oo
(]
TOPOGRAFIA : plano &8
CONSISTENCIA:  seco S 3
_8 o
DADOS DA BENFEITORIA gg
e
TIPO DA EDIFICAGAO : Casa USO DA EDIFICAGAO : Residencial AREA CONSTRUIDA M2: 24000 8 S
- ) =
PADRAO CONSTR.: casa simples (-) CONSERVAGCAO : e -reparos simples % _8“
COEF. DE PADRAO : 0,912 IDADE REAL : 30 anos COEF. DE DEP. (k) : 0,655 CUSTO BASE (RS): O§ g
()
VAGAS: 0 PAVIMENTOS : 0 = £
c
VALOR CALCULADO: 0,00 VALOR ARBITRADO: 0,00 §§
FATORES ADICIONAIS S
ADICIONAL 01: 1,00 ADICIONAL 02: 1,00 ADICIONAL 03: 1,00 ‘E) 5
= C
ADICIONAL 04: 1,00 ADICIONAL 05: 1,00 ADICIONAL 06: 1,00 § 8
DADOS DA TRANSACAO ok
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (RS): 417.400,00 VALOR LOCAGAO (R$) : 0,00 <3
; O =
IMOBILIARIA : o 2
[
CONTATO : TELEFONE: 1150110787 G
- - O
OBSERVAGCAO: S =
L6
c 3
S 2
ESZ
© =
A 58
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO _gc’ 3
- O =
FATORES NORMA IBAPE/SP FATORES ADICIONAIS VALORES/VARIACAO }'é '3’_
LOCALIZAGAO Floc : 3478  FTADICIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 1.565,@5‘5
=B
OBSOLESCENCIA Fobs - 000  TTADICIONALO2: 0,00 HOMOGENEIZACAO : 1.427%3 ;)
FT ADICIONAL 03 : 000  VARIACAO: 0, @7 $
PADRAO Fp : 173,00 =L
FT ADICIONAL 04 : 0,00 85
\Q_ o
VAGAS 0,00 FT ADICIONAL 05 : 0,00 g :g:m
5
FT ADICIONAL 06 : 0,00 2o
.=
Eg
o c
g3
o S
» ©
uw o
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~

-

ENGENHARIA CIVIL - ENG SEG. TRABALHO - PERICIAS GRAFOTECNICAS -

~

AVALIACOES.

Processo n°: 0007562-88.2018.8.26.0597.
ANEXO 03
SERTAOZINHO.

~

CERTIDOES DE VALOR VENAL -
PREFEITURA MUNICIPAL DE

/\I|. MARCO ANTONIO MINTO CREA N° 060.505.758-6 - TITULAR IBAPE/SP




MUNICIPIO DE SERTAOZINHO
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

14170-120 - RUA JORDAO BORGHETT! Jardim Recrelo SERTAOZINHO SP

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Numero: 568288/2025 Data Geragdo: 23/04/2025 Data Validade: 23/06/2025

CERTIFICAMOS, a pedido da parte interessada, constar que os valores e atributos abaixo
descritos foram atribuidos a este cadastro. :

Esta certidao refere-se apenas ao valor venal, ndo isentando de eventuais débitos anteriores
a essa data.

Identificacao
Inscricao 01-0321-2-2502-000 IdFisico 2785000

Responsavel CARLA FERNANDA DO AMARAL SILVA - Crc 130292
- Local do Imével 14166-010 - Rua . EPITACIO PESSOA, 2502

Bairro/Loteamento JARDIM ALVORADA Quadra: 0321 Lote: 03
Bairro JARDIM ALVORADA Cidade: SERTAOZINHO Estado: SP

' Exercicio de Lancto 2025

Area Terreno 103,97

Data Emissao: 23/04/2025

A veracidade da informag&o podera ser verificada na seguinte pagina da Internet:

|http-//www.sertaozinho.sp.gov.br

Numero: 568288/2025
Inscrigdo: 2785000

TENGAO: Qualquer rasura ou emenda INVALIDARA este documento.
- Este documento tem a validade somente para o exercicio de

i g Q MINTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/05/2025 as 14:22 , sob o nimero WS!_ET?57M

fcia,Documento.do, informe o processo 0007562-88.2018.8.26.0597 e codigo sbwtVyp3.




MUNICIPIO DE SERTAOZINHO
SECRETARIA MUNICIPAL DA FAZENDA

14170-120 - RUA JORDAO BORGHETTI Jardim Recrelo SERTAOZINHO SP

CERTIDAO DE VALOR VENAL

Numero: 570473/2025 Data Geragéo: 12/05/2025 Data Validade: 12/07/2025

CERTIFICAMOS, a pedido da parte interessada, constar que os valores € atributos abaixo

descritos foram atribuidos a este cadastro.
Esta certiddo refere-se apenas ao valor venal, ndo isentando de eventuais débitos anteriores

a essa data.

Identificacéao
Inscricao 01-0321-2-0229-000 IdFisico 3137400

Responsavel CARLA FERNANDA DO AMARAL SILVA - Crc 130292
Local do Imével 14166-120 - RUA ABILIO ALVES TEIXEIRA, 229

processo 000_7562-8872018.8.26.0597 e codigo sbwtVyp3.

Bairro/Loteamento JARDIM ALVORADA Quadra: 0321 Lote: 03
Bairro JARDIM ALVORADA Cidade: SERTAOZINHO Estado: SP

al de Justi_ca do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/05/2025 &s 14:22 , sob o nlimero WSE.

Exercicio de Lancto 2025
Area Terreno 106,03
Area Edificada 80,80

Vir Venal Territorial R$1.625,44
VIr Venal Edificacdo R$59.347,6

Data Emisséo: 12/05/2025

A veracidade da informacgéo podera ser verificada na seguinte pagina da Internet:
tp://www.sertaozinho.sp.gov.br
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A. MARCO ANTONIO MINTO

ENGENHARIA CIVIL - PERICIAS E AVALIAGOES - ENGENHARIA DE SEGURANCA DO TRABALHO.
CREA N° 060.505.758-6 - MEMBRO TITULAR IBAPE - INST BRAS AVAL E PER ENGENHARIA SP.

EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(A) DE DIREITO DA COMARCA

DE SERTAOZINHO - 2° VARA CIVEL :

Processo n°: 0007562-88.2018.8.26.0597.

Assunto: Cumprimento de senten¢a - Fixagado.
Exequente: Luine Gabrielle Garrefa da Silva.
Executado: Leonardo Cristino Amaral da Silva.

Assunto: Levantamento de Honordrios.

Marco Antonio Minto, Engenheiro Civil, Perito Judicial
nomeado no Processo supracitado, tfendo apresentado Laudo Pericial, VEM

pelo presente, solicitar providéncias para possibilitar o pagamento dos

honordrios periciais respectivos, reservados pela PGE, conforme

comprovantes juntado aos autos.

Sem mais, P. e E. deferimento, aproveitando a

oportunidade para renovar protestos de estima e consideracado.

Sertaozinho, 22 de maio de 2.025.
Assinado digitalmente.

MARCO ANTONIO MINTO
PERITO JUDICIAL

Contato : marcominto @gmail.com tel : (16) 9918-99747.

fls. 428

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCO ANTONIO MINTO e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 22/05/2025 as 14:27 , sob o nimero WSET25700522055

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0007562-88.2018.8.26.0597 e c6digo eJw3N1ZL.
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DrEale-aa e Célculo de Atualizacao Monetaria

indices e Cakeulos na Web

Dados basicos informados para calculo

Descricao do calculo

Valor Nominal

Indexador e metodologia de
calculo

Periodo da correcao

R$ 245.200,00
TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado
pelo critério més cheio.
Maio/2025 a Marco/2026

Dados calculados

304

https://drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=2...

Fator de correcao do periodo dias 1,029969

Percentual correspondente ;%i 2,996874 %

Valor corrigido para _

01/03/2026 (=) R$ 252.548,33

Sub Total (=) R$ 252.548,33
Valor total (=) R$ 252.548,33

Memoria analitica do calculo

Valor inicial 245.200,00
Data inicial 01/05/2025
Data final 01/03/2026
Periodicidade Mensal

Termo inicial

Metodologia de calculo

Termo final

Calculado pelo critério més cheio.

Variagao do periodo
0,3600 (%)
0,2600 (%)
0,3300 (%)
-0,1400 (%)
0,4800 (%)
0,1800 (%)
0,2000 (%)
0,2500 (%)
0,2000 (%)
0,8400 (%)

Acréscimos de juro, multa e honorarios

Valor total

01/05/2025 01/06/2025
01/06/2025 01/07/2025
01/07/2025 01/08/2025
01/08/2025 01/09/2025
01/09/2025 01/10/2025
01/10/2025 01/11/2025
01/11/2025 01/12/2025
01/12/2025 01/01/2026
01/01/2026 01/02/2026
01/02/2026 01/03/2026
Sub Total (=)

=)

Retornar Imprimir

Valor
246.082,72
246.722,54
247.536,72
247.190,17
248.376,68
248.823,76
249.321,41
249.944,71
250.444,60
252.548,33

R$ 252.548,33
R$ 252.548,33

3/17/26, 14:53
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