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CACHOEIRA DE MINAS

Processos Eletrdnicos (PJe)

EDITAL DE LEILAO E INTIMAGAO - Pelo
presente, faz saber a todos os interessados, que serd
levado a LEILAO, o(s) bem(ns) penhorado(s), na
seguinte forma. - PRIMEIRO LEILAO: dia
07/05/2026, com encerramento as 13:00 horas. Os
lances poderdo ser oferecidos desde o0 momento do
langamento do lote no site do Leiloeiro, até o horario
do encerramento, por valor igual ou superior a0 da
avaliacdo. N&o sendo verificado lances iguais ou
superiores a0 valor de avaliagdo, o leildo
permanecera aberto até a data do SEGUNDO
LEILAO: dia 07/05/2026, com encerramento as
14:00 horas, aquem mais der, excetuando-se o prego
vil, considerado para tal o prego inferior a 50%
(cinquenta por cento) do valor da avaliagéo (art. 891,
§ Unico do CPC/2015), exceto nos casos onde ha
meacd0 (quando determinado pelo Juiz) ou
copropriedade. REPASSE: OS BENS NAO
ARREMATADOS SERAO DISPONIBILIZADOS
NOVAMENTE EM REPASSE, EM ATE 15
MINUTOS APOS O ENCERRAMENTO DO 2°
LEILAO, COM DURACAO DE 01:00 HORA. - No
caso de algum dia designado para a redlizagdo da
Hasta Publica ser feriado, o0 mesmo realizar-se-4 no
proximo dia Util subsequente, independentemente de
nova publicaggo do edital. - LOCAL: Através do site
www.al essandroteixeiral eil oes.com.br -
PROCESSO: Autos n° 5000155-75.2023.8.13.0097
de CUMPRIMENTO DE SENTENCA, em que é
Exequente KHEEVIN CARLOS DOS SANTOS
BRITO

(CPF: 295.397.438-50) e Executados R C V
CONSTRUCOES E PROJETOS IMOBILIARIO
LTDA - ME (CNPJ 22.580.094/0001-58),
RODRIGO CLARO VIEIRA (CPF:
083.203.316-25). - DESCRICAO DO(S) BEM(NS):
L ote de terreno urbano situado na Rua Maria José de
Paula, n° 485, Bairro Vergani, Pouso Alegre/MG,
com é&rea de 150,00m? (cento e cinquenta metros
quadrados), contendo uma Casa (olhando de frente
ficado

lado direito), com é&rea edificada de 91,32m?2
(noventa e um metros e trinta e dois centimetros
quadrados), possuindo pavimento térreo e pavimento

superior, medindo pela frente 6,00m2. Descricéo
conforme matricula imobilidriac Lote n° 17 da
quadra 19, situado nesta cidade, no Loteamento
Cidade Vergani, com a area de - 300,00 metros
quadrados, com as seguintes medidas e
confrontaces: o lote estd amarrado na Rua Benedito
Gabriel Neto na medida de 48,00m; mede 25,00m na
lateral direita confrontando deste lado com o lote 18;
mede 25,00m na lateral esquerda confrontando deste
lado com o lado 16; nos fundos mede 12,00m
confrontando com o Lote 05 e na frente
confrontando com a Rua Maria José de Paula mede
12,00m. Imével com Inscricdo Cadastra n°
004.0223.0108.002 - Cadastro 274798 e matriculado
sob n° 96.954 no Cartério de Registro de Iméveis de
Pouso Alegre/MG. - Obs.: Muito embora a matricula
imobiliéria n° 96.954, traga em seu teor a area total
do terreno como sendo de 300,00m? (trezentos
metros quadrados), foi procedido a diviso fatica do
aludido imével, construindo sobre este duas casas
distintas, de n° 479 e n° 485, deixando cada casa
com é&rea de terreno de 150,00m? (cento e cinquenta
metros quadrados), cujo terreno encontra-se
registrado no CRI em nome de Estevdo Saul
Hoffmann. Apenas a casa de n°® 485 é objeto do
lelldo  (150,00m2 de terreno ¢ 91,32m?2 de
edificagdo). - (RE)AVALIAGAO: R$ 400.000,00
(quatrocentos mil reais), em 30 de outubro de 2025..
- LANCE MINIMO NO 2° LEILAO: R$ 200.000,00
(duzentos mil reais).*No caso de determinacéo
judicial, os bens poderéo ser reavaliados ou sua
avaliacdo atualizada pelo indice de corregdo
monetéria da Corregedoria de Justica de Minas
Gerais, até a data do leil&o, podendo sofrer alteracéo
em seus valores, 0s quais serdo informados pelo
Leiloeiro Oficial no ato do leildo. - VALOR DO
DEBITO DA EXECUGAO: R$ 265.813,27
(duzentos e sessenta e cinco mil, oitocentos e treze
reais e vinte e sete centavos), em 31 de dezembro de
2025. - LOCALIZAGAO DO BEM: Rua Maria José
de Paula, 485, Bairro Vergani, Pouso Alegre/MG. -
DEPOSITARIO: N& informado. - ONUS:
Eventuais constantes na Matricula Imobiliaria O
arrematante declara estar ciente de que, além de
possiveis 6nus perante o CRI local, podera haver
outras restricdes judiciais originarias de outras
Varas, que poderdo causar morosidade na
transferéncia do bem perante o CRI. Fica desde ja
ciente o0 arrematante que é responsdvel pela
verificagdo de todos e quaisguer 6nus que recaiam
sobre o imoével, pois podera ocorrer novas inclusdes
apds a confecgdo do edital de leildo e suarealizacao.
Os impedimentos para registro do imével, devem ser
informados via peticdo ao Exmo. Juiz que preside o
processo, para que oficie as Varas e o CRI para as
devidas baixas. O modelo de peticdo podera ser
obtida junto a equipe do Leiloeiro. - BAIXA
PENHORAS, DEMAIS ONUS E TRIBUTOS: Com
a venda no leildo, caso haja penhoras, arrestos,
indisponibilidades, e/ou outros 6nus que gravem a
matricula, o bem serd leilloado livre e
desembaragado de quaisguer Onus, até a data da
expedicdo da respectiva Carta de Arrematacéo ou
Mandado de entrega, conforme artigos 903, 8§ 5°,
inclusive os débitos de natureza propter rem,
conforme artigo 908, § 1° ambos do CPC/2015.
Débitos de IPTU, serdo sub-rogados no valor da
arrematagdo nos termos do art. 130, ¢caputs, e
parégrafo Unico, do CTN. Correrdo por conta do
arrematante, as despesas e 0s custos relativos a

desmontagem, remogdo, transporte, transferéncia
patrimonial dos bens arrematados e diligéncias do
Oficial de Justica, se houver. Além disso,
tratando-se de direitos sobre imével alienado
fiduciariamente, os débitos decorrentes da baixa da
hipoteca e da adlienacdo fiducidria sdo de
responsabilidade do arrematante (artigo 14, da Lei
6.015/1973). Conforme disposto no art. 40 do
Decreto-Lel n° 21.981/32, que regulamenta a
profissdo da leiloaria e o art. 653 do Codigo Civil, a
atuacdo do Leiloeiro Oficial ocorre por mandato, ou
sgja, apenas redliza a intermediagdo da oferta dos
bens, conforme as regras determinadas pelo juizo
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responsdvel pelo processo e as caracteristicas
certificadas nos autos. Portanto o Leiloeiro Oficia
nd se enquadra nas condicbes de fornecedor,
intermedidrio, ou comerciante, fincando assim
eximido de eventuais responsabilidades por
viciog/defeitos ocultos ou ndo, no bem alienado,
como também por reembolsos, indenizagdes, trocas,
consertos e compensacfes financeiras de qualquer
hipétese, nos termos do art. 663, do Cdédigo Civil
Brasileiro, ndo se sujeitando, ainda, as normas do
Cadigo do Consumidor, por ndo se tratar a compra
em leildo judicia de relagdo de consumo. Por este
motivo, ndo cabe qualquer responsabilizagdo
deste(a) profissional quanto a demora na posse ou
transferéncia  do(s) bem(ns)  arrematado(s),
divergéncias entre as caracteristicas encontradas nos
bens recebidos em relagdo as caracteristicas
constantes em edital, vicios ocultos, emissdo de
documentos, baixas de restrigdes ou outras questdes
que recaiam sobre a arrematacdo. - HIPOTECA:
Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a
arrematacdo, assm, nada serd devido pelo
arrematante ao credor hipotecério (art. 1.499, VI do
Codigo Civil). - MEACAQ: Nos termos do Art. 843,
do CPC/2015, tratando-se de penhora de bem
indivisivel, o equivalente a quotaparte do
coproprietério ou do conjuge alheio a

execucdo recaira sobre o produto da dienagdo do
bem. E reservada ao coproprietario ou ao conjuge
ndo executado a preferéncia na arrematacdo do bem
em igualdade de condigBes. - IMOVEL OCUPADO:
A desocupagdo do imovel sera realizada mediante
expedicdo de Mandado de Imissdo na Posse que serd
expedido pelo MM. Juizo Comitente. - DIREITO
DE PREFERENCIA: Nos termos do artigo 1.322 do
Cadigo Civil, quando a coisa for indivisivel e os
consortes ndo quiserem adjudicalas a um SO,
indenizando os outros, serd vendida e repartido o
apurado, preferindo-se, na venda, em condigBes
iguais de oferta, 0 conddmino ao estranho, e entre os
condéminos aquele que tiver na coisa, benfeitorias
mais valiosas, e, ndo as havendo, o de quinh&o
maior. Assim, para que QUEM TIVER DIREITO
(art. 892 § 2° e 3°, 843 § 2°, ambos do Codigo
Processo Civil) possa exercer o direito de
preferéncia dos bens leiloados, deverdo, de modo
prévio, cadastrar-se e solicitar habilitagdo no site
www.alessandroteixeiraleiloes.com.br. Ao efetuar o
cadastro e habilitagdo, informar a CONDICAO DE
PREFERENCIA do bem, para poder, se quiser,
exercer referido direito; fornecer as informagBes e
documentos requisitados, e aderir as regras do
gestor. O TERCEIRO que, ndo seguir este
procedimento ndo estara habilitado a exercer o
direito de preferéncia. Respeitadas as regras do
DIREITO DE PREFERENCIA, havendo licitante
em cada lote, sgja no 1° ou no 2° leil&o, cabera ao
TERCEIRO, se desgjar, no tempo disponibilizado
pelo sistema gestor para que o0s lances sgjam
cobertos por outros interessados, exercer o direito de
preferéncia, a0 menos igualando ao maior lance e
forma de pagamento ofertada. - LEILOEIRO: O
Leilldo estard a cargo do Leiloeiro Oficial ora
nomeado, ALESSANDRO DE ASSIS TEIXEIRA,
JUCEMG sob n.° 992/2015, com suporte técnico e
utilizaco da Plataforma Leil6es Judiciais
www.leiloesjudiciais.com.br. - COMISSAO DO
LEILOEIRO: Havendo arrematacdo, a cOmissdo
devida seré de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacéo, a ser custeada pelo arrematante, assim
como de 5% (cinco por cento) do valor da proposta
para aquisicdo em parcelas, devida pelo proponente.
Em caso de exting@o do processo, por adjudicacio
tardia, por remicao ou por transagdo entre as partes,
serd devida a remuneracdo do Leiloeiro no
equivalente a 2% (dois por cento) do vaor de
avaliagdo do bem. Sera devido ao Leiloeiro Oficial,
comissdo de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematac@o em casos de acordo ou remig&o apos a
realizacdo da alienagdo e arrematagdo do bem,
conforme artigo 7°, § 3° da Resolugéo 236/2016 do
Conselho Nacional de Justica, a ser arcado pelo
executado remidor. Caso 0 arrematante no realize o

pagamento do lance ofertado e da comissdo, sera
devida pelo arrematante em favor do Leiloeiro a
comissdo conforme previsdo em edital de leildo,
Decreto-Lei 21.981/1932 e Resolugéo 236/2016 do
CNJ. Verificado o ndo pagamento, o Leiloeiro
cobrara judicialmente o valor devido, em razéo do
trabalho por ele realizado, valendo o lance registrado
em banco de dados como titulo executivo. Fica
ciente o arrematante inadimplente que fraudar o
leildo é crime previsto no artigo 358 do Codigo
Penal e o Magistrado podera determinar aplicacéo de
multa e demais medidas judiciais previstas em Lei. -
COMO PARTICIPAR DO LEILAO: Quem
pretender arrematar ditos bens, deverd efetuar
cadastro prévio, no prazo de 24 horas de
antecedéncia do leildo, através do site
www.alessandroteixeiral eiloes.com.br, devendo,
para tanto, os interessados, aceitar 0s termos e
condigbes informados no site. Veja no site do
Leiloeiro Oficial a relagcdo de documentos
necessarios para efetivagdo do cadastro. Ficam desde
jacientes os interessados de que os lances oferecidos
via

INTERNET ndo garantem direitos ao participante
em caso de insucesso do mesmo por qualquer
ocorréncia, tais como, na conexdo de internet, no
funcionamento do computador, na incompatibilidade
de software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse
modo, o interessado assume 0s riscos oriundos de
falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo
cabivel qualquer reclamacdo posterior. Havendo
lances nos 3 (trés) minutos antecedentes ao horario
de encerramento do leildo, havera prorrogacéo de
seu fechamento por igual periodo de tempo, a partir
do horério de recebimento do dltimo lance ofertado,
visando manifestacdo de outros eventuais licitantes
(arts. 21 e 22 da Resolugdo 236/2016 CNJ). Os
arrematantes ficam cientes desde ja que ndo sendo
efetuado o depbsito da oferta com o respectivo valor
acrecidos da comissdo do Leiloeiro em até 24 horas,
0 Leiloeiro comunicarq imediatamente o fato ao
Juizo (Pena de sofrer as pendidades legais,
conforme Artigo 335 de Codigo Penal), informando
também os lancos imediatamente anteriores para que
sgjam submetidos a apreciagdo do Juizo, sem
prejuizo da aplicacdo de sangBes legais (art. 897, do
Cadigo de

Processo Civil). Caso o arrematante vencedor ndo
efetue 0 pagamento no prazo determinado, sera
convocado o segundo colocado na disputa para
formalizar a arrematagdo. Fica o Leiloeiro
autorizado a requisitar dos licitantes referéncias
bancérias, idoneidade financeira e demonstrar
inexisténcia de restricdo em registro de cadastro de
protecio a0 crédito. Os licitantes deverdo
acompanhar a realizacdo da Hasta, permanecendo a
qualquer tempo em condicoes de ser contatados pelo
Leiloeiro Oficia para o gjuste de proposta, ou para
qualquer outra informagdo que se faca necessaria
Eventual

prejuizo causado pela impossibilidade de contato ou
falta de respostas do licitante, principalmente
quando esta ndo responder prontamente aos contatos
do Leiloeiro, seréo de responsabilidade unicamente
do préprio Licitante.Os bens seréo vendidos no
estado de conservagdo em que se encontram, sem
garantia, constituindo 6nus do interessado verificar
suas condigBes, antes das datas designadas para as
dienacbes judiciais eletrbnicas. Fica ciente o
arrematante de que, em caso de invalidagao,
ineficécia, resolucdo ou desisténcia da arrematagéo,
sem culpa do arrematante, o Leiloeiro Oficia
procedera a devolugdo da comissdo apds a devida
intimacdo e no prazo estabelecido pelo Magistrado.
O valor da comisséo a ser devolvido sera acrescido
de correcio monetéria, caculada pelo indice
Naciona de Precos ao Consumidor Amplo (IPCA),
desde a data do pagamento ao Leiloeiro até a data da
efetiva devolugao, conforme o art. 389 do CPC, sem
a incidéncia de juros moratérios. - FORMAS DE
PAGAMENTO: A arrematagdo far-se-4 mediante
pagamento a vista, no prazo de 24 horas da
realizacdo do leildo, por depésito judicia, ou no

prazo de 15 dias Uteis, sendo, nesta Ultima hipdtese,
necessario o recolhimento em 24 horas em deposito
judicial, do equivalente a 25% (vinte e cinco por
cento) do prego ofertado, como caugdo, e os
restantes 75% (setenta e cinco por cento) do prego
langado, pagos até o fina do prazo de 15 (quinze)
dias Gteis mediante recolhimento em dep6sito
judicial. Havendo op¢do do arrematante para o
pagamento do prego no prazo de 15 (quinze) dias
Uteis, uma vez ndo recolhido o restante de 75%
(setenta e cinco por cento) do preco, no prazo
concedido, seré perdido o valor da caugdo em favor
do exequente, conforme disposto no art. 897 do
CPC/2015. Seréo admitidas propostas de aguisi¢do
do bem em prestacGes, sendo em primeiro leildo ndo
inferior a avaliagéo ou em segundo leil&o, quando o
valor da aquisi¢ao proposto ndo podera ser inferior a
50% (cinquenta por cento) do prego de avaliagdo,
tudo conforme disposto no art. 895 do CPC/2015. -
ARREMATACAO PELO CREDOR: Se o
exequente arrematar o bem e for o Unico credor, ndo
estara obrigado a exibir o prego, mas, se o valor dos
bens exceder ao seu crédito, depositarg, dentro de 3
(trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem
efeito a arrematacdo, e, nesse caso, redlizar-se-a
novo leil& a custa do exequente (art. 892, §1°, do
CPC/2015). Na hip6tese de arrematagdo com
crédito, o exequente ficard responsavel pela
comissdo devida ao Leiloeiro. - VENDA DIRETA:
Restando negativo o |eil&o, ficadesde ja autorizada a
venda direta, observando-se as regras gerais e
especificas ja fixadas para o leildo, inclusive os
precos minimos. O prazo da venda direta é de 60
(sessenta) dias, sendo fechada em ciclos de 15 dias
cada. N& havendo proposta, o novo ciclo sera
reaberto, até o prazo final, aplicando-se por analogia
0 artigo 880 do CPC c/c art. 375 da Consolidacéo
Normativa da Corregedoria Regional do TRF da 42
Regido, aprovada pelo Provimento n° 62, de
13/06/2017. - VISITAGCAO: E vedado aos Senhores
Depositérios criarem embaragos a visitagdo dos bens
sob sua guarda, sob pena de ofensa ao art. 77, inciso
IV, do CPC, ficando desde logo autorizado o uso de
forca policial, se necessario. Em caso de imovel
desocupado, também fica autorizado o Leiloeiro a se
fazer acompanhar por chaveiro. Iguamente, ficam
autorizados os colaboradores do  Leiloeiro,
devidamente identificados, a obter diretamente,
material fotografico para inseri-lo no portal do
Leiloeiro, a fim de que os licitantes tenham pleno
conhecimento das caracteristicas do bem. -
DUVIDAS e ESCLARECIMENTOS: Todas as
informagdes necessarias para a participagdo dos
licitantes no leildo, bem como quanto aos
procedimentos e regras adotadas para sua validade,
poderdo ser adquiridas através do email
contato@al essandroteixeiraleiloes.com.br. -
PUBLICAGAO DO EDITAL: O edita serd
publicado narede mundial de computadores, no sitio
do Leiloeiro www.alessandroteixeiraleiloes.com.br,
e

também no site de publicactes e consultas de editais
de leildo PUBLICJUD, www.publicjud.com.br, em
conformidade com o disposto no art. 887, § 2°, do
CPC/2015. - ARREMATACAO: Assinado o auto
pelo Juiz, pelo Arrematante e pelo Leiloeiro Oficial,
a arrematacdo serd considerada perfeita, acabada e
irretratavel, ainda que venham a ser julgados
procedentes os embargos do executado ou a agéo
auténoma de que trata o § 4° deste artigo, assegurada
a possibilidade de reparag&o pelos prejuizos sofridos
(art. 903 caput, do CPC). Tratando-se de leildo
eletrénico, o Leiloeiro Oficial podera assinar o auto
pelo arematante, desde que autorizado por
procuracdo. - OBSERVACOES GERAIS. O
Leiloeiro Pablico Oficial, por ocasido do leildo, fica,
desde j&, desobrigado a efetuar a leitura do presente
edital, o qual se presume sgja de conhecimento de
todos os interessados. Ainda, ndo se enquadra na
condicdo de fornecedor, intermedidrio, ou
comerciante, sendo mero mandatério, ficando assim
eximido de eventuais responsabilidades por
vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem alienado,

dietjmg.jus.br

Edicéo n°: 48/2026

Pagina: 37 de 134



Diario do Judiciario Eletrénico/ TIMG

Editais Terca-feira, 17 de marco de 2026

como também por reembolsos, indenizagdes, trocas,
consertos e compensactes financeiras de qualquer
hipétese, nos termos do art. 663, do Cdédigo Civil
Brasileiro. Este edital estd em conformidade com a
resolugdo n° 236 de 13/07/2016 do CNJ. -
INTIMACAQ: Ficam desde logo intimados os
Executados R C V CONSTRUGOES E PROJETOS
IMOBILIARIO LTDA ¢ ME, na pessoa de seu
representante legal, RODRIGO CLARO VIEIRA, e
seu conjuge se casado for, bem como os eventuais:
terceiros interessados, depositéarios, coproprietarios,
proprietério de terreno e/ou titular de: usufruto, uso,
habitacao, enfiteuse, direito de superficie, concessdo
de uso especial para fins de moradia ou concessdo de
direito real de uso; credor pignoraticio, hipotecério,
anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente
averbada; promitente comprador/vendedor; Uni&o,
Estado e Municipio no caso de bem tombado, das
datas acima, se por ventura ndo forem encontrados
para a intimagdo pessoal, bem como para os efeitos
do art. 889, inciso |, do Cddigo de Processo
Civil/2015 e de que, antes da arrematacdo e da
adjudicagdo do(s) bem(ns), poderd(do) remir a
execucdo, consoante o disposto no art. 826 do
Coédigo de Processo  Civil/2015.  Fica(m)
cientificado(s) de que o prazo para a apresentagdo de
quaisquer medidas processuais contra 0s atos
expropriatdrios contidas no § 1° do art. 903 do CPC
serd de dez dias ap6s o aperfeicoamento da
arrematacdo (art. 903, § 2° do Cédigo de Processo
Civil/2015).E, para que chegue ao conhecimento de
todos e no futuro ninguém possa alegar ignoréncia,
expediu-se o presente edital que serd publicado e
afixado naformadaLei. DADO E PASSADO nesta
Cidade e Comarca. - Cachoeira de Minas’MG, 10 de
margo de 2026. - JOSE HELIO DA SILVA - Juiz de
Direito.

resis-e-trinta-e-quatro-centaves)-de-acerde-com-a
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