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15 de Mar¢o de 2017

IMOVEL: LOTE “A-3”, com a area de 22.623,32m?, localizado na zona urbana
desta cidade de Ponta Pora/MS, esta situado do lado impar da Rua Lourenco
Gomes Monteiro, distante 20,61m da Rua Montevidéu, lado direito para quem
olha o terreno de frente (face Leste) e tem os seguintes limites, medidas e
confrontacédes: DESCRICAO Inicia-se a descricao deste perimetro no marco
M-1, no alinhamento da Rua Lourenco Gomes Monteiro, de coordenadas N
7.510.166,365m E= 633.002,263m; deste segue confrontando com a Rua
Lourenco Gomes Monteiro, com os seguintes azimutes e distancias: 264°51°51”
e 189,51m até o marco M-2, deste segue confrontando com o Lote 8A, de
coordenadas N.7.510.149,400m E= 632.813,510m; 354°58°29” e 50,00m até o
marco M-3, deste segue confrontando com o Lote 8A de coordenadas N
7.510.199,210m E= 632.809,130m; 364°50'40” e 20,03m até o marco M-4, deste
segué confrontando com 0 Lote 8B de coordenadas N 7.510.197,410m E=
632.789,180m; 264°51°55” e 40,00m até o marco M-5, deste segue
confrontando com o Lote B, de coordenadas N 7.510.193,830m E-=
632.749,340m; 264°51°33” e 28,50m até o marco M-6, deste marco segue
confrontando com o Loteamento Bosque de Ponta Pora, de coordenadas N
7.510.191,276m E= 632.720,951m; 355°36°49” e 5,83m até o ma'rto M-7, deste
segue confrontando com a Area de Preservacao Perfnanente,-APP, de
coordenadas N 7.510.197,098m E= 632.720,504m; 70°34’01” e 19,41m até o
marco M-8, deste segue confrontando com a Area de Preservacao Permanente-
APP, de coordenadas N 7.510.203.557m E= 632.738,813m; 52°36°21” e 29,80m
até o marco M-9, deste segue confrontando com a Area de Preservacao
Permanente-APP, de coordenadas N 7.510.221,656m E= 632:762,49_1m;
95°01°16” e 30,92m até o marco M-10, deste segue confrontando com a Area
de Preservacdo Permanente-APP, de coordenadas N 7.510.218,950m E="
632.793,291m; 09°03°42” e 61,17m até o marco M-11, deste segue confrontando
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! com ‘a Area de Preservacao Permanente-APP, de coordenadas N
7.510.266,446m E= 632.831,837m; 93°10°47"” ¢ 27,38m até o marco M-12,
deste segue confrontando com a Area de Preservacdo Permanente-APP, de
coordenadas N 7.510.264,927m E= 632.859,178m; 64°54 45" e 34,89m ate 0
" marco M- 13, deste segue confrontando com a Area de Preservacao Permanente
- APP, de coordenadas N 7.510. 279,721m E= 632.890,779m; 69°44’'10” e 20,36m
até o marco M-14, deste segue confrontando com a Area de Preservacao
Permanente-APP, de coordenadas N 7.510.286,773m E= 632.909,880m,
72°00°59” e 42,45m até o marco M-1 5, deste ségue confrontando com a Area de
Preservacdo Permanente-APP, de coordenadas N 7.510.299,879m E=
632.950,253m; 29°23’46” e 7,25m até o marco M-16, deste segue confrontando
com os Lotes: A-1 e A- 2, de coordenadas N 7.510.306,199m E= 632.953, 814m;
160°53'24” e 147,99m até o ponto inicial da descricao deste perimetro. Todas
as coordenadas aqui descritas estao georreferenciadas. ao Sistema Geodésico
Brasileiro e encontra-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao
Meridiano Central n° 57°00’, fuso-21, tendo como Datum Sirgas 2000. Todos os
azimutes e distancias, area e perimetro foram calculados no plano de projecao
UTM, proveniente de desmembramento do LOTE ”A”, “SITIO BOA SOMBRA”
com as seguintes CONFRONTACOES: Ao Norte, com a Area de Preserlvagéo
Permanente-APP, medindo 19,41 + 29,80 + 30,92 + 61,17 + 27,38 + 34,89 +
20,36 + 42,45 + 7,25m; Ao Sul, com a Rua Lourenco Gomes Monteiro, medindo
189 51m e com os Lotes: 8A, 8B e B, medindo 20,03 + 40,00 + 28, S50m; A
Leste com os Lotes: A-1 e A-2, medlndo 147,99m; e a Oeste, com o Lote 8A,
medindo 50,00m e com o Loteamento Bosque de Ponta Pora, medindo 5,83m,
sem benfeitorias. Desmembramento feito de acordo com 0 Memorial
Descritivo e Planta, ambos aprovados pela Prefeitura Municipal de Ponta
Pora/MS, através do Processo n° 2522/2017, em 21/07/2017, assinados por
Armando Luiz Matoso - Engenheiro Civil - CREA-MS 15069/D pela Prefeltura
Municipal de Ponta Pora/MS. Apresentou a Guia do ART quitada sob n°
Continua na ficha 02...
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Continuacdo da matricula n° 58.326

11717992. Inscricdo Imobilidria Municipal sob n°®: 02.14.023.001. Abert. Mat.
R$23,00 + R$2,30 (10% Funjecc) + R$2,30 (10% Feadmp/MS) + RS1,38 (6% Funadep) +

R$0,92 (4% Funde-PGE) = R$29,90 (Total cobrado). Recolhidos pela Serventia: RS1,15
(5% Funjecc). : '

PROPRIETARIO: DARVIN MARCOS LUTZ, brasileiro, maior, solteiro,
engenheiro agronomo, nascido aos 30/10/1981, filho de Lotar Lutz e de Maria
Gresele Lutz, portador da Cédula de Identidade RG n°. 8076454531 SSP/RS,
inscrito no CPF/MF n°. 977.615.160-49, residente' e domiciliado na Rua
Rondonopolis, n° 24, Cohab, nesta cidade de Ponta Poré/MS.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n.° 57.935 - L.° 2 - Servico de Registro de
Imdveis e Ponta Pora-MmS.

ONU ao ha. Data da abertura: 15 de Marco de 2017. Dou fé,

-, (Gelson Wirti) Escrevente Autorizado do Registro de

Imovels. LM

R-1-58.326 - Protocolo n°. 211.100 de 08 de Setembro de 2017.
HIPOTECA - Em virtude da Escritura Publica de Constituicao de Hipoteca,
lavrada as fls. 024/027 do Livro n°. 336, no 1.° Tabelionato de Notas, Registro

‘de Titulos e Documentos e Civil das Pessoas Juridicas de P’onté Pora-MS, em
25/08/2017; o Devedor: DARVIN MARCOS LUTZ (ja qualificado),
atualmente residente e domiciliado na Fazenda Cabeceira dos Dourados,
Municipio de Antdnio Jodo - MS; DA a Credora: COOPERATIVA DE CREDITO, .
POUPANCA E INVESTIMENTO DO CENTRO SUL DO MATO GROSSO DO SUL -
SICREDI CENTRO SUL MS, instituicao financeira do tipo Cooperativa,
estabelecida na Avenida Weimar Gongalves, n°. 2047 - 1°, Andavr, ’Centro,' na
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cidade de Dourados-MS, devidamente inscrita no CNPJ/MF sob n.°

26.408.161/0001-02; em HIPOTECA DE PRIMEIRO GRAU o imdvel objeto desta
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matricula, para garantia da abertura de um crédito até o limite principal no

valor de RS 1.090.000.00 (hum milh&o e noventa mil reais), acrescido de
todos os encargos e acessorios das obrigacdes contratadas, sendo valida a
- presente hipoteca até o dia 25/08/2023 e enquanto perdurarem quaisquer

obrigacdes principais ou acessorias do devedor junto a credora, que tenham

sido assumidas até a referida data. Para os efeitos do disposto no Art. 1.484
do Codigo Civil Brasileiro, fica o imédvel ora dado em garantia avaliadd em
R$1.450.000,00 (hum milhdo e quatrocentos e cinquenta mil reais). Obriga-
se o Devedor pelas demais clausulas e condicées da presente Escritura.
Consulta de Indisponibilidade: Resultado Negativo. Emolumentos: R$2.892,00
+ R$289,20 (10% FUNJECC) + R$289,20 (10% FEADMP/MS) + R$173,52 (6%
FUNADEP) + R$115,68 (4% FUNDE-PGE) = R$3.759,60 (Total cobrado).
Recolhidos pela Serventia: R$144,60 (5% FUNJECC). Selo digital:
A0Q60605-048. (consulta no site www.tjms.jus.br/corregedoria./selos ebisa elo.php).
Data do Registro: 14 de Setembro de 2017. Dou fé, ﬁ[} '&j\‘ ,

Gelson Wirti - Escrevente Autorizado do Registromiobiliario. sas

Av-2/58.326 - Protocolo n.° 254.494 de 03 de Setembro de 2024.-
CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Procede-se a presente averbacio,
em virtude do Instrumento Particular de Autorizacdo de Baixa, expedido pela
Cooperativa de Crédito, Poupanca e Investimento do Centro Sul do MS e Bahia -
SICREDI CENTRO SUL MS-BA, Agéncia de Dourados/MS, em 14/09/2024, assinado
digitalmente por Ana Claudia Fortes dos Santos Marques e Sueli Fernandes de

Azevedo Almeida, fica CANCELADA a ALIENACAO FIDUCIARIA constante do R-1
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Continuacdo da Matricula n.® 58.326
R-3/58.326 - Protocolo n.° 254.494 de 03 de Setembro de 2024.-ALIENACAQ
FIDUCIARIA - Em virtude da Cédula de Crédito Bancario N.° C41835971-3, datada
de 31 de julho de 2024, na cidade de Ponta Pora/MS, expedida peta Cooperativa
de Crédito, Poupanca e Investimento do Centro Sul do Mato Grosso do Sul e
Bahia - Sicredi Centro Sul MS/BA, assinados pelas partes, o EMITENTE: DARVIN
MARCOS LUTZ (ja qualificado), atualmente residente e domiciliado na Rua
Presidente Vargas, n.° 2603, Portal do Morumbi, nesta cidade de Ponta Pora/Mms,
IE FIDUCIARIAMENTE o _imével objeto resente matricula e o imével

objeto da Matricula n.° 58,325 & Credora Fiducidria: COOPERATIVA DE

CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DO CENTRO SUL DO MATO GROSSO DO SUL
E BAHIA - SICREDI CENTRQO SUL MS/BA, inscrita no CNPJ/MF sob n.°

26.408.161/0001-02, com sede na Avenida Weimar Gongalves Torres, n.° 2047,
Centro, na cidade de Dourados-MS, para abertura de um crédito no valor de RS
3,517.420.27 (trés milhdes, quinhentos e dezessete mil, quatrocentos e vinte
reais e vipte e sete centavos). FORMA DE PAGAMENTO: o ASSOCIADO pagara este
empréstimo em 5 parcelas, conforme o cronograma: 20/07/2025, 20/07/2026,
20/07/2027, 20/07/2028 e 20/07/2029, acrescidas dos encargos remuneratérios
pactuados, cada uma, correspondentes a uma parcela fixa do principal, acrescida
dos encargos do periodo sobre o saldo devedor, calculados pelo Sistema de
Amortizacdo Constante - SAC. A falta de pagamento de qualquer parcela, no prazo
fixado, importa em vencimento antecipado desta Cédula, tornando-se exigivel o
saldo devedor integral, com os encargos aqui ajustados. ENCARGOS: Sobre o saldo
devedor apresentado no periodo, incidirdao juros a taxa efetiva de 16,765178%
(dezesseis virgula setecentos e sessenta e cinco mil, cento e setenta e oito
mithonésimos por cento) ao ano (1,300000% ao més), capitalizados mensalmente, no
vencimento, na amortizagao e na liquidagao da divida. ENCARGOS MORATORIOS: A
contar do vencimento ordinario ou extraordinario (antecipado) desta cédula,

passara a incidir a remuneragdo acumulada, no periodo, com juros anuais efetivos
de 31,373450% (trinta e um virgula trinta e sete mil, trezentos e sete mil
trezentos e quarenta e cinco centésimos de milésimos por cento). PRACA DE
PAGAMENTO: Os pagamentos serdo efetuados na Unidade de Atendimento da

. Continua no verso...
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(Cooperativa no Municipio de Ponta Pora-MS. Imévels avaliados em RS 4,000.000,00)
(quatro milhdes de reais). Obrigam-se o Devedor pelas demais clausulas e condicoes
da presente Cédula. Apreséntou a Certiddo Negativa do Imobiliario n.°
7CD541449CD8CEJE, emitida em 18/09/2024, valida até 17/11/2024, expedida pela
Superintendéncia do Centro de Atendimento ao Cidadao - CAC. Consulta de
Indisponibilidade: Resultado Negativo conforme: CPF 977.615.160-49 de DARVIN
MARCOS  LUTZ c1f3.9ef5.1629.3d63.ca7c.e007.0990.460e.0289.35¢c7 /  CNPJ
26.408.161/0001-02 de COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DO
CENTRO SUL DO MATO GROSSO DO SUY E BAHIA - SICREDI CENTRO-SUL MS/BA

7dfa.27f3.63b6.d0e8.6032.a242.0aff.9c98/9f41.71cf. Emolumentos: R$4.510,70; R$451,07
(Funjecc 10%); R$451,07 (Feadmp/MS 10%);/R$270,64 (Funadep 6%); R ,43 (Funde-PGE
4%); R$225,54 (ISSQN 5%); R$25,00 (Selo Djgital). Selo digital: 12882-401-RVD (consulta
no site www.tjms.jus.br/corregedori ' isa Selo.php). Data do Registro: 22 de

outubro _de 2024. Dou fé, , Lucas Montiel Luz - Escrevente

Autorizado. IM / (l

Av-4/58.326 - Protocolo n°. 262.444, em 20 de Outubro de 2025 -
AVERBACAQ DE DISTRIBUICAO DE ACAOQ. Procede-se a presente averbacio,
em virtude de requerimento da Exequente, ROYAL AGRO CEREAIS LTDA,
JCNPJ 01.655.275/0001-26, firmada na cidade de Palotina-PR, aos 20 de
Outubro de 2025 e conforme Certiddo Cartoraria, extraida do Autos n°
0802307-50.2025.8.12.0019 de Acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial
- Obrigacdo de Fazer/Nao Fazer, expedida pelo Cartdrio Distribuidor -
Comarca de Ponta Pora - Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul,
tendo como Exequente: ROYAL AGRO CEREAIS LTDA e Executado: DARVIN
MARCOS LUTZ, assinada digitalmente por Marly Pereira Rodrigues - Chefe
do Distribuidor, em 10/10/2025, fica averbado sobre o imoével constante
da presente Matricula, que foi distribuida para o Cartorio Distribuidor de
Ponta Pora-MS, a acdo de Execucdo de Titulo Extrajudicial, registrada
sob o n°. 0802307-50.2025.8.12.0019, com valor atribuido a causa de RS
159.570,00 (cento e cinquenta e nove mil, quinhentos e setenta reais)
Emolumentos: R$327,65; R$32,76 (Funjecc - Lei 6.183/23); RS$32,76
(Feadmp/MS); R$19,66 (Funadep); R$13,11 (Funde-PGE); R$16,38
(ISSQN); R$26,14 (Selo Digital). Selo digital: AAC88265-580-RVD (consulta
Continua na ficha 04
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Continuacdo a Matricula n°® 58.326

no site www.tims.jus.br/correg ria/selos/pesquisaSelo.php). Data da
Averbacdo: 31 de Outubro de 7075. Ddu fé, Data da Averbacdo: 31 de
Outubro de 2025.. Dou fé, | L , Jaqueline Céaceres

Machado Vilhagra - EscreventF-AwEa'iz;da do Oficial Registrador. %%

Av-5/58.326 - Protocolo n.° 262.719 de 29 de outubro de 2025.-
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Procede-se a presente averbacdo, em virtude de
requerimento, expedido pela Cooperativa de Crédito, Poupanca e Investimento do
Centro Sul do Mato Grosso do Sul e Bahia - Sicredi Centro-Sul MS/BA, em
Dourados/MS, datado de 20 de janeiro de 2026, assinado digitalmente por seu
representante legal Fabio André Pezarico - para constar que, realizado o procedimento
disciplinado no artigo 26, § 7.° da Lei Federal n.° 9.514/97, referente a Cédula de
Crédito Bancaria C41835971-3 (R-3), em face do devedor fiduciante: Darvin Marcos
Lutz - CPF 977.615.160-49, devidamente intimados por este Servico de Registro de
imoveis de Ponta Pora/MS, sem que houvesse purgacdo da mora, conforme Certidao
de 13 de janeiro de 2026, resultando na CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE DO
IMOVEL objeto da presente matricula em favor da COOPERATIVA DE CREDITO,

POUPANCA E INVESTIMENTO DO CENTRO SUL DO MATO GROSSO DO SUL E BAHIA -
SICREDI CENTRO-SUL MS/BA, com sede na Rua Menote Marques de Mattos, n.° 125,

Jardim Climax, na cidade de Dourados/MS, CEP 79.823-118, inscrita no CNPJ/MF sob

n.° 26.408.161/0001-02, pelo valor de RS 3,517.420,27 (trés milhdes, quinhentos e
dezessete mil, guatrocentos e vinte reajs e vinte e sete centavos). Apresentou a

Guia de Informacao de ITBI sob n.° 19986, expedida pela Prefeitura Municipal de
Ponta Pord/MS, devidamente recolhida no valor de RS 73.162,35, aos 16/01/2026.
Consulta de Indisponibilidade: Resultado Negativo conforme: CPF: 977.615.160-49 -
Darvin Marcos Lutz - Hash: jk5aijiyye / CNPJ: 26.408.161/0001-02 - Cooperativa de
Crédito, Poupanca e Investimento do Centro Sul do Mato Grosso do Sul e Bahia -

Sicredi Centro-Sul MS/BA - Hash: 6046qb9doh. Emolumentos: R$66/1,26; R$66,13 (Funjecc -
Lei 6.183/23); R$66,13 (Feadmp/MS); R$39,68 (Funadep); R$26,45 (Funlle-PGE); R$33,06 (ISSQN);
R$27,25 (Funde-PGE); R$34,06 (ISSQN); R$27,21 (Selo Digital i —Selo digital:
AAD30295-830-RVD (consulta no site www.tjms.jus.br/c selos/pesquisaSelo.php).

Data da Averbagio: 25 de fevereiro de 2026. Dou f€ , Lucas Montiel Luz -
Escrevente Autorizado. 1M
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REecisTrO DE IMOVEIS DE PonTA PORA - MS

NICHOLAS SALLES FERNANDES S. TORRES
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

= Rua Dom Pedro Il, 335 | Centro, Ponta Pora — MS | CEP: 79.904-706
‘é— (67) 3431-1255 | (67) 99218-7821 | certidao@ripontapora.com.br

Validate this
document here

CERTIDAO
Certifico e dou f¢ que a presente copia € reproducao Auténtica da ficha n® 58326 extraida nos termos do
Art. 19 § 1° da Lein®. 6.015 de 31/12/1973. Ponta Pora- MS. Dou f¢.
Ponta Pora, quarta-feira, 25 de fevereiro de 2026.

EMOLUMENTOS: RS$ 40,09

FUNJECC: RS 4,01

EUUIT:TIQEI;?)PG ; Eg %‘6‘(1) Nicholas Salles F. S. Torres
EEADMP RS 401 Oficial Registrador
VALOR SELO R$ 2,18

IS5 R$2,00 Lania Torres Azambuja
TOTAL: R$ 56,30

PROTOCOLO N° 262719 Substituta do Registrador

Selo Digital utilizado neste atoALY22572-675-NOR
Este selo podera ser conferido e autenticado no site:
www.tjms jus.br/corregedotia/selos/pesquisaSelo.php

Observar o teor do Art. 32, §2°, da Lei Estadual n® 6.183/2023
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