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REGISTRADOR DE IMOVEIS REGISTRADORA SUBSTITUTA

MATRICULA: 57.936

10 de Outubro de 2.016 -

IMOVEL: 0,1280 ha. (Doze ares e oitenta centiares), de terras do imével
situado na ZONA URBANA desta cidade de Ponta Pora/MS, denominado pbr LOTE “B”,
com a seguinte DESCRICAO: O perimetro do imével descrito abaixo esta

Georreferenciado no Sistema Geodésico Brasileiro e tem inicio no ponto denominado

"marco M-20", de coordenadas Planas Retangulares Relativas, Sistema UTM - Datum
SIRGAS 2000, E = 632.753,730 m e N =7.510.144,020 m referentes ao Meridiano Central
57 WGr, localizado na rua Lourenco G. Monteiro, dai, confrontando com Rua Jamil
Saldanha Derzi, com azimute de 264°5328" e distancia de 19,99 m, segue até o marco
M-21 de coordenada E = 632.733;820 m N =7.510.142,240 m; agora, confrontando com
Bosque de Ponta Pora; segue com azimute de 353°39'35" e distancia de 1,72 m, segue
até o marco M-22 de coordenada E = 632.733,630 m N = 7.510.143,950 m; segue com
azimute de 339°51'07" e distancia de 33,21 m, segue até o marco M-23 de coordenada
E =632.722,190 m N = 7.510.175,130 m; segue com azimute de 355°36'47" e distancia
de 16,19 m, segue até o marco M-10 de coordenada E = 632.720,951 m N =
7.510.191,276 m; agora, confrontando com Lote A; segue com azimute de 84°51'30" e
distancia de 28,50 m, segue até o marco M-9 de coordenada E = 632.749,340 m N =
7.510.193,830 m; agora, confrontando com Lote 8-B; segue com azimute de 174°57'48"
e distancia de 50,00 m, seguev até o marco M-20 de coordenada E = 632.753,730 m N =

7.510.144,020 m; chegando ao inicio desta descricao. O imdvel esta situado no lado

Validate this document by clicking on the following link: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9RHSB-XJT6Y-6P58E-ZZRJ7

impar da Rua Lourenco Gomes Monteiro, distante 270,15 m da Rua Montevidéu, a
direita para quem olha o terreno pela face sul, proveniente do desmembramento da
area 3,5814 ha.(SITIO BOA SOMBRA),- possuindo as seguintes confrontacdes: ao
NORTE, com parte do Lote A (28,50m); ao SUL, com a Rua Jamil Saldanha Derzi
(19,99m); a LESTE, Lote 8-B (50,00m), a OESTE, com o Bosque de Ponta Pora (51,12m).

Continua no verso...
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Sem benfeitorias. Desmembramento feito de acordo com o memorial descritivo e
planta, ambos elaborados por Luis Otmar Bell6 Engenheiro Agrénomb CREA 5981-D/MS e
aprovado em 30/09/2.016, pela Prefeitura Municipal desta cidade de Ponta Pora/MS,
através do processo n° 8776/2016, assinado pelo Arquiteto, Sr. Lucio W.V. Leal, CAU-'

" BR A13504-6. Apresé,n_t_ou a Guia do ART quitada sob n° 11745848. Inscricdo Imobiliaria
Municipal sob n°: 0214023004. Abertura de matricula: RS 23,00 + RS 2,30 (10%
FUNJECC) + RS 1,38 (6% FUNADEP) +RS$ 0,92 (4% FUNDE/PGE)+ R$ 2,30

(FEADMP/MS). Total: RS$29,90 - Recolhidos ‘pela Serventia: RS 1,15 (5%
FUNJECC). |

PROPRIETARIO: DARVIN MARCOS LUTZ, brasileiro, maior, solteiro,
declarou sob responsabilidade civil e criminal nao ser casado no Brasil e
nem no Exte»ri'or, engenheiro agronomo, nascido aos 30/10/1981, filho de
Lotar Lutz e de Maria Gresele Lutz, portador da cedula de identidade RG
| n°. 8076454531 SSP/RS, inscrito no CPF/MF n°. 977.615.160-49; residente
e domiciliado na Rua Rondondpolis, 24, Cohab, nesta cidade de Ponta
POra/MS. | |

Registro Anteribr: Matricula n.° 57.162 - L.° 2 - Cartdrio de Registro’de
Imoveiszde\Ponta Pora/Ms.

Onus: x ha. Data da abertura: 10 de Outubro de 2.016. Dou fe,

Validate this document by clicking on the following link: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9RHSB-XJT6Y-6P58E-ZZRJ7

R-1-57.936 - Protocolo n®. 222,629 "de "19 "de "Junho "de "201Y.-

ALIENACAO FIDUCIARIA - Em virtude do Instrumento Particular de Contrato de

Limite de Crédito, nos termos da Lei n.° 13.476, de 2017, com Pacto Adjeto de

Alienacido Fiduciaria de Imével para Garantia de Obrigacdes “em ser” e futuras,

emitida pela Cooperativa de Crédito, Poupanca e Investimento do Centro Sul do
Continua na ficha 02...
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Uacao da Matricula n, .936
Mato Grosso do Sul - Sicredi Centro-Sul MS, datado de 10/06/2019, em Ponta
Pora-MS, assinado pelas partes; o Devedor Fiduciante: DARVIN MARCOS LUTZ
(Ja qualificado); ALIENA FIDUCIARIAMENTE o imével objeto da presente
matricula e o _da matricula n.° 58.446 deste SRI. & Credora Fiduciaria:
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DO CENTRO SUL DO
MATO GROSSO DO SUL - SICREDI CENTRO-SUL MS, instituicdo financeira do tipo
cooperativa, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 26.408.161/0001-02, com sede na
Avenida Weimar Gongalves Torres, n.° 2.047, Centro, cidade de Dourados-MS;
para garantia da abertura de um limite total de crédito no valor de R$
332.157.60 (TREZENTOS E TRINTA E DOIS MIL, CENTO E CINQUENTA E SETE
REAIS E SESSENTA CENTAVOS). Prazo do Limite: 3600 dias. Encargos
Remuneratorios: Serao determinados a cada saque deste Limite, de acordo com
0 pactuado nas operagdes derivadas. Encargos da Inadimpléncia: Encargos
Moratérios - Serao aqueles ajustados a remunerar o credor nos termos do que
estabelece o item 3 do instrumento, acrescidos de 1% a.m. ou 12,68% a.a. Multa
- 2%. Vencimento do Limite: 18/04/2029. Taxas das Operacdes Derivadas: Taxa
Minima - 6,5% a.a. Taxa Maxima - 34,48% a.a. Forma de Celebracdo das
Operacgoes Derivadas: Todas as formas admitidas em direito para a contratacéo
de crédito, tais como Aditivos ao presente Contrato, emissdo de CCBs e CCRs
derivadas deste Contrato, entre outras ajustadas entre as Partes. Valor de
avaliacdo dos imdveis para fins de garantia e venda em publico leildo: RS
415.197.00 (QUATROCENTOS E QUINZE MIL, CENTO E NOVENTA E SETE
REAIS). Obriga-se o Devedor Fiduciante pelas demais clausulas e condigdes do

presente instrumento. Consulta de Indisponibilidade: Resultado Negativo.
Emolumentos: R$2.024,00 + R$202,40 (10% Funjecc) + R$202,40 (10% Feadmp/MS) +
R$121,44 (6% Funadep) + R$80,96 (4% Funde-PGE) + R$10,00 (Selo Digital) = R$2.641,20

(Total cobrado). Recolhidos pela Serventia: R$101,20 5% Funjecc). Selo digital:
AAB51410-130-CVD. (consulta no site www.tjms.jus.br/co d(or‘a/selos/pesquisaSelo.php-).
Data do Registro:l 27 de Junho de 2019. Dou fé, ' Q« , (Gelson Wirti)
Escrevente Autorizado. L4 = _/

Continua no verso...
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Av-2/57.936 - Protocolo n.° 254.491 de 03 de Setembro de 2024.-
CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Procede-se a presente averbacdo, em
virtude do Instrumento Particular de Autorizacao de Baixa, expedido pela
Cooperativa de Crédito, Poupanca e Investimento do Centro Sul do MS e Bahia -
SICREDI CENTRO SUL MS-BA, Agéncia de Dourados/MS, em 14/09/2024, assinado
digitalmente por Ana Claudia Fortes dos Santos Marques e Sueli Fernandes de
Azevedo Almdida, fica CANCELADA a ALIENACAQ FIDUCIARIA constante do R-1 da
resente Mdtricula. Emolumentos: R$520,00; R$52,00 (10% Funjecc); R$52,00 (10%

Feadmp/MS); R$31,20 (6% Funadep); R$20,80 (4% Funde-PGE); R$26,00 (5% ISSQN); R$25,00
(Selo Digitaf). Selo digital: 2875-203-RVD (consulta no site www.tjms.jus.br/

?gado pesquisaSelo.php). Data da Averbagdo: 22 de outubro de 2024. Dou fé,
, Lucas Montiel Luz - Escrevente Autorizado. LM

d.// "

R-3/57.936 - Protocolo n.° 254.491 de 03 de Setembro de 2024.-
ALIENACAO FIDUCIARIA - Em virtude da Cédula de Crédito Bancario -N.°
C41835973-0, datada de 31 de julho de 2024, na cidade de Ponta Pora/Mms,
expedida pela Cooperativa de Crédito, Poupanca e Investimento do Centro Sul do
Mato Grosso do Sul e Bahia - Sicredi Centro Sul MS/BA, assinados pelas partes, o
EMITENTE: DARVIN MARCOS LUTZ (ja qualificado), atualmente residente e
domiciliado na Rua Presidente Vargas, n.° 2603, Portal do Morumbi, nesta cidade
de Ponta Pora/MS, ALIENA FIDUCIARIAMENTE o imével objeto _da presente
matricula e o imével objeto da Matricula n.° 58.446 & Credora Fiduciaria:
COOPERATIVA DE _CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DO CENTRO SUL DO
MATO GROSSO DO SUL E BAHIA - SICREDI CENTRO SUL MS/BA, inscrita no CNPJ/MF
sob n.° 26.408.161/0001-02, com sede na Avenida Weimar Gongalves Torres, n.°
2047, Centro, na cidade de Dourados-MS, para abertura de um crédito no valor de
RS 332.890,37 (trezentos e trinta e dois mil, oitocentos e noventa reais e trinta
e sete centavos). FORMA DE PAGAMENTO: o ASSOCIADO pagara este empréstimo
em 5 parcelas, iguais e sucessivas de RS 103.597.90 (cento e trés mil,
quinhentos e noventa e sete reais e noventa centavos) cada uma, conforme o
cronograma: 20/07/2025, 20/07/2026, 20/07/2027, 20/07/2028 e 20/07/2029,

parcelas essas que incluem o principal e 0s encargos contratados. A falta de
Continua.na ficha 03 : J
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pagamento de qualquer parcela, no prazo fixado, importa em vencimento antecrpado‘
desta Cédula, tornando-se exigivel o saldo devedor integral, com os encargos aqui
ajUstados. ENCARGOS: O empréstimo estd sujeito a juros a taxa efetiva de
116,765178% (dezesseis virgula setecentos e sessenta e cinco mil, cento e setenta e
oito milhonésimos por cento) ao ano (1, 300000% ao més)’, capitalizados
.| mensalmente, calculados de acordo com a Tabela PRICE ENCARGOS MORATORIOS:

A contar do vencimento ordinario ou extraordinario (antecipado) desta cédula,
| passara a incidir a remuneragao acumulada, no periodo, com juros anuais efetivos
de 31,373450% (trinta e um virgula trinta e sete mil, trezentos e sete mil trezentos
e quarenta e cinco centésimos de milésimos por cento). PRACA DE PAGAMENTO: Os
pagamentos serao efetuados na Unidade de Atendimento da Cooperativa no
Municipio de Ponta Pora-MS. Iméveis avaliados em RS 370.000,00 (trezentos e
setenta mil reais). Obriga-se o Devedor pelas demais clausulas e ‘condicdes da
presente Cedula. Apresentou a Certiddo Negativa do Imobiliario n.°
EBC7C140BD1970D0, emitida-em 18/09/2024, valida até 17/11/2024, expedida pela
Superintendéncia do Centro de Atendimento ao Cidadao - CAC. Consulta de
Indisponibilidade: Resultado Negativo conforme: CPF 977.615.160-49 de DARVIN
MARCOS  LUTZ c1f3.9ef5.1629.3d63.ca7c.e007.0990.460e. 0289.35¢7 /  CNPJ
26.408.161/0001-02 de COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DO
CENTRO SUL DO MATO GROSSO DO SUL E BAHIA - SICREDI CENTRO-SUL MS/BA

7dfa.27f3.63b6.d0e8.6032 fa242.0aff.9¢98.9f41.71cf. Emolumentos: R$2.339,10; R$233,91
(Funjecc 10%); R$233,91 (Feadmp/MS 10%); R$140,35 (Funadep 6%); R$93,56 (Funde-PGE 426);
R$116,96 (ISSQN 5%); R$25,00 (Selo Digi igital:>’AAB12876-668-RVD (consulta no site
www.tjms.jus.br/cor iassefos/pesquisa Selo.php). Data do Registro: 22 de outubro de

2024. Dou fé , Lucas Montiel Luz - Escrevente Autorizado. WM

Validate this document by clicking on the following link: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9RHSB-XJT6Y-6P58E-ZZRJ7

Av-4/57.936 - Protocolo n°. 262. 444, em 20 de O
utubro de 2025 -
-AVERBACAO DE DISTRIBUICAO DE ACAOQ. Procede-se a presente averbacao,

em virtude de requerimento da Exequente, ROYAL AGRO CEREA
IS LTDA,
CNPJ 01.655.275/0001-26, firmada na cidade de Palotina-PR, aos 20 de

Continua no verso
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REGISTRAROR DE IMONEIS A PEGSTRANORASHIBS ATV R ~e 1y ©

JULUDI U = U BDfe A a
0802307-50.2025.8.12.0019 de Acédo de Execucdo de Titulo Extrajudicial
- Obrigacdo de Fazer/Ndo Fazer, expedida pelo Cartorio Distribuidor -
Comarca de Ponta Pora - Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul,
tendo como Exequente: ROYAL AGRO CEREAIS LTDA e Executado: DARVIN
MARCOS LUTZ, assinada digitalmente por Marly Pereira Rodrigues - Chefe
do Distribuidor, em 10/10/2025, fica averbado sobre o imdvel constante
da presente Matricula, que foi distribuida para o Cartério Distribuidor de
Ponta Pora-MS, a acido de Execucdo de Titulo Extrajudicial, registrada sob
o n°. 0802307-50.2025.8.12.0019, com valor atribuido & causa de R$
159.570,00 (cento e cinquenta e nove mil, quinhentos e setenta reais)
Emolumentos: R$327,65; R$32,76 (Funjecc - Lei 6.183/23); R$32,76
(Feadmp/MS); R$19,66 (Funadep); RS$13,11  (Funde-PGE); R$16,38
(ISSQN); R$26,14 (Selo Digital). Selo digital: AAC88264<799-RVD (consulta
no site www.tjms.jus.br/corregedoria/selos/pesqui{as .php). Data da
Averbacdo: 31 de Outubro de 2025. Dou fé, o~
Jaqueline Caceres Machado Vilhagra - Escrevent
Registrador.
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Av-5/57.936 - Protocolo n.° 262.691 de 29 de outubro de 2025.-
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Procede-se a presente averbacdo, em virtude|
de requerimento, expedido pela Cooperativa de Crédito, Poupanca e Investimento|
do Centro Sul do Mato Grosso do Sul e Bahia - Sicredi Centro-Sul MS/BA, em
Dourados/MS, datado de 20 de janeiro de 2026, assinado digitalmente por sea

representante legal Fabio André Pezarico - para constar que, realizado
procedimento disciplinado no artigo 26, § 7.° da Lei Federal n.° 9.514/97, referent
a Cédula de Crédito Bancaria C41835973-0 (R-3), em face do devedor fiduciante:
Darvin Marcos Lutz - CPF 977.615.160-49, devidamente intimados por este ServicoJ
de Registro de Iméveis de Ponta Pora/MS, sem que houvesse purga¢do da mora,
conforme Certidio de 23 de dezembro de 2025, resultando na CONSOLIDACAQ D
PROPRIEDADE DO _IMOVEL objeto da presente matricula em favor da COOPERATIV
DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DO CENTRO SUL DO MATO GROSSO D
SUL E BAHIA - SICRED] CENTRO-SUL MS/BA, com sede na Rua Menote Marques d
| Mattos, n.° 125, Jardim Climax, na cidade de Dourados/MS, CEP 79.823-118, inscritg

| no CNPJ/MF sob n.° 26.408.161/0001-02, pelo valor de RS 332.890.27 (trezentos e
. | Continua na ficha 04...
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rContmuag&o da Matricula n.° 57.936
trinta e dois mil, oitocentos e noventa reais e vinte e sete centavos). Apresentou

a Guia de Informacao de ITBl sob n.° 19984/2025, expedida pela Prefeitura
Municipal de Ponta Pora/MS, devidamente recolhida no valor de RS 6.657,81, aos
30/12/2025. Consulta de Indisponibilidade: Resultado Negativo conforme: CPF:
977.615.160-49 - Darvin Marcos Lutz - .Hash: jk5aijiyye / CNPJ: 26.408.161/0001-02
- Cooperativa de Crédito, Poupanca e Investimento do Centro Sul do Mato Grosso do

Sul e Bahia - Sicredi Centro-Sul MS/BA - Hash: 6{46qb9doh. Emolumentos: R$544,94;
R$54,49 (Funjecc - Lei 6.183/23); R$54,49 (Feadmp/M§); R$32,70 (Funadep); R$21,80 (Funde-
PGE); R$27,25 (ISSQN); R$27,21 (Selo Digital). Emitidh a DOI. Selo digital; AAD30292-777-RVD
(consulta no site www.tjms.jus.br/corregedorid7sefos/ aselo.php). Data da Averbagdo:

25 de fevereiro de 2026. Dou fé, , Lucas Montiel Luz - Escrevente
Autorizado. M
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CERTIDAO
Certifico e dou f¢ que a presente copia € reproducao Auténtica da ficha n® 57936 extraida nos termos do
Art. 19 § 1° da Lein®. 6.015 de 31/12/1973. Ponta Pora- MS. Dou f¢.
Ponta Pora, quarta-feira, 25 de fevereiro de 2026.

EMOLUMENTOS; R$ 40,09

FUNJECC: RS 4,01 '

EUUIT:TISEI;?)PG ; Eg %‘6‘(1) Nicholas Salles F. S. Torres
EEADMP RS 401 Oficial Registrador
VALOR SELO R$ 2,18

IS5 R$2,00 Lania Torres Azambuja
TOTAL: RS 56,30

~ PROTOCOLO N° 262691 . Substituta do Registrador

Selo Digital utilizado neste atoALY22563-768-NOR
Este selo podera ser conferido e autenticado no site:
| www.tjms jus.br/corregedoria/selos/pesquisaSelo. php

1 Observar o teor do Art. 32, §2°, da Lei Estadua.l n° 6.183/2023
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