Tribunal de Justiga

3 de fevereio de 1874

AUTO DE CONSTATACAO E AVALIACAO

COMARCA DE SAO MANUEL.

22 VARA JUDICIAL CiVEL.

Processo n° 1000705-18.2022.8.26.0581

Acao: Execugao de Titulo Extrajudicial.

Exequente: Nova Conquista |l Empreendimentos Imobiliarios.
Executada: Regina Fabricio Pereira.

Mandado n° 581.2022/009499-0.

No 1° dia do més de dezembro de 2022, nesta Cidade e Comarca de Sao

Manuel — Estado de Sao Paulo, como Oficial de Justica designado, e depois
de preenchidas as formalidades legais, procedi a constatacdo e avaliacao

conforme determinado.

1) DO BEM OBJETO DE CONSTATACAO E AVALIACAO:

“UM LOTE DE TERRENO SOB N°360 DA QUADRA *O" DO LOTEAMENTO
DENOMINADO “RESIDENCIAL E COMERCIAL NOVA CONQUISTA 1",
NESTE DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE SAO MANUEL, ESTADO
DE SAO PAULO, COM 253,54 METROS QUADRADOS DE AREA,
LOCALIZADO NA RUA QUATRO, CUJAS MEDIDAS E CONFRONTACOES
ENCONTRAM-SE DEVIDAMENTE DESCRITAS NA MATRICULA DO
IMOVEL, REGISTRADA SOB N°26.458 — LIVRO N°2 DO REGISTRO DE

IMOVEIS DE SAO MANUEL.”

Conforme verificac3o feita e informagdes obtidas junto a Prefeitura Municipal
local e empresa Nova Conquista I Empreendimentos Imobiliarios, esta
instituidora/formadora do loteamento e detentora de mapas da localidade,
localizei 0 imével e procedi a sua constatagao e avaliacdo, nos termos abaixo

descritos.

Il) DA CONSTATACAO PROPRIAMENTE DITA:

Em diligéncia no local e de posse das informacdes necessarias para
localizagdo do imovel, constatei que no terreno encontra-se edificada uma
casa de morada construida de tijolos e coberta com telhas, padrao médio
de construcao, murada e atendida_pelos brincipais servicos publicos
como asfalto, agua, luz e saneamento basico. Referido imovel
atualmente, é identificado pelo numero 141 da Rua Antonio Martins
Lourenco, esquina_com Rua Orlando Jorgetto — Loteamento Nova

Conquista Il
lll) DA AVALIACAO PROPRIAMENTE DITA:

ApoOs constatagao e diligéncias devidas, avalio o imoével penhorado, na sua

totalidade, em R$250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais).

/ R O,
Wilson Roberto 1 T?\‘/are/s/
Oficial de Justica ‘
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fAvaliagéo feita a “nivel de rigor expedito”. A determinagao do(s) valor(es) obedece(m)
sempre aos critérios subjetivos e/ou objetivos como os seus caracteristicos; estado de
conservagao e funcionamento; localizagao; benfeitorias; tempo de uso e/ou existéncia;
valor de mercado tomando-se por base o prego do mesmo bem ou similar em estado de
novo: dentre outros, utilizados em conjunto ou separadamente, dependendo estes se
forem conhecidos, possiveis e aplicaveis ao bem a ser avaliado. Visa a aplicagdo do
valor final, é de rigor tomar por base os pregos inerentes ao be atra
estabelecimentos comerciais; jornais, revistas e outros perif
internet; corretores; entes especializados etc., cada
dependendo do tipo de bem a ser avaliado. O prego, indep
foi tomado, é sempre considerado levando-se em conta a re
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DrEale-aa e Célculo de Atualizacao Monetaria

indices e Cakeulos na Web

Dados basicos informados para calculo

Descricao do calculo

Valor Nominal

Indexador e metodologia de
calculo

Periodo da correcao

R$ 250.000,00
TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado
pelo critério més cheio.

Dezembro/2022 a Fevereiro/2026

1158

Dados calculados

https://drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=...

Fator de correcao do periodo dias 1,145243

Percentual correspondente 13122 14,524342 %

Valor corrigido para _

01/02/2026 (=) R$ 286.310,85

Sub Total (=) R$ 286.310,85
Valor total (=) R$ 286.310,85

Memoria analitica do calculo

Valor inicial 250.000,00
Data inicial 01/12/2022
Data final 01/02/2026
Periodicidade Mensal

Metodologia de calculo

Calculado pelo critério més cheio.

Termo inicial Termo final

Variagao do periodo

01/12/2022 01/01/2023 0,6900 (%)
01/01/2023 01/02/2023 0,4600 (%)
01/02/2023 01/03/2023 0,7700 (%)
01/03/2023 01/04/2023 0,6400 (%)
01/04/2023 01/05/2023 0,5300 (%)
01/05/2023 01/06/2023 0,3600 (%)
01/06/2023 01/07/2023 -0,1000 (%)
01/07/2023 01/08/2023 -0,0900 (%)
01/08/2023 01/09/2023 0,2000 (%)
01/09/2023 01/10/2023 0,1100 (%)
01/10/2023 01/11/2023 0,1200 (%)
01/11/2023 01/12/2023 0,1000 (%)
01/12/2023 01/01/2024 0,5500 (%)
01/01/2024 01/02/2024 0,5700 (%)
01/02/2024 01/03/2024 0,8100 (%)
01/03/2024 01/04/2024 0,1900 (%)
01/04/2024 01/05/2024 0,3700 (%)
01/05/2024 01/06/2024 0,4600 (%)
01/06/2024 01/07/2024 0,2500 (%)

Valor
251.725,00
252.882,93
254.830,13
256.461,04
257.820,28
258.748,44
258.489,69
258.257,05
258.773,56
259.058,21
259.369,08
259.628,45
261.056,40
262.544,42
264.671,03
265.173,90
266.155,05
267.379,36
268.047,80
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01/07/2024
01/08/2024
01/09/2024
01/10/2024
01/11/2024
01/12/2024
01/01/2025
01/02/2025
01/03/2025
01/04/2025
01/05/2025
01/06/2025
01/07/2025
01/08/2025
01/09/2025
01/10/2025
01/11/2025
01/12/2025
01/01/2026

Sub Total

01/08/2024
01/09/2024
01/10/2024
01/11/2024
01/12/2024
01/01/2025
01/02/2025
01/03/2025
01/04/2025
01/05/2025
01/06/2025
01/07/2025
01/08/2025
01/09/2025
01/10/2025
01/11/2025
01/12/2025
01/01/2026
01/02/2026

Acréscimos de juro, multa e honorarios

Valor total

0,2600 (%)
0,1900 (%)
0,1300 (%)
0,5400 (%)
0,6200 (%)
0,3400 (%)
0,1100 (%)
1,2300 (%)
0,6400 (%)
0,4300 (%)
0,3600 (%)
0,2600 (%)
0,3300 (%)
-0,1400 (%)
0,4800 (%)
0,1800 (%)
0,2000 (%)
0,2500 (%)
0,2000 (%)

Retornar Imprimir

https://drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=...

268.744,72
269.255,34
269.605,37
271.061,23
272.741,81
273.669,13
273.970,17
277.340,00
279.114,98
280.315,17
281.324,31
282.055,75
282.986,54
282.590,36
283.946,79
284.457,89
285.026,81
285.739,38
286.310,85

R$ 286.310,85
R$ 286.310,85
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