PODER JUDICIARIO
JUSTICA DO TRABALHO

TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 12 REGIAO

AUTO DE REAVALIAGAO DE IMOVEL

Numero do processo: Valor da divida (R$): Data da penhora:
0226300-29.1995.5.01.0263 R$ 190.985,43 30/01/2023
Exequente:

MAURO DE SOUZA PENEDO E OUTROS

Executado:

MEDITEC INDUSTRIA DE FERRAMENTAS LTDA

Aos trinta dias do més de janeiro do ano de dois mil e vinte e trés, em
cumprimento ao mandado expedido nos autos do processo em referéncia, por
ordem do MM. Juiz do Trabalho da 3% Vara de Sao Gongalo/RJ, apds as
formalidades legais, procedi a reavaliagao dos bens a seguir identificados:

- Imoveis designados pelo n°® 165 e n°® 207 situados a Travessa Coronel
Francisco Luiz, bairro Santa Catarina, no 5° distrito do Municipio de Sao
Gongalo — RJ; constituidos de galpao, loja e demais benfeitorias, com
utilizacado para comércio e industria; constantes da matricula n® 27.208 — fl.
231 — livro 2/AAH-1 do Cartério do 2° Oficio de Sdo Gongalo - Registro de
Iméveis da 12 Circunscricao; e, inscritos junto a Prefeitura de Sado Gongalo sob
0s numeros 29064000, 29061000 e 29061001, possuindo as medidas e as
confrontagbes descritas na certiddo de o6nus reais que acompanhou o
mandado. E considerando os iméveis, suas benfeitorias, acessdes e/ou
edificacbes assim como a idade, o padrdo, a conservacdo e outras
caracteristicas que estdo apontadas nas respectivas inscricbes municipais
e/ou que ja foram verificadas in loco (incluindo anuncios de venda/aluguel),
PROCEDO A REAVALIACAO do conjunto existente sob a matricula RGI Unica
n® 27.208 em R$4.833.000,00 (quatro milhdes, oitocentos e trinta e trés mil
reais).

Valor total que se destina a garantia da divida aludida no mandado:
R$4.833.000,00 (quatro milhdes, oitocentos e trinta e trés mil reais).

E, para constar, lavro o presente auto e assino.

Ressalvas/consideracoes:

a) A presente reavaliacao nao considerou quaisquer
deébitos/6nus/gravames/tributos pendentes sobre os iméveis (v.g., IPTU, taxa
de incéndio, garantias etc.);

b) Registro que, em consulta ao histérico de certidbes, consta
constricao/reavaliagéo sobre o imovel efetuada em outubro/2018 nos autos da
ATOrd  1009400-75.1994.5.01.0261 (valor da execucao indicado:
R$ 76.333,84 — data: 24/10/18);

c) Outras 02 penhoras foram realizadas na mesma oportunidade, em
outubro/2018: ATOrd 0101115-40.2016.5.01.0264 (valor da execugao
indicado: R$ 5.958,49 — data: 24/10/18 — 10:00 h) e ATOrd 0100201-
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05.2018.5.01.0264 (valor da execugdo indicado: R$ 349.696,31 — data:
24/10/18 — 10:30 h);

d) Trata-se de imoéveis constituidos de galp&o, salas/escritérios e demais
acessodes e benfeitorias, com utilizacdo para comeércio e industria, em regiao
com infraestrutura urbana e servigos de transporte publico.

e) A reavaliacao baseou-se em pesquisas na rede mundial de computadores,
na localizagdo e noutras caracteristicas que estdo apontadas no espelho de
IPTU anexo (cadastro imobiliario municipal) e/ou que foram verificadas in
loco. Utilizou-se o método comparativo direto de dados de mercado.

f) Também foram analisados o0 método de renda com base nos aluguéis relativos
a locacdes, a avaliagdo apresentada pelo setor de ITBI, os anuncios de
locacdo/venda na  rualregidao, as informagbes prestadas por
residentes/comerciantes locais etc.

g) A reavaliacao é restrita aos propédsitos deste processo e dos demais
constantes do histérico.

Vance Antunes de Andrade
Oficial de Justica Avaliador Federal - TRT 12 Regiao
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