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COMARCA DE LUZIANIA
Luziania - 12 Vara Civel
Av. Sarah Kubistchek, s/n, Qds. M,0,S Lts. 07/A-07/B, Parque JK, LUZIANIA/GO CEP 72.815-450, Tel. (61)
3622-9433.

EDITAL DE LEILAO/PRACA A REALIZAR-SE

Autos n°: 0064058-89.2014.8.09.0100

Acdo: PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Processo de Conhecimento -> Procedimento de Cumprimento
de Sentenca/Decisédo -> Cumprimento de sentenca

Requerente(s): PATRICIA MOREIRA DA SILVA

Requerido(s): BRAZILIA IMOVEIS E COMERCIO S/A

Valor da causa: 35.000,00

Juiz(a): GABRIEL CARNEIRO SANTOS RODRIGUES

PRAZO DO EDITAL: 05 (cinco) dias

LOCAL: Modalidade eletronica - site: www.leiloesjudiciais.com.br

O (a) Doutor(a) Juiz(a) de Direito GABRIEL CARNEIRO SANTOS RODRIGUES do(a) Comarca de
Luziania, Estado de Goias.

Faz saber aos que o presente edital virem ou dele conhecimento tiverem, expedido nos autos acima
caracterizados que no préximo dia 27/04/2026, das 13:00 as 15:00 horas, no site
www.leiloesjudiciaisgo.com.br, através da modalidade eletrOnica, havera o 1° pregao para leildo do(s)
bem(s) abaixo especificado(s). Ndo havendo licitantes, sera realizado o 2° pregdo, no mesmo dia, das 13:00
as 15:00 horas. No primeiro pregéo, ndo serdo admitidos valores inferiores ao valor da avaliagdo do bem. No
segundo pregdo serao admitidos lances néo inferiores a 50% (cinquenta por cento) da ultima avaliagao
atualizada ou 80% (oitenta por cento) do valor de avaliagdo atualizado, caso trate de imével de incapaz. A
atualizagcdo devera ser pela Tabela Pratica do Tribunal de Justiga para os débitos judiciais comuns. Os
interessados deverdo cadastrar-se previamente no portal para que participem do leildo eletrénico, fornecendo
todas as informagdes solicitadas. Durante a alienagéo, os lances deverdo ser oferecidos diretamente no
sistema do gestor e imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a preservagao do tempo real das
ofertas. Somente sera realizada segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conste nenhum lance durante
todo o periodo previsto. O procedimento do leildo deve observar o disposto nos artigos 886 a 903, do Codigo de
Processo Civil. Os bens serdo vendidos no estado de conservagcdo em que se encontram, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condigdes, antes das datas designadas para as alienagdes
judiciais eletrénicas. O arrematante arcara com os débitos pendentes que recaiam sobre o bem, exceto os
decorrentes de débitos fiscais e tributarios, conforme artigo 130, paragrafo unico, do Codigo Tributario Nacional,
e os débitos de condominio, os quais ficam sub-rogados no prego da arrematacéo. Até o inicio do leildo, o
interessado podera apresentar, até a primeira etapa, proposta de aquisicdo em prestagdes por prego néo
inferior a avaliagdo, observando o disposto no art. 895, do Codigo de Processo Civil, e até o inicio da segunda
etapa, proposta por valor nao inferior a 50% (cinquenta por cento) da ultima avaliagdo atualizada ou 80%
(oitenta por cento) do valor de avaliagédo atualizada, caso se trate de imovel de incapaz. ficam autorizados os
funcionarios do leiloeiro, devidamente identificados, a providenciar o cadastro e agendamento, pela internet,
dos interessados em vistoriar o bem penhorado, cabendo aos responsaveis pela guarda facultar o ingresso dos
interessados, designado-se datas para as visitas. Igualmente, ficam autorizados os funcionarios do leiloeiro,

n

: T - VINVIZAT

rotxens
edusjuss op ojuswradum) <- OpsSIDa@/edusjusg op ojuswutidum) 9P OJUSWTIPED0Ad <- OFUSUWIDSYUO) P OSS9D0iId <- OHIVIVIL Od @ THAID 0SSHEDOIYd

feljed - SOLVW VYATIIS YA OdIVddD

9T:T0:60 920Z/€0/6T

TEAID VIVA

00°000°S€ s¥

:I0TeA

i Localizar pelo cédigo: 109287625432563873112824958, no enderego: https://projudi.tjgo.jus.br/p



Processo: 0064058-89.2014.8.09.0100
Movimentacao 215: Documento Expedido
Arquivo 1l: online.html - Pag.2/4

devidamente identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do gestor, a fim de
que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem, que serdo vendidos no estado em que
se encontram. Caso o executado for revel e nao tiver advogado constituido, ndo constando dos autos seu
enderego atual ou, ainda, n&o sendo ele encontrado no endereg¢o constante do processo, a intimagao
considerar-se a feita por meio do préprio edital de leildo.

Bem(ns) a ser(em) leiloado(s): Lote de terreno n. 36, da Quadra 104, do bairro Parque Alvorada I,
Luziania/GO, avaliado em R$ 65.000,00 (Sessenta e cinco mil reais); Lote de terreno n. 16, da Quadra 104, do
bairro Parque Alvorada |, Luzidnia/GO, avaliado em R$ 65.000,00 (Sessenta e cinco mil reais); Lote de terreno
n. 06, da Quadra 210, do bairro Parque Alvorada Il, Luziania/GO, avaliado em R$ 35.000,00 (Trinta e cinco mil
reais) e lote de terreno n. 18, da quadra 209, do bairro Parque Alvorada Il, Luziania/Go, avaliado em R$
30.000,00 (Trinta mil reais), bem como as benfeitorias ali existentes nos imoéveis, com as seguintes matriculas:
19.758; 24.798; 25.764 E 25.766 todos registrados no Cartorio de Registro de Iméveis da 22 Circunscrigdo de
Luziania/Go.

Onus: R$ 201.535,02 (Duzentos e um mil, quinhentos e trinta e cinco reais e dois centavos).

Avaliacido: R$ 195.000,00 (Cento e noventa e cinco mil reais).

Despesas de arrematacao: A comissao do leiloreiro: a) Comisséo de 5% sobre o valor da arrematacéo, a
cargo do arrematante; b) para adjudicacao, comissao de 2% sobre a avalia¢do, pelo exequente; ¢) remigéo ou
transagao, comissdo de 2% sobre a avaliagdo, pelo executado. Nos termos do art. 892, do CPC, defiro a
possibilidade de pagamento do bem arrematado em até trinta (30) prestagdes mensais e sucessivas, para bens
imoveis, e em até 3 (trés) prestagdes mensais e sucessivas para bens méveis, mediante hipoteca sobre o
préprio bem, no caso de imével, e caugdo idonea, no caso de mével, devendo a primeira parcela ser depositada
em 24 horas a constar da arrematacao, e as demais a cada 30 dias, observando-se que a comissao do leiloeiro
devera ser paga imediatamente, mas a carta de arrematagao ou mandado para entrega sera expedida apenas
apos o ultimo pagamento.

Leiloeiro Oficial: ALVARO SERGIO FUZO, Rua Salvador, Quadra 07, Lotes 01/04, n® 105, Dream Life, Setor
Alto da Gléria, Goiania-GO, CEP: 74815-750, Telefone: 0800-707-9272 (geral) 0800-730-4050 (judiciario). Site
www.leiloesjudiciaisgo.com.br

Despacho: (Nos termos do artigo 136 do Cédigo de Normas e Procedimento do Foro Judicial, este ato judicial
servira automaticamente como instrumento de citagéo, intimagao, oficio ou outro ato necessario para seu
efetivo cumprimento). Homologo o laudo pericial de mov. 166, no valor de 65.000,00 (sessenta e cinco mil
reais). Defiro o pedido de mov. 200, na forma do art. 883 do CPC. Com base nos arts. 880, § 1° e 885, ambos
do CPC, estabelego as seguintes regras do leildo: 1.1. Leiloeiro e remuneragéo: Nomeio os leiloeiros Alvaro
Sérgio Fuzo e/ou Maria Aparecida de Freitas Fuzo, matriculados junto a Junta Comercial do Estado de Goias
sob os n. 035 e 046 (art. 881, §1°, do CPC), os quais poderdo ser contatados através dos telefones 0800-707-
9272 (arrematantes) ou 0800-730-4050 (Judiciario), e-mail: juridico@leiloesjudiciais.com.br. Estabeleco a
remuneracgéo do leiloeiro, conforme art. 24 do Decreto-Lei n. 21.981/32 e art. 7° do Decreto n. 236/2016 do CNJ
da seguinte forma: a) Comissédo de 5% sobre o valor da arrematagdo, a cargo do arrematante; b) para
adjudicagao, comissao de 2% sobre a avaliacdo, pelo exequente; c) remigdo ou transagdo, comissao de 2%
sobre a avaliagéo, pelo executado. 1.2. Dia e intervalo Designe-se data e hora para o leildo. Com relagdo ao
intervalo entre o primeiro e segundo leildo, o novo CPC/15 extinguiu o prazo minimo de 10 e maximo de 20
dias, razéo pela qual determino que o primeiro e o segundo leildo deverdo ocorrer no mesmo dia, com intervalo
minimo de uma hora entre eles. 1.3. Condi¢gdes de pagamento Defiro a possibilidade de pagamento do bem
arrematado em 3 (trés) prestagdes mensais e sucessivas, devendo a primeira parcela ser depositada em 24hs
a contar da arrematagéo, e as demais a cada 30 dias, observando-se que a carta de arrematagédo apenas sera
expedida ap6s o ultimo pagamento e a comisséo do leiloeiro ser paga integralmente. Ressalto que a
apresentagéo de proposta ndo suspende o leildo (§6°), e a proposta de pagamento do lance a vista sempre
prevalecera sobre as propostas de pagamento parcelado (§7°). O interessado em adquirir o bem penhorado em
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prestagdes, devera apresentar por escrito até o inicio do primeiro leildo, proposta de aquisi¢do do bem por valor
néo inferior ao da avaliagéo e, até o inicio do segundo leildo, proposta de aquisi¢do do bem por valor que ndo
seja considerado preco vil, ou seja, em respeito ao art. 891 e seu paragrafo Unico do CPC. Havendo proposta
de parcelamento diferente da acima descrita, a proposta devera ser submetida a apreciacao deste juizo. 1.4.
Local e modalidade Nos termos do art. 879, Il do CPC/15, determino que o leildo seja realizado
eletronicamente, através do site www.leiloesjudiciaisgo.com.br, o que permitira amplo acesso ao facultar que
pessoas que estejam em locais distintos participem da concorréncia. 1.5. Prego vil Fixo como prego vil, a fim de
impedir sua arrematagéo no segundo leildo, o valor correspondente a 50% da avaliagéo (art. 891 do CPC/15).
1.6. Venda Direta Restando frustrado o leildo, fica o(a) leiloeiro(a) autorizado(a), com amparo no art. 880 do
CPC, e, em prol da celeridade e eficacia processuais, a realizar a venda direta do bem penhorado, no prazo de
60 (sessenta dias) apds a segunda hasta publica; A venda direta sera fechada em ciclos de 15 dias cada. Nao
havendo proposta, o novo ciclo sera reaberto, até o prazo final; As propostas deverao ser apresentadas
somente no sitio eletrénico dos leiloeiros, que fardo constar essa possibilidade de expropriagao no edital do
leildo. 1.7 Providéncias a cargo da Escrivania Intimar a parte exequente para providenciar, em 15 (quinze) dias,
a apresentagao da certiddo atualizada do imovel, caso aplicavel; Com a juntada, certificar se o bem ainda se
encontra registrado em nome da parte executada (ou, se for o caso, do terceiro garantidor), e, na hipétese de
ter ocorrido a transferéncia da propriedade para pessoa diversa, remeter os autos conclusos imediatamente;
Estando o im6vel em nome da parte devedora ou garante, intimar o(a) leiloeiro(a) para cumprir os encargos de
sua responsabilidade; Informada data para realizagdo do leildo, intimar/cientificar o(s) executado(s), por meio de
seu advogado, ou, se ndo tiver procurador constituido nos autos, por carta registrada, mandado, edital ou outro
meio idéneo, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias (art. 889, caput e |, do CPC); Afixar o edital a ser
expedido pelo leiloeiro no atrio do Férum (art. 887, §3°, do CPC). 1.8 Providéncias a cargo do(a) Leiloeiro(a)
Confeccionar o edital de leildo, que devera conter todos os requisitos previstos no art. 886 do CPC, mais
aqueles ora especificados; Publicar o edital na rede mundial de computadores, no sitio virtual
www.publicjud.com.br, devendo conter descricdo detalhada e, sempre que possivel, ilustrada do bem,
informando expressamente que o leildo se realizara somente de forma eletrénica (art. 887, §2°, do CPC);
Encaminhar a este Juizo a integra do edital, independentemente de sua publicagdo na internet, pelo menos 30
(trinta) dias antes do primeiro leildo; Intimar/Cientificar, com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias da
alienagao judicial, o executado, sem prejuizo da intimacao pelo Cartério; Intimar/Cientificar, com antecedéncia
minima de 05 (cinco) dias da alienagao judicial, de acordo com os gravames existentes na matricula imobiliaria,
os demais interessados descritos nos incisos Il a VIII do art. 889 do CPC (credores hipotecarios, Juizos que
determinaram o registro de arrestos/penhoras anteriormente averbadas, etc.), por meio de carta registrada com
aviso de recebimento, edital, oficio ou outro meio idéneo; Lavrar o auto de arrematagéo, submetendo-o a
apreciagao deste Juizo para que seja homologado/assinado, na forma do art. 903 do CPC; Lavrar o auto
negativo, em caso de auséncia de propostas; Cumprir 0 encargo com a estrita observancia das providéncias
assinaladas no Codigo de Processo Civil e demais atos normativos afetos a regulamentacao do leilédo judicial.
1.9 Publicagéo na internet do edital Nos termos do art. 887 do CPC/15, determino que o edital seja publicado no
site www.leiloesdajustica.com.br, que ndo possui nenhum custo. 2. Ao cartério para EXPEDIR EDITAL,
observando-se o seguinte: a) os requisitos do art. 886 do CPC/15 e os acima especificados; b) afixar no mural
do Férum com antecedéncia de 05 dias (art. 887, § 3° do CPC/15); c) publique-se no diario oficial com
antecedéncia de 05 dias (art. 887, § 1° do CPC/15). d) cientifique-se as pessoas descritas no art. 889, com 05
dias. 3. Considerando sua publicagdo no site acima indicado, dispenso a publicagdo em jornal de grande
circulagdo, por forga do art. 887, § 3 ° do CPC/15, sendo apenas uma faculdade ao credor ou leiloeiro, a fim de
conferir maior publicidade e, por consequéncia, aumentar a possibilidade de arrematagéo. 4. INTIME-SE a
executada, através do seu advogado via publicacdo no D.O., OU, ndo havendo procurador, mediante carta com
aviso de recebimento, para que tome ciéncia do dia, hora e local da alienagao judicial (889, | do CPC/15).
Intimem-se via Diario Oficial e cumpra-se. Apés seu integral cumprimento, devolva-se a presente com as
homenagens e cautelas de estilo. Cumpra-se. Luziania - Goias, data do evento. Luciana Vidal Pellegrino
Kredens - Juiza de Direito.

DECISAO 2 HOMOLOGANDO OS LAUDOS DE AVALIAGAO DAS MOVIMENTAGOES N. 165, 167 E 168:

Documento Assinado e Publicado Digitalmente em 16/03/2026 17:14:01
:'FI" Assinado por GABRIEL CARNEIRO SANTOS RODRIGUES
i Localizar pelo cédigo: 109287625432563873112824958, no enderego: https://projudi.tjgo.jus.br/p

n

: T - VINVIZAT

rotxens
edusjuss op ojuswradum) <- OpsSIDa@/edusjusg op ojuswutidum) 9P OJUSWTIPED0Ad <- OFUSUWIDSYUO) P OSS9D0iId <- OHIVIVIL Od @ THAID 0SSHEDOIYd

feljed - SOLVW VYATIIS YA OdIVddD

9T:T0:60 920Z/€0/6T

TEAID VIVA

00°000°S€ s¥

:I0TeA



Processo: 0064058-89.2014.8.09.0100
Movimentacao 215: Documento Expedido
Arquivo 1l: online.html - Pag.4/4

Este documento possui forga de MANDADO/OFICIO, nos termos dos artigos 136 & 139 do Cédigo de Normas e
Procedimentos do Foro da Corregedoria do Estado de Goias, devendo a Escrivania afixar selo de autenticidade
na 22 via, se necessario, para cumprimento do ato. D E C | S A O. | - RELATORIO. Trata-se de Cumprimento
de Sentencga proposto por Patricia Moreira da Silva, em desfavor de Brazilia Imoveis e Comércio S/A, partes
qualificadas. O processo visa a satisfagdo de crédito oriundo de condenagdo em danos morais e materiais,
decorrente de sentenca judicial transitada em julgado. Realizada a penhora sobre iméveis da executada, foram
juntados os laudos de avaliagdo (mov. 165 a 168). A decisdo de mov. 202 homologou o laudo de mov. 166 e
determinou a realizagao de leildo. O leiloeiro nomeado apresentou sugestédo de datas (mov. 210). Vieram-me os
autos conclusos. E o relatério. Decido. Il - FUNDAMENTACAO O processo encontra-se em regular tramitagdo
na fase de cumprimento de sentenga, nos termos dos artigos 523 e seguintes do Cédigo de Processo Civil. A
presente deciséo visa impulsionar os atos expropriatorios para a satisfacdo do crédito da exequente. Da
Homologacéo dos Laudos de Avaliagdo (mov. 165, 167 e 168). Conforme se extrai dos autos, foram expedidos
mandados de avaliagdo dos iméveis penhorados (mov. 161, 162, 163, 164), cujos laudos foram apresentados
pelos Oficiais de Justica nos movimentos 165, 166, 167 e 168. A decisdo do mov. 202 homologou
expressamente apenas o laudo de mov. 166. Considerando que as avaliagbes foram realizadas por Oficiais de
Justica, cujos atos possuem fé publica e presungao de legitimidade, e que, intimadas as partes, nao houve
impugnacgao fundamentada e tempestiva aos valores atribuidos, impde-se a homologag&o dos laudos de
avaliagdo remanescentes para que produzam seus juridicos e legais efeitos, nos termos do art. 872 do CPC. Da
Designacao do Leildo Judicial. Com a homologagéo dos laudos, o prosseguimento do feito com a realizagéo do
leildo judicial € medida que se impde para a satisfagdo do crédito. A decisdo do mov. 202 ja estabeleceu todas
as regras para a hasta publica, nomeou o leiloeiro e determinou que a escrivania o intimasse para designar as
datas. Em resposta, o leiloeiro Sr. Alvaro Sérgio Fuzo apresentou as datas para o 1° e 2° leildo no mov. 210,
quais sejam: 27/04/2026 as 13h e 15h, respectivamente. No mesmo ato, o leiloeiro corretamente ressaltou a
necessidade de intimacéo das partes, em especial da executada, nos termos do art. 889 do CPC. Acolho,
portanto, as datas sugeridas pelo leiloeiro, por serem razoaveis e permitirem o cumprimento de todas as
diligéncias necessarias. Il - DISPOSITIVO. Ante o exposto, HOMOLOGO os laudos de avaliagdo dos imoveis
apresentados nos movimentos 165, 167 e 168, para que surtam seus juridicos e legais efeitos, fixando os
valores dos bens em: R$ 65.000,00 (sessenta e cinco mil reais), R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais) e R$
30.000,00 (trinta mil reais), respectivamente. RATIFICO as datas sugeridas pelo leiloeiro no mov. 210,
designando o leildo judicial. eletrbnico do imével penhorado (matricula n.° 25.764) para as seguintes datas: 1°
Leildo em 27/04/2026, as 13:00 horas; e 2° Leildo em 27/04/2026, as 15:00 horas. Cumpra-se as diligéncias
necessarias, conforme o disposto na decisdo de mov. 202. Apdés o cumprimento das diligéncias acima,
suspenda-se o processo no aguardo da realizagéo do leildo e da comunicagdo do resultado pelo leiloeiro (art.
921, lll, CPC). Cumpra-se. Luziania - Goias, data do evento. GABRIEL CARNEIRO SANTOS RODRIGUES -
Juiz de Direito em Respondéncia (Decreto Judiciario n® 539/2026).

E, para que de futuro ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o presente, que sera publicado,
tendo sido afixado uma via deste no Placar do Férum local, nos termos da lei.

GABRIEL CARNEIRO SANTOS RODRIGUES
Juiz(a) de Direito

Datado e assinado digitalmente
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