Tribunal de Justica do Distrito Federal e dos Territérios
PJe - Processo Judicial Eletrénico

24/03/2026
Numero: 0703051-46.2018.8.07.0011

Classe: CUMPRIMENTO DE SENTENCA

Orgéao julgador: Vara Civel, de Familia e de Orfdos e Sucessdes do Nicleo Bandeirante
Endereco: Avenida Contorno Area Especial 13, Lote 14, 1° ANDAR, SALA 1.05, Nucleo Bandeirante,
BRASILIA - DF, CEP: 71705-535

Ultima distribuicdo : 30/11/2018

Valor da causa: R$ 68.408,99

Processo referéncia: 0703051-46.2018.8.07.0011

Assuntos: Condominio, Despesas Condominiais

Nivel de Sigilo: 0 (Publico)

Justica gratuita? NAO

Pedido de liminar ou antecipacéo de tutela? NAO

Partes Advogados

SEBASTIAO GOMES PEDROSA (EXEQUENTE)

CPF/CNPJ (ADVOGADO)
ARTHUR NOBRE FAGUNDES (ADVOGADO)

LUANA BARROS ROCHA (EXECUTADO)

CPF/CNPJ (ADVOGADO)
ROSA MARIA SILVA DAS NEVES (ADVOGADO)

Outros participantes

RAFAEL GALVANI FERREIRA (LEILOEIRO)

Documentos
Id. Data da Documento Tipo
Assinatura
269831453 |23/03/2026 Edital LeiloJus Edital LeiloJus
12:23 Y 2 U N




TJDFT Poder Judiciadrio da Unido
TRIBUNAL DE JUSTICA DO DISTRITO FEDERAL E DOS TERRITORIOS

EDITAL DE LEILAO - ALIENACAO JUDICIAL

Cartorio: VARA CIVEL, DE FAMILIA E DE ORFAOS E SUCESSOES DO NUCLEO
BANDEIRANTE

Processo: 0703051-46.2018.8.07.0011

Réu(s)/Executado(s): LUANA BARROS ROCHA

Advogado(s): LUDMILLA BARROS ROCHA (59587DF), ROSA MARIA SILVA DAS NEVES
(61986DF)

Autor(es)/Exequente(s): SEBASTIAO GOMES PEDROSA

Advogado(s): JARLES CURCINO RIBEIRO (26235DF), ARTHUR NOBRE FAGUNDES
(74534DF)

Codigo Leilojus: #1934

O(A) Excelentissimo(a) Sr(a). Dr.(a) Camille Goncalves Javarine Ferreira, Juiz(a) de Direito da
VARA CIVEL, DE FAMILIA E DE ORFAOS E SUCESSOES DO NUCLEO BANDEIRANTE, no
uso das atribuicbes que a lei Ihe confere, torna publico que, no(s) dia(s) e hora abaixo
especificado(s) sera(&o) levado(s) a LEILAO o(s) bem(ns) descrito(s) no presente edital.

FORMA DE REALIZACAO:

O leildo realizar-se-a4 de forma ELETRONICA por meio do portal www.galvanileiloes.com.br,
sendo conduzido pelo(a) leiloeiro(a) oficial RAFAEL GALVANI FERREIRA, portador(a) do CPF
n°® 010.427.359-30, inscrito(a) na JUCIS/DF sob o n° 230.

DATAS E HORARIOS (horarios de Brasilia):

O 1° pregéo inicia-se no dia 28 de abril de 2026, as 15h20min, por valor equivalente ou superior
a 100,00% da avaliacéo, permanecendo aberto por 10 minutos. O sistema estara disponivel para
recepcao de lances, com no minimo, 5 (cinco) dias de antecedéncia da data marcada para o 1°
pregao (art. 11 da Resolucdo 236/2016 do CNJ). Nao havendo lances no primeiro leildo, seguir-
se-a no sistema sem interrupcao até o proximo evento.

O 2° pregao inicia-se no dia 30 de abril de 2026, as 15h20min, permanecendo aberto para
lances por mais 10 minutos, que nao poderao ser inferiores a 60,00% da avaliacdo, conforme
decisédo de ID 267030405.

Sobrevindo lance nos 03 (trés) minutos antecedentes ao termo final da alienacao judicial
eletrénica, o horéario de fechamento do leildo ser&a prorrogado em 03 (trés) minutos e assim
sucessivamente a cada lance efetuado nos ultimos 03 (trés) minutos, para que todos os
USUARIOS interessados tenham oportunidade de ofertar novos lances (artigo 21 da Resolugdo
236 CNJ de 13 de julho de 2016), passados 03 (trés) minutos sem novo lance, o leilao sera
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encerrado.

Durante a alienacéo, os lances deverao ser oferecidos diretamente no sistema do leiloeiro(a) e
imediatamente divulgados on-line, de modo a viabilizar a apreciacdo do tempo real das ofertas.
N&o serdo admitidos lances remetidos via e-mail.

DESCRICAO E AVALIACAO DO BEM

*Unidade F, do Lote n°. 02, Conjunto 03, da Quadra 08, do SMPW/Sul, antigo Lote n° 02,
do Conjunto 20, do Setor - Mansdes Suburbanas Park - Way (MSPW/Sul), na cidade de
Brasilia/DF, frac&o ideal de 0,125 com a éarea total de 2.500,00m2, sendo 2.125,00m2 de
area privativa e 375,00m2 correspondente a area comum, formando uma figura irregular,
limita-se ao norte com o lote n® 01 da mesma quadra e conjunto, medindo 43,10m limita-
se ao sul, com as partes comuns do condominio, medindo 15,4222m e 21,4720m,
totalizando 36,8942m limita-se ao sudeste, com as partes comuns do condominio,
formando um chanfro de 8,7870m limita-se a leste com a unidade privativa E, medindo
45,7569m e limita-se a oeste com logradouro publico, medindo 51,9778m. Obs.:
Caracteristicas da regido: A regido esta inserida na malha urbana da Regiéo
Administrativa (RA) do Park Way, abrangendo infraestrutura completa: rede de agua,
energia elétrica, asfalto, guia e sarjetas, rede de telefonia, transporte coletivo e fossa
séptica. A RA abriga inUmeras reservas naturais (vegetacéo tipica do cerrado), além de
ser perto do Catetinho e do Aeroporto de Brasilia. A ocupacédo da regido é residencial.
Imével com inscricdo municipal sob o n° 01001604 e matriculado sob o n°. 103.496 no
Cartorio de Registro de Imoveis do 4° Oficio do Distrito Federal.. Dados do registro do
imovel: Nao consta. Inscricdo do imével no registro fazendéario: Nao consta.

Avaliacdo: R$ 2.290.000,00 (dois milhdes e duzentos e noventa mil reais), conforme
avaliagdo de ID 192956513.

DIVIDAS TRIBUTARIAS (IPTU/TLP e IPVA), ONUS REAIS E OUTRAS:

Indisponibilidade nos autos n°. 5000367-83.2017.8.13.0040, em tramite na 32 Vara Civel de
Araxa/MG Penhora nos autos n°. 0041087-73.2014.8.07.0001, em tramite na 252 Vara Civel de
Brasilia/DF Penhora nos autos n° 001231102014800001, em tramite na 202 Vara Civel de
Brasilia/DF Outros eventuais constantes na matricula imobiliaria. Cabera ainda a parte
interessada verificar outros débitos incidentes sobre o imével/veiculo que ndo constem dos autos,
conforme determina o art. 18 da Resolucdo 236/CNJ. Os débitos anteriores ao leildo de natureza
propter rem (como débitos condominiais) e os débitos tributarios anteriores (como IPTU e Taxa de
Limpeza Publica - TLP, ou IPVA) sub-rogam-se sobre o valor da arrematacgdo, nos termos do art.
908, 81° do CPC e art. 130, paragrafo unico do CTN. Para terem preferéncia sobre os demais
créditos, o Arrematante devera informar tais débitos no processo judicial, apresentando extratos
comprobatdrios (arts. 323, 908, 8§88 1° e 2°, do CPC e art. 130, paragrafo unico, do CTN).

DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL:
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R$ 85.842,87 (oitenta e cinco mil e oitocentos e quarenta e dois reais e oitenta e sete
centavos), conforme consta no Célculo de ID 262941425.

CONDICOES DE VENDA E PARTICIPACAO:

Os interessados em ofertar lances deverdo se cadastrar previamente no site do(a) leiloeiro(a)
www.galvanileiloes.com.br, aceitar os termos e condi¢cdes informados e encaminhar copias dos
seguintes documentos: RG, CPF, comprovante de endereco e se for pessoa juridica CNPJ e
contrato social (resolucdo 236/2016 CNJ, arts. 12 a 14).

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET ndo garantem
direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia, tais como, na
conexao de internet, no funcionamento do computador, na incompatibilidade de software ou
guaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o interessado assume 0s riscos oriundos de falhas ou
impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamacao posterior.

A venda sera efetuada no estado de conservacao em que se encontra o bem, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢cfes, ndo cabendo responsabilizacdo da
leiloeira ou do Juizo por vicios ocultos ou ndo. Sao de responsabilidade do arrematante os atos
de transferéncia de propriedade, baixa de gravames e imissado na posse, bem como taxas e
emolumentos do depdsito pubico, se houver. (Art. 901, "caput”, 8 10 e § 20 e Art. 903 do Cébdigo
de Processo Civel).

PAGAMENTO E RECIBO DE ARREMATACAO:

A arrematacao far-se-a4 mediante pagamento a vista do preco pelo arrematante, no prazo de
24h (vinte e quatro horas) da realizacao do leildo (art. 884, inciso IV, do CPC), através de
guia de deposito judicial em favor do Juizo desta VARA CIVEL, DE FAMILIA E DE ORFAQOS
E SUCESSOES DO NUCLEO BANDEIRANTE, que poderéa ser emitida pelo(a) leiloeiro(a).

COMISSAO DO(A) LEILOEIRO(A):

A comissao devida ao(a) leiloeiro(a) sera de 5.00% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematacao, mediante pagamento de guia de depdsito judicial, vinculado ao respectivo juizo,
conforme Provimento Judicial 51/2020 do TJDFT.

Nao sera devida a comissédo ao leiloeiro na hipotese de desisténcia de que trata o art. 775 do
Caodigo de Processo Civil, de anulagédo da arrematacéo ou de resultado negativo da hasta publica.
Na hipotese de acordo ou remicdo apdés a alienacgao, o leiloeiro fara jus a comisséao.

DISPOSICOES GERAIS:
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Eventual ressarcimento ao depositario das despesas com a desmontagem, a remocéo, o
transporte, a transferéncia, a guarda e a conservacado dos bens, desde que documentalmente
comprovadas, correrdo por conta do arrematante, mediante pagamento de guia de depdsito
judicial.

O(A) leiloeiro(a) fica desde ja desobrigado(a) de proceder a leitura do presente
edital,presumindo-se de conhecimento de todos os interessados. O(A) leiloeiro(a) publico
oficial ndo se enquadra nas condi¢cdes de fornecedor, intermediario, ou comerciante,
sendo mero mandatario, ficando assim eximido de eventuais responsabilidades por
vicios/defeitos ocultos ou nédo, no bem alienado, como também por reembolsos,
indenizacdes, trocas, consertos e compensacdes financeiras de qualquer hipotese, nos
termos do art. 663, do Codigo Civil Brasileiro. Este edital estd em conformidade com a
resolucéo n°. 236 de 13/07/2016 do CNJ.

ATENCAO: o(a) leiloeiro(a) oficial ndo faz acompanhamento processual para os arrematantes,
devendo o proprio interessado acessar o sitio eletréonico do TIDFT (www.tjdft.jus.br) para
acompanhar o desenrolar da arrematacao e, se necessario for, devera constituir advogado para
requerer diligéncias e demais providéncias pertinentes apos a realizacdo da arrematacao, nos
termos do art. 103 do CPC.

Fica o(a) leiloeiro(a) autorizado(a) a requisitar dos licitantes referéncias bancarias, idoneidade
financeira e demonstrar inexisténcia de restricdo em registro de cadastro de protecao ao crédito.

Nos termos do provimento Judicial 51/2020, o(a) leiloeiro(a) Oficial ou o arrematante poderao
usufruir da assinatura eletrénica ou da assinatura digital no auto de arrematacéo utilizando
certificado digital A3 ou equivalente, na forma da normatizacdo do ICP-Brasil, conforme deciséo
judicial.

Em relacéo aos lances ocorridos, os arrematantes ficam cientes desde ja que ndo sendo efetuado
o depdsito da oferta com o respectivo valor acrescidos da comissdo do(a) leiloeiro(a) em até 24
horas, o(a) leiloeiro(a) comunicara imediatamente o fato ao Juizo (podendo incorrer nas
penalidades legais, conforme Artigos 335 e 358 do Cdédigo Penal), informando também os lances
imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciacdo do Juizo, sem prejuizo da
aplicacdo de sancdes legais (art. 897, do Codigo de Processo Civil). Caso o arrematante
vencedor ndo efetue o pagamento no prazo determinado, a critério do juizo, sera convocado o
segundo colocado na disputa para formalizar a arrematacao ou esta sera resolvida, na forma do
art. 903, § 1°, Ill. ficando o arrematante faltoso impedido de participar de eventual novo leildo, na
forma do art. 897, ambos do CPC.

Ficam os interessados intimados com a publicacéo do presente edital, que sera feita na pagina do
TIDFT (www.tjdft.jus.br). Nos termos do art. 887, 81° do Cddigo de Processo Civil e em site
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especializado do(a) leiloeiro(a) e por todos os meios de comunicacao por ele escolhidos para
maior divulgacdo da venda.

Nos termos do art. 889, paragrafo unico, do Cdodigo de Processo Civil, caso o(s) executado(s)
revel e sem advogado nos autos, ndo seja encontrado para intimacao, considera-se intimado por
meio do presente edital.

Brasilia, 23 de marco de 2026.
Juiza Camille Goncalves Javarine Ferreira
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