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COMARCA DE CRISTALINA - ESTADO DE GOIAS
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E 1° TABELIONATO DE NOTAS
Ibraim Alves de Macédo
Oficial

CERTIDAO ELETRONICA
INTEIRO TEOR

Pégina 01

CNM: 026195.2.0025357-53
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE CRISTALINA - GO

—— MATRICULA FICHA
25.357 - 01 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: Um lote de terreno de n° 13, da Quadra n® 11, com a area de 500,00 m?2, situado nod]
Loteamento denominado "Alphaville" - Setor "Sigma", municipio de Cristalina-Goids, com as
seguintes divisas e confronta¢des: Frente: Avenida Alphaville, com 12,50m; Fundo: Lote 54, com
12,50m; ILado Direito: Lote 12, com -40,00m; Lado Esquerdo: Lote 14, com 40,00m.
PROPRIETARIA: ALPHAVILLE MARKETING IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
00.654.244/0001-98, estabelecida no Trecho 10, Lote 05, Sobreloja 08, Setor A, Centro de Consumo
Multifeira, SIA/Sul, Guara - Brasilia-DF. TITULO UISITIVO: Registrado sob o n®° R-01/2.998,
Livro 2-Registro Geral, em 21/07/1982; do Caﬂéri%egistro de Imodveis desta comarca. Dou fé.

Cristalina, 12/11/2014. O Oficial, : IBRAIM ALVES DE MACEDO.

A
R-01/25.357 - Protocolo _n° 83.566. Livro 1{ e% 27/10/2014 - COMPRA E VENDA -
TRANSMITENTE: ALPHAVILLE MARKETING IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
00.654.244/0001-98, estabelecida no Trecho 10, Lote 05, Sobreloja 08, Setor A, Centro de Consumo
Multifeira, SIA/Sul/Guara, na Capital de Brasilia-DF. ADQUIRENTE: ADRIANO NUNES,
brasileiro, solteiro, motorista, portador da CNH-DETRAN-GO, Registro n° 03676529401, onde consta
a CI n° 2601559 SSP/DF e inscrito no CPF/MF sob o n° 081.832.786-39, residente e domiciliado na
Quadra 07, Lote 03, Setor Beta, Alphaville, Cristalina-GO. FORMA DO TITULO: Escritura Pablica
de Compra e Venda, lavrada no 1° Oficio de Notas e Protesto de Brasilia Distrito Federal, no Livro n°
3700-E, Folhas 18/19, Prot.: 00253583, em 23/10/2014. VALOR DA VENDA: Cr$ 1.496.000,00
(um milhdo quatrocentos e noventa e seis mil cruzeiros). Consta na escritura apresentada: Certiddes de
feitos judiciais, expedidas pela justica do Distrito Federal ¢ dos Territorios, de 1° e 22 Instdncias e da
comarca de Cristalina-GO; Certiddes da Justi¢a Federal e da Sec¢io Judiciaria do Distrito Federal e do
Estado de Goias; e Certiddes da Justiga Trabalhista, expedidas pelos Tribunais Regionais do Trabalho
da 10* Regido e da 18" Regido e pelo TST, todas em nome da outorgante, nas quais existem a¢des
contra a Outorgante Vendedora, de cujo teor a adquirente tomou conhecimento. Apresentaram neste
ato: O ITBI foi pago pelo comprador sobre a quantia de R$ 16.000,00, a importancia de R$ 320,00,
conforme Guia n° 669/2014, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, em 30/10/2014.
Certiddo Positiva Civel, expedida pelo Cartdrio Distribuidor desta Comarca em 287/10/2014, Certifica
a requerimento da parte interessada que, revendo os registros do banco de dados informatizado do
Sistema de Primeiro Grau (SPG) e do Processo Judicial Digital (PROJUDI), consultando a
distribui¢do de a¢les civeis em geral, ou seja, execugdes, execugdes patrimoniais, execugdes fiscais,
faléncias, concordatas e recuperagdo Judicial, em andamento, verifica-se constar contra: Alphaville
Marketing Imobiliario Ltda, CNPJ/MF n° 00.654.244/0001-98. 1) Numero do Processo: 605464-
41.2008.8.09.0036 (200806054640), Juizo: 2* Vara Civel, Faz. Pub. Reg. Pub. ¢ Amb., Requerente:
Fazenda Publica Municipal, Requerido: Alphaville Marketing Imob. Ltda, Adv. Requerente: Mariana
Beatriz Aparecida Silva OAB: 29334 GO, Adv. Requerido:-, Natureza: Execug¢io Fiscal, Data da
Distribuigcdo: 29/12/2008, Valor da agdo: 169.851,44. 2) Numero do Processo: 411105-
18.2013.8.09.0036 (201304111053), Juizo: 2* Vara Civel, Faz. Pub. Reg. Pub. e Amb., Requerente:
Municipio de Cristalina, Requerido: Alphaville Marketing Imob. Ltda, Adv. Requerente: Osorio
Fernando de Sousa OAB: 36210 GO, Adv. Requerido:-, Natureza: Execugdo de IPTU, Data da
Distribuigdo: 20/11/2013, Valor da agdo: 677.498,34. 3) Numero do Processo: 316803-
02.2010.8.09.0036 (201003168030), Juizo: 2* Vara Civel, Faz. Pub. Reg. Pub. e Amb., Requerente: O
Municipio de Cristalina, Requerido: Alphaville Marketing Imobiliario Ltda, Adv. Requerente: Paulo
Alves da Silva OAB: 5214 DF, Adv. Requerido:-, Natureza: Execugiio Fiscal, Data da Distribuicéo:
26/08/2010, Valor da ag¢do: 264.268,79. 4) Numero do Processo: 246642-93.2012.8.09.0036
(201202466421), Juizo: 2* Vara Civel, Faz. Pub. Reg. Pub. e Amb., Requerente: Alphaville Marketing
Imobiliario Ltda, Requerido: Junior de Tal, Adv. Requerente: Igor Lopes Carvalho OAB: 25434 DF,
Adv. Requerido:-, Natureza: Reintegragéio de Posse, Data da Distribuig¢fo: 05/07/2012; Valor da ac¢ao:
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80.000,00. O ITBI foi pago pelo comprador sobre a quantia de R$ 16.000,00, a importancia de R$
320,00, conforme Guia n° 669/2014, expedida pela Prefeitufs nicipal desta cidade, em 27/10/2014.

Dou f&. Cristalina, 12/11/2014. O Oficial, & / IBRAIM ALVES DE MACEDO.
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R-02/25.357 - Protocolo n° 84.180, Livro 1, em 29/12/2014 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Feito
da Cédula de Crédito Bancario n°® 20176-6, emitida em Brasilia-DF, em 19/12/2014. CREDOR:
COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE BRASILIA LTDA - SICOOB
BRASILIA, pessoa juridica de direito privado, com sede no SIA Quadra 04 C, Bloco C, Loja, em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n° 01.187.961/0001-10. EMITENTE FIDUCIANTE: ADRIANO
NUNES, brasileiro, solteiro, motorista, Carteira de Identidade n° 2.601.559 SSP/DF, inscrito no
CPF/MF sob o n° 081.832.786-39, residente e domiciliado na Quadra 07, Lote 03, Rua sem nome, em
Cristalina-GO. VALOR: R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais). VENCIMENTO: 20/12/2017.
JUROS: Taxa de Juros Mensal - 1,4500% ‘a.m. Taxa de Juros Anual - 18,8570% a.a. Sistema de
Amortizagdo - Tabela PRICE. Custo Efetivo Total - 19,45% a.a. FORMA DE PAGAMENTO:
Numero de parcelas - 12; Data de vencimento da primeira parcela - 20/03/2015; data de vencimento
da ultima parcela - 20/12/2017; periodicidade de pagamento - trimestral. Demais encargos constantes
da cédula, que serdo pagos conforme consta na mesma. GARANTIA: Em ALIENACAO
FIDUCIARIA, o imével constante da presente matricula, com a area de 500,00m2. O Imodvel foi
avaliado por Roque José Gatto, imobiliarista - CRECI n° 18.229, 8* Regifo, em 05/12/2014, pelo valor
de R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais). A Credora tem conhecimento das Certiddes de Efeitos
Judiciais, expedidas pela Justica do Distrito Federal e dos Territérios de 12 e 2 Instincias; € da
Comarca de Cristalina-GO; Certiddes da Justiga Federal, expedidas pela Segdo Judiciaria do Distrito
Federal e do Estado de Goias; e Certides da Justiga Trabalhista, expedidas pelos Tribunais Regionais
do Trabalho da 10* Regido e da 18* Regido e pelo TST, nas quais existem ag¢les contra a ex-
proprietaria do imével, descritas no R-01/25.357. Foi apresentado: Certiddo Negativa de Débitos
Imobiliarios n° 8644/2014, expedida pela Prefeitura Municipal de Cristalina-GO, emitida em
29/12/2014, valida por 30 dias. Obrigam-se as partes pelas demais clausulas e condigdes constantes
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desta cédula. Consulta a Central de Indisponibilidade de Bens em 06/01/2015 ndo ha ordem de
indisponibilidade decretada atingindo os bens das partes, relatérios de @ltas ficam aqui
arquivados. Dou Fé. Cristalina, 06 de janeiro de 2015. O Oficial: . IBRAIM

ALVES DE MACEDO. @ // '

Av-03/25.357 - Protocolo n° 112908, Livro 1, em 23/10/2023 - CANéELAMENTO DE
ALIENACAO FIDUCIARIA - Procede-se a esta averbag¢do, nos termos da Autorizagdo da
COOPERATIVA DE CREDITO DO DISTRITO FEDERAL E ENTORNO LTDA - SICOOB
CREDIBRASILIA, pessoa juridica de direito privado, com endere¢o na Quadra 04, Conjunto C, s/n,
Loja 36, Sia Sul, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF n° 01.187.961/0001-10, datada de 02/08/2023,
devidamente assinada pelo Sr. Fernando Rogério Diniz - Diretor Administrativo e pela Sra. Adriana
Piccoli - Diretora Op;{zg;;’onal, a qual autorizou a baixa do registro R-02/25.357. Selo Eletrénico n°

01322310232943525 3. O referido é verdade e dou fé.A Cristalina, 30 de outubro de 2023. O
Oficial, IBRAIM ALVES DE MACEDO.

//l 7
R-04/25.357 - Protocolo n° 114.514, Livro 1, em 26/03/2024 - PENHORA - Nos termos do Termo
de Penhora, datado de 13/03/2024, expedido pela 2* Vara Civel, dessa comarca, assinado
eletronicamente pelo Analista Judiciario, Dionatan Xavier de Oliveira Ferreira, extraido dos Autos
Processo: 0209257-38.2017.8.09.0036, da Ac¢do de Execuc¢do de Titulo Extrajudicial, tendo como
Requerente: JOAO PAULO GALVAGNI, CPF/MF n° 093.500.200-68 e como Requerido: ADRIANO
NUNES, CPF/MF n° 081.832.786-39, procedo o registro da penhora do imo6vel objeto desta matricula,
com o valor da causa de R$ 60.954,36 para garantia da divida no valor atualizado do débito de R$
158.062,14 (cento e cinquenta e oito mil, sessenta e dois reais e quatorze centavos) ficando como fiel
depositario o executado/proprietario. Consulta de verificagdo de autoria e integridade dos arquivos
eletrébnicos, no site https://projudi.tjgo.jus.br/p. Consulta a Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, foi verificado que consta as seguintes informagdes: JOAO PAULO GALVAGNI, CPF/MF n°
093.500.200-68, codigo hash: 5988. 56e8. dcf6. 4488. 809f. 8bfl. 24f9. bab2. 070e. 03a0; ADRIANO
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CERTIFICO que, a presente ¢ reproducdo auténtica da Matricula n°® 25357, emitida na forma
eletronica. Emolumentos: R$ 92,79 - FUNDESP/PJ: R$ 9,28 - Taxa Judiciaria: R$ 19,17 - Busca: R$
0,00 - FUNEMP: R§ 2,78 - FUNCOMP: R$ 5,57 - FEPAD: R$ 1,86 - FUNPROG: R$ 1,86 -
FUNDPEG: RS§ 1,16 - ISS: RS 4,64 - Total: R$ 139,11, Selo Utilizado:01322601212923334420004,
Consulte a autenticidade no site: https://see.tjgo.jus.br/buscas. Nos termos do artigo 15, §§ 4°, 5°e 6° da
Lei Estadual n® 19.191/2015 constitui condigdo necessdria para os atos de registro de imoéveis a
demonstragdo ou declaragdo no instrumento publico a ser registrado do recolhimento integral das
parcelas previstas no § 1° do citado artigo, com base de calculo na Tabela XIII da Lei Estadual n®
14.376/2002, inclusive na hipotese de documento lavrado em outra unidade da Federacdo. Prazo de
validade da presente certiddo ¢ de 30 dias. O referido ¢ verdade e dou fé.-Eu MIRACI DE SOUZA
FERRAZ, A Oficiala Substituta do Registro de Iméveis, que mandei digitar, conferi, subscrevi, dato €
assSiNO.X.X.X.X.X. XXX XXX XXX XXX XK XXX KKK XXX KKK KK KKK XK XXX XK XXX X XKL K
Cristalina(GO), 21 de janeiro de 2026.
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