DA PODER JUDICIARIO e
S|P SAO PAULO
COMARCA DE ARACATUBA

AUTO DE AVALIACAO

Aos vinte e quatro dias do més de fevereiro do ano de dois mil e vinte e cinco
(24/02/2025), nesta cidade e comarca de Aragatuba, Estado de S@o Paulo, em cumprimento &
ordem do MM. Juiz de Direito da Quinta Vara Civel da Comarca de Aragatuba-SP, nos autos
do Processo n° 0006038-92.2024.8.26.0032, mandado 032.2024/038733-7, tendo como
requerente EXPOL IMPORTACAO E EXPORTACAO LTDA e como requerida MARIA
ELISA DA SILVA TORCHETTI, dirigi-me a Rua Aviagfio, n° 550, Bairro Santana, nesta
cidade e comarca de Aragatuba, Estado de Sdo Paulo, onde sendo, observadas as formalidades
legais, PROCEDI 2 AVALIACAO, por estimativa, do seguinte imével:

Do imével

Imével matriculado sob nimero 20.508 do Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca de Aragatuba.

Localizagao:

Rua Aviagdo, lado par, esquina da rua Dona Ida (prolongamento), antiga rua
Francis Fulbo, no bairro Santana.

Imével: Um terreno situado a Rua Aviagdo, lado par, esquina da rua Dona Ida
(prolongamento), antiga rua Francis Falbo, no bairro Santana, nesta cidade, distrito, municipio
e comarca de Aragatuba, Estado de Sao Paulo, com as seguintes metragens e confrontag¢des:
mede 30,00 metros de frente para a rua Aviag¢do; quem do imdvel olha para a rua Aviagio,
mede do lado esquerdo 30,00 metros, confrontando com a rua Dona Ida (prolongamento),
antiga rua Francis Falbo, com a qual faz esquina; mede do lado direito 30,00 metros,
confrontando com os vendedores; mede nos fundos 30,00 metros, com a érea de terras de
propriedade da Prefeitura Municipal de Aragatuba; perfazendo uma area de 900,00 metros
quadrados; cadastrado na P.M. local sob n° 1.11.00.06.0011.0361.00.00.

Ap0s visita ao imovel verifiquei que foram construidas trés edificagdes. O im6vel
situado na esquina recebeu a numeragdo 550; o imoével seguinte possui quatro saldes
comerciais que receberam as numeragdes 558, 564, 570 e 576; e o imével dos fundos ndo
possui numeragdo. Esclarego que ndo hé registro na matricula do imével acerca das

v

edificagdes encontradas.
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O imo6vel niimero 550 € um saldo comercial, com 4rea de venda, cAmara fria e
area de preparo/corte de pescados, possuindo aproximadamente 158,00 metros quadrados de
area construida, conforme consta no carné de IPTU do imével.

O segundo imovel € constituido por 04 (quatro) salas comerciais, que receberam
as numeragdes 558, 564, 570 e 576, e que somadas as areas constantes nos carnes de IPTUs,
possuem 274,00 metros quadrados. Vistoriando o imével foi possivel perceber, mesmo sem
equipamentos de medigdo, que o im6vel ndo possui a 4rea declarada nos carnes de IPTUs.
Verificando que todas as salas comerciais possuem dimensdes muito semelhantes, mais a
medigdo realizada utilizando a ferramenta existente no aplicativo Google Maps, chega-se a
conclusdo de que a referida edificagdo possui area de aproximadamente 216,08 metros
quadrados de area construida.

Por fim, o imé6vel dos fundos possui dimensio externa de aproximadamente 15,90
metros de frente (4rea de carga/descarga de produtos) por 17 metros de lado, totalizando érea
de aproximadamente 270,30 metros quadrados de 4rea construida, ndo havendo nenhuma
indicagdo de sua 4rea em registros oficiais, Neste prédio foram construidas 03 cémaras
frigorificas para armazenagem de pescados.

A somatoria das trés edificagOes, portanto, é de aproximadamente 644,38 metros
quadrados de area construida.

O local € servido de asfalto, iluminagéo publica, rede de energia elétrica e servigo
publico de agua e esgoto. Nas imediagdes do imével ha diversos comércios, tais como
farmécia, casa de rag¢des, bares, escolas, restaurantes etc.

Da avaliag@o

Avaliagdo efetuada por estimativa: por nfo ter este Oficial de Justiga
conhecimento especializado para avaliar imo6veis, socorri-me do conhecimento especializado
de corretores de imdveis atuantes nesta cidade. Assim, dirigi-me & imobilidria Expansio
Imoveis, sito na rua Cristiano Olsen, n® 1197, Bairro Jardim Sumaré, nesta cidade, e em
dialogo com o Sr. Izafas Bittencourt Dias Sobrinho, CRECI 29.956, apés ele analisar fotos
externas do referido imével, recebi informagéo de que o imdvel a ser avaliado possui valor
estimado de R$ 1.547.723,00 (um milhdo, quinhentos e quarenta e sete mil e setecentos e
vinte e trés reais). O terreno foi avaliado em R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) e o metro
quadrado de area construida foi avaliado em R$ 850,00 devidos ao estado de conservagdo e
idade das edificagdes, totalizando o valor de R$ 547.723,00 (quinhentos e quarenta e sete mil
e setecentos e vinte e trés reais. Posteriormente, dirigi-me a Rua Duque de Caxias, n® 264,
Centro, nesta cidade, e em didlogo com a Sra. Marizilda Brandini, corretora de imdveis, apos

ol

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARILEGR KARSRALMA] Ziekatioenad ants artod & 2008/260 2B4361.0:51 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008638-20.2098.8.26.0292 e codigo BEEdxt&w.



fls. 9367

realizar algumas pesquisas em seu sistema de informagdo, informou que, por estimativa, o
imo6vel objeto desta avaliagdo possui valor de R$ 1.454.380,00 (um milh#o, quatrocentos e
cinquenta e quatro mil e trezentos e oitenta reais). O terreno foi avaliado em R$ 810.000,00
(oitocentos e dez mil reais) e o metro quadrado de area construida foi avaliado em R$
1.000,00 (mil reais), totalizando o valor de R$ 644.380,00 (seiscentos e quarenta e quatro mil
e trezentos e oitenta reais). Assim, por estimativa, AVALIO o im6vel em R$ 1.501.051.50
(um milhdo, quinhentos e um mil e cinquenta e um reais e cinquenta centavos), valor médio

obtido pela média aritmética simples dos valores obtidos junto aos corretores de iméveis
consultados. Esclarego que a avaliagéio foi efetivada conforme as informagdes constantes na
matricula do imodvel (area do terreno), nas informagdes de 4rea construida existentes nos
carnés de IPTUs (prédio da esquina e prédio de salas comerciais) e em medig¢do utilizando
uma trena na edificagdo dos fundos. O Sr. Izaias fez a ressalva que apenas com uma visita
pessoal poderd avaliar de forma técnica o imovel indicado, € em caso de divergéncia dos
valores informados na descrigdo do imével podera acarretar alteragdo no valor da avaliago.

Feita a Avaliagéo, lavrei o presente auto, que apds lido e achado conforme, segue
devidamente assinado.

MAQ(}S/‘ MI?@II;E REQUERIDO(a)

Oficial de Justica
Matricula 358.653
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Vista do imovel a partir do aplicativo Google Maps

Imovel n° 550 da Rua Aviagao

ig @ O 9 1ORDonsids-GoogeMp: X A = o x|

« C n {352/ google.com b B ? 45 Kl KIF %I straetviewpn " % s P 9‘

€ R Aviagdo, 550 - Aviacao

1

.l s o
:

Imodveis nimeros 558, 564, 570 e 576 (sentido direita para esquerda)

2 @ O 9 soRAus-Grogetns  x | —
«

Awveve.google.com b,

& R Aviagdo, 550 - Avacao Q

Google

Este documento é coépia do original, assinado digitalmente por MARILER KARSRALMNA) ZiHekatlivenad antes arto & 2008/26 26436 1.0:51 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008638-920.2098.8.26.0292 e codigo 98idRc\D4.



Imével n® 550 da Rua aviagdo, vista a partir da Rua Dona Ida.
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Area aproximada do terreno.

L © B 9 RAuso50-Aiaro-Goog x | —

€« C a 1A google.com b

= I jiagio, 550 - Aviacao

= Caixas eletrbricos

2]
o)
Recentas
@ R. Aviagdo, 550 - Aviacao
; Edificio
O G ® (@)
Rotss  Sshvar  Primmo Envier pora Comparting =
i 3
<
B
@ R Aacio 550 - Avacoo, Aragarube - S, 5
1055-503 o
Sugarir uma odicio em R. Aviagdo, S50 -
# e
@ Adicioner um lugar que esté faitando ) g 3 3 o -

R.Dond 143

M, adicions sus empresa

B
R il

oeheIAY. £

Neste lugar
.

Poixaria Torchetti - Peixes o Frutos
do Mar

Area aproximada do imével namero 550 (prédio onde est4 estabelecida a peixaria).

2 © DO 9 RAs50-Awacro-Goog X | &

€« C n [ —— place/R.+ AviagTo, +550+ -+ Aviacan.+ Ar aeos
r A
= ¥ R Aviagdo, 550 - Aviacao Q X L b M Restaurantes | B Farmécias | w= Cabxas sletrbricos

n =

B s

R. Aviagdo, 550 - Aviacao

Edficio

[ e (@
Rota  Sevar  Primews Eavier paa Conpartita
[

R AviagBo, 550 - Aviacao, Aragatubs - SP,

9 ossisor
p Seaetruma ediclo e R Aviagdo, 550 -
Mviacao
@ Adicioner um lugar que asté faitando
s el
R, adicions sus empresa R, Donk 142
Fotos 2 L = . = - R, Dona 143

3 AN | . z " \“\“\“
2 b .

Neste lugar

Waair distinei
Cligue nomaos

o o Jres total. 15847 e (170571 )
Peixaria Torchetti - Peixes ¢ Frutos Disténca total 5147 m (16387 pds)

do Mar

fls. 1800

do original, assinado digitalmente por MARILER KARFALMA] Zilexalioenad @ntss o2 & 2008/2626B43610:51 .

é copia

Este documento

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0008638-920.2098.8.26.0292 e codigo 98idRc\D4.



Area aproximada dos saldes comerciais (nimeros 558, 564, 570 ¢ 576).
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Todas medigdes sdao aproximadas e realizadas utilizando a ferramenta existente no Google
Maps. Ha grande possibilidade de divergéncia se medidos com ferramentas apropriadas
e por técnico capacitado uma vez que este Oficial de Justica ndo dispde de equipamentos
de medicao de precisdo, considerando que o prédio dos fundos foi medido com uma trena.
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https://drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=1...

DrEale-aa e Célculo de Atualizacao Monetaria

indices e Cakeulos na Web

Dados basicos informados para calculo

Descricao do calculo

Valor Nominal

Indexador e metodologia de

calculo

Periodo da correcao

Fator de correcao do periodo

Percentual correspondente

Valor corrigido para

01/02/2026
Sub Total

Valor total

Valor inicial
Data inicial
Data final
Periodicidade

Termo inicial
01/02/2025
01/03/2025
01/04/2025
01/05/2025
01/06/2025
01/07/2025
01/08/2025
01/09/2025
01/10/2025
01/11/2025
01/12/2025
01/01/2026

Sub Total

R$ 1.501.051,50
TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado
pelo critério més cheio.

Fevereiro/2025 a Fevereiro/2026

365

Dados calculados

) 1,045044
dias
3.65 4,504390 %
ias
(=) R$ 1.568.664,71
(=) R$ 1.568.664,71
(=) R$ 1.568.664,71

Memoria analitica do calculo

Metodologia de calculo

1.501.051,50
01/02/2025
01/02/2026
Mensal

Calculado pelo critério més cheio.

Termo final Variagao do periodo Valor
01/03/2025 1,2300 (%) 1.519.514,43
01/04/2025 0,6400 (%) 1.529.239,33
01/05/2025 0,4300 (%) 1.535.815,05
01/06/2025 0,3600 (%) 1.541.343,99
01/07/2025 0,2600 (%) 1.545.351,48
01/08/2025 0,3300 (%) 1.550.451,14
01/09/2025 -0,1400 (%) 1.548.280,51
01/10/2025 0,4800 (%) 1.555.712,26
01/11/2025 0,1800 (%) 1.558.512,54
01/12/2025 0,2000 (%) 1.561.629,57
01/01/2026 0,2500 (%) 1.565.533,64
01/02/2026 0,2000 (%) 1.568.664,71
Acréscimos de juro, multa e honorarios
(=) R$ 1.568.664,71

Valor total

=)

Retornar Imprimir

R$ 1.568.664,71
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