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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
PTAM em acordo com a norma ABNT — NBR 14.653 e lei 6.530/78

PTAM - PARECER TECNICO DE
AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Imovel objeto da avaliagao

Lote Urbano, com area de 480,00m?, situado na Rua do Metr6, sn®, QD. 01,
LT. 12, setor planalto. CEP: 77700-000 — Guarai/TO.
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1. Solicitante:
Joaquim Brito Damasceno, Brasileiro, sob o n® CPF: 099.849.681-20
Endereco: AV PARANA, N°1740, QD. 0, LTO Bairro: CENTRO Cidade:
GUARAI-TO
Imdvel avaliado:

O imével avaliado é uma Lote Urbano, com area de 480,00m?, situado na Rua do
Metrd, sn®, QD. 01, LT. 12, setor planalto. CEP: 77700-000 — Guarai/TO.

Possui area de terreno 480.00m?2.

O imdvel objeto deste parecer, registado sob a matriculade n° 4.730 do

Cartério do 1° oficio de Guarai -TO.

2. Identificacao e conceito do Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica (PTAM):
Com a edigao da Resolugédo n° 957/2006 e do Ato Normativo n° 001/2008,
0 COFECI — Conselho Federal dos Corretores de Imdveis estabeleceu o
conteudo minimo de um parecer eminentemente técnico, elaborado por
profissional habilitado, através do qual o Corretor de Iméveis apresenta uma
analise de mercado, com base em critérios técnicos, com vista a determinacgao do

valor comercial de um imdvel, judicial ou extrajudicialmente.

Portanto, o PTAM (Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica) reflete a
opinido do profissional habilitado em relagdo ao valor de um determinado
imovel, utilizando, além da experiéncia do corretor, uma série de critérios técnicos para

determinar, de forma mais precisa, o valor de comercializagdo de um imdvel.

3. Objetivo:
O presente parecer técnico de avaliagdo mercadoldgica determina o valor
de mercado do imovel avaliado para Precificagao.

.Luan Noronha dos Santos.
Perito Avaliador e Corretor de Iméveis.
Creci -TO N° 4765 — Cnai N° 46242
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4. Competéncia e normativas: Lei 6.530/78

Art. 1+ - O exercicio da profissdao de Avaliador/Corretor de iméveis, no
territorio Nacional, é regido pelo disposta na Lei 6.530/78

Este parecer técnico de avaliagdo mercadologica foi elaborado com o
disposto no art. 3°. Da Lei 6.530 de 12 de maio de 1978 (D.O.U de 15/05/1978),

assim redigido:

Art. 3° - Compete ao CORRETOR DE IMOVEIS exercer a intermediagdo na
compra, venda, permuta e locagdao de iméveis, podendo ainda, OPINAR
QUANTO A COMERCIALIZACAO E OU LOCAGCAO IMOBILIARIA.

Seguindo os procedimentos legais e as normas vigentes, este parecer
técnico atende ainda as Resolugdes do Conselho Federal de Corretores de
Imdveis (COFECI) n° 957 de 22 de maio de 2006 (D.O.U de 26/06/2006) e no.
1.066 de 22 de novembro de 2007 (D.O.U de 29/11/2007), que dispdem sobre a
competéncia do Corretor de Imdveis para a elaboracdo do PTAM — Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadologica e regulamentam a sua forma de
elaboragéo.

ll.  Partes da ABNT/NBR

A ABNT/NBR 14653 ¢ constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral
“Avaliacdes de Bens”.

Parte 1: Procedimentos gerais;

Parte 2: Imo6veis urbanos;

Parte 3: Imoveis rurais;

Parte 4. Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalagcdes de bens industriais em geral;
Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

Parte 7: Patrimonio histérico.

Luan Noronha dos Santos.
Perito Avaliador e Corretor de Imdveis.
Creci -TO N° 4765 — Cnai N° 46242
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Esta parte da NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os
procedimentos gerais para as demais partes e somente sera utilizado em

conjunto.

5. Abreviaturas:
AT.C - Area Total Construida

A.T.T- Area Total do Terreno
A.U - Area Util
A.U.T - Area Util Total
ABNT - Associagao Brasileira de Normas Técnicas
Art. - Artigo
AT - Area do terreno
C.M° - Custo por metro quadrado
CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobilidrios
CRECI/SP - Conselho Regional de Corretores de Iméveis de Sdo Paulo
DTC - Depreciacao por Tempo de Construgao
I.LA.C - |dade aparente da construcao
|A- Imovel Avaliado
IPTU - Imposto predial, territorial e urbano
M.G - Média geral
M’ - Metro quadrado
NBR — Normas brasileiras
Ne - Namero
R - Referenciais
Luan Noronha dos Santos.

Perito Avaliador e Corretor de Iméveis.
Creci -TO N° 4765 — Cnai N° 46242
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R.F.D - Resultado do fator de depreciagao

T.G - Total geral

V.G.V ou V.G.L - Valor global de venda ou locagao
V.M - Valor médio

V.M.M’ - Valor médio do metro quadrado

V.M.M.T — Valor médio do metro quadrado total

V.V - Valor de venda

6. Preliminares:
Como solicitado, este Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica,
constitui o trabalho efetuado por um Perito Avaliador para determinar o valor
real para Precificacao do referido imovel.

7. Vistoria:
O imdvel foi vistoriado “in loco” por Luan Noronha dos Santos corretor de
imoveis e avaliador no dia 27/08/2025.

A vistoria foi feita observando as condigcbes aparentes, tais como:
conservagao da area comum, conservagao aparente, localizagéo e vizinhanca.
Com autorizagdo da entrada pelos proprietarios.

8. Descri¢ao do imével.
Caracteristicas do imdvel: O imdvel é constituido pela integridade do
lote n°12, da quadra 01, do mapa setor planalto; sendo 16 metros de frente e
fundo por 30 metros nas laterais, limitando ao leste com a rua do metrd, ao
oeste com o lote 07, ao norte com lote 11 e ao sul com lote 13, todos da

mesma quadra.

Luan Noronha dos Santos.
Perito Avaliador e Corretor de Imdveis.
Creci -TO N° 4765 — Cnai N° 46242
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9.1 Fotos do imovel.

-~ 27 deago. de 2025 15:42:18
8°50145,307'S 48°30'34,115"W
1344 Rua da Independéncia

- Setor Planaltq

Frente do imével.
Vista aérea da regiao:
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Perito Avaliador e Corretor de Imdveis.
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8 50 45 667"S 48°30' 37, 077“W
3072 Rua da Independéncia
Setor Planalto

Guarai

Tocantins
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Setor Planalto
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27 de-ago:de 2025 15:46:50
8°50'46,248"548°30'36,909"W
3072 Rua da Independéncia
Setor Planalto

Guarai
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9. Caracteristicas da regiao
O imdvel esta localizado no centro. Com uma distancia média de 100
(cem) metros da avenida principal; Avenida Bernardo Sayao. Nessa avenida
temos diversos comércios e servicos, tais como: hotéis, mercados, feira,
postos de gasolina, farmacias, agougues, concessionaria de veiculos, oficinas
mecanicas, entre outros.

O transito na avenida préximo ao imével tem um fluxo continuo por ser
proximo a principal rua da cidade.

As ruas sao pavimentadas e possui iluminagao publica, rede de agua

e esgoto, rede de telefonia, rede de TV a cabo, internet e coleta de lixo.

10. Metodologia
O critério geral de avaliacdo adotado pressupds as seguintes premissas:

+ O nivel de precisao empregado neste trabalho é classificado, segundo as
normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

* Os imoéveis foram avaliados supondo-se que continuardo a ser
empregues para o mesmo fim e no estado em que se encontravam na data
da avaliagao.

* Na avaliagdo do imovel foi utilizado o método evolutivo. Foi efetuada
investigacao de valores do Custo Unitario Basico (CUB) de quatro estados

vizinhos (Goias, Para, Maranhao e Bahia), e efetuado uma média dos
valores, pois ndo ha registro do CUB no estado do Tocantins, somando o
valor estipulado ao lote, que tem seu valor significante devido a sua

localizagao.

11. Fontes de pesquisa dos CUB
A pesquisa foi realizada pelo site onde € determinado o valor médio do

Custo Unitario Basico de construgdo/aquisicdo de Imével por metro quadrado. O
Tocantins néo esta relacionado no site em questao. Assim sendo, foi utilizado a

média dos valores de quatro estados vizinhos.

O CUB ¢ a somatoria realizada sobre o valor dos materiais, méo de obra e
equipamentos utilizados, regido do imével, dividido pela area.

Luan Noronha dos Santos.
Perito Avaliador e Corretor de Imdveis.
Creci -TO N° 4765 — Cnai N° 46242
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O valor do CUB de cada estado ¢ atualizado todos os meses, porém os
dados utilizados serao do més de julho, devido a atualizagéo de agosto néo ter

sido autorizado no site.

O CUB tem suas distingbes para tipos de projetos (residenciais, comércios
e galpdes) e especificagdes de padrdes (baixo, médio e alto padrdo). O valor
utilizado seré o de projeto residencial e de médio padrao. Onde ha ramificagdes
para determinar para qual finalidade é o imével das especificagdes, sdo elas: R1
(residéncia unifamiliar), PP — 4 (prédio popular), R8 (residéncia multifamiliar) e
R16 (residéncia multifamiliar), em que foi determinado como residéncia
unifamiliar (R1).

O valor do lote foi estipulado pelo avaliador de imdveis que realizou este

parecer técnico.

Segue na préxima péagina.

Luan Noronha dos Santos.
Perito Avaliador e Corretor de Imdveis.
Creci -TO N° 4765 — Cnai N° 46242
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12.Imagens doa CUB dos estados vizinhos

Custos Unitarios Basicos de Construgic

2 Sinduscon-BA
C U B m M Obra com Encargaos Sociais Desonerados

Com vanacho percenial

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Julho/2025

L5 valores abako refemm-se aos Custos Unitarios Basicos de Gonstrucho (CGLUB/mM®), calculodos de acordo com a Let Fed 0" 4581, de 1671264 o
com a Morma Técnica MBI 12 7212006 da Associacio Brasioirna de Noomas Téonicas (ABNT) e 580 correspondentes ao mos de Julhe/2026 "Estes
custos unilérios forem calculados conforme dispesta na ABHT NBR 12.721 2006, com base om noves projelos, novos memctials descitivos e novos
crldnos de orgamentagio o, pordanto, constiluem nova séne istonca de cuslos unitaros, nBo compardveis con a anleron, com a designagio de
CUR2008"

"MNa lormachio destes custos unitanos basicos ndo foram considerados os segunles iens, gle devem ser levados em conta na delerminacho dos
pracos por mate quedrado de rnnslrl!cm dn acordo com o estabalacido no projota 8 nspnrnlrslcoo'= eofrospordenias & cada caso particular
s Tanlos, L lirantes, rebaixamento de lengol Tredtics; ] L, tois coma
fogbes, aguecedorss, bombes de recalque. incneracdo, arcondidonado, caketacso, venlilscio e Bxauslau autros, plavground [uusnﬂc nao
classificado come area consiruida), cbras & servicos complementares, urbanizagio, recrsacio (prsonas, campos de esporte), ajardinamenta,
Instalagho e feguiamentacdc do copdomino, @ oulios Servicos (gue deven ser discriminados no Anexo A - quadio 1), impostos, laxes o

emolumentos canonals, Projetos; preetos anguitetsnicos, projeto esiruturel, projeto de Instalagho, projstos especials, eMUNeMcso do constuior,
remuneEcio do incorporadon

VALCRES EM Rt
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

FADRAQ BAIXO PADRAD NORMAL PADRAQ ALTO
-1 1.964.90 0.28% R-1 232370 0.33% R Z.5880.80 0,30%
PPd 1.786.51 0,45% PP4 2184 .88 0,24% R.8 229533 0,31%
R85 167063 052% R-8 1.8908./3 0,43% R-16 240752 0,B0%
Pis 128677 QA2 % R-16 1841535 0,55%

PROJETOS - PADRAC COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

FPADRAC NORMAL PADRAD ALTO
CAL-& Zz21860 0,73% CAL-8 236120 0,95%
CSLE 1.803,32 0,598% CsLE 2.075.30 0,67%
CS1-18 2.537,20 0,50% CSL-16 2761 44 0,76%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RPQ 193115 0,56 4%

Gl 1.048 44 0,66 %

MOTA TECHICA - T aboks do CUBM® Dusonerado

O valores do Gustn Unitdno Basico (GUB/M®) presentes nesta tabsdn formm colciindos o divalgodos porn atandor oo disposto no artigo 7 do
Lesi 12 5468/11, wllerodo pela Led 12 844013 & pela Lel 13 161/2015 que tratam, entre oulros, da desoneraglio da folhe de pagamentos ne
Construcho Civil. Eles somente podemn ser ublizedos pelas empresas do selor da Construcio Givil cwa atividede principal (assim considarada
aguela de meior receita aulorida ou esperade) esteja enguadrada nos arupos 412432433 0 430 do CHAE 2.0, Salienia-se que eles nlo so
aplican &s empresas do setor da Construgdo Civil cuja atividade prncipal ssteja engquadrada no grupa 411 da CHAE 2.0 (ncorporacio de
ampresndimentos mobildnes) A metodologe de cdloulo do CUB/Y? desonerado & a mesma do CUB/m & cbedscs ao disposte na Len n”
4.501/64 & pa ABNT MEBR 12721:2006 A diterenca diz respelio apenas a0 percentual de encargos sockals inodentes sobve & mao de obrs O
eflculn de CUBIM® desaborado afio considem o inddéncla dos 20% reforentos 5 praviddicis soclal, ascim come as sues reincdbng
Cranlguar divida sobre o caloule deste CUB/M? dava ser consultada junto ae Sinduscen responssavel pela sus divalgacia

Sinduscon-BA [Data deo emissén: 2ENOB2025 14530

Custo Unitario Bzsico da Bahia

Site: www.cub.org.br
V.M.M* =R$ 1.049,44

Luan Noronha dos Santos.
Perito Avaliador e Corretor de Iméveis.
Creci -TO N° 4765 — Cnai N° 46242
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INVENTARIO

Sinduscon-GO

CUB/m?

Custos Unitarios Basicos de Construgao

(NBR 12.721:2006 - CUB 2006) - Julho/2026

Os valores abaixo referem-se aos Custos Uniténos Bdsicos de Construgiio (CURM®), calolades de acordo com a Lei Fed n? 4 591, de 16/12/64
com a Morma Técnica NBR 12 721:2006 da Associagao Brasisira de Normas Técnicas (ABMNT) e 580 comespondentes ao mas de Julho/2025 "Estas
custos uniténos foram calculados conforme disposta na ABHT MBR 12,721 2006, com base am novos projelos. noves memotiais descnbvos e novos
critérios do orcamentagao e, portanto, constiiuom nova sénie histonca de custos unitarios, NS0 comparavels com a anterior, com a designagao do
CLE2006"

"Ma formagho destes custos unitanos basicos ndo foram considerados os seguintes itens, gue devem ser levados em conla na determinacac dos
precos por metre quadradeo de constiuglo, de acordo com o estabelecide no projelo e especiicacies corespondantes a cada caso particular
fundacses, submuramentes, parsdes-diafragma, tirantes, rebaixamanto de lencol freatico; ok ¥ e ses, tals coma:
foghes, aquecedores, bombas de recalque, incineracio, a-condidonado, calefacio, venlilacio e exaustdo, outros; playground [quando nio
classficado. como drea constnida), cbras e servicos complementares, uibanizacio, recraacio (piscinas, campos de esporta), sjardinamenta,
nstalagan e regulamentacin do condominio; & oulfos services (que devern ser disciminades no Anexo A - quadm 1), mMpostos, laxes &
emolumentos cartorigis, projetos: projetos arguiletdnicos, projeto estrutural, projeto de instalegio, projetos espaciais, remunemscio do construtar,
remuneracio doincorporador "

VALORES EM R&/m*
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

PADRAO BAIXO PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

R-1 213540 0,17% R-1 2.565,34 0,26% R-1 3.166,11 0,24%
PP4 1.901,46 0,23% PP4 2.366,14 0.25% R-8 250938 0,26%
R-8 179855 0,21% R-8 206253 0,26% R-16 262525 0,20%
PIS 141149 0,36% R-16 2.001,44 0,24%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO
CAL-8 2.363,60 0,30% CAL-8 253831 0,36%
CSL-8 204514 0,22% CSL-8 2.250,68 0,23%
CSL-16 272369 0,18% CSL-16 299418 0,20%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1Q 2.143,60 0,33%
Gl 1.164,24 0,14%

Namero indice: Projeto-padrio R16-A (Julho/2025)
Numero indice: - (Base Fev/2007 = 100)
Variacédo Global: -

Sinduscon-GO Data de emissdo: 29/08/2025 15:28

Custo Unitano Basico do Goias

Site: www.cub.org.br
V.M.M“=R$ 1.164,04

Luan Noronha dos Santos.

Perito Avaliador e Correto
Creci -TO N° 4765 — Cnai

r de Imodveis.
N° 46242
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
PTAM em acordo com a norma ABNT - NBR 14.653 e lei 6.530/78
INVENTARIO

2
C U B/m Custos Unitdrios Basicos de Construgio

(NBR 12,721:2006 - CUB 2006} - Julho/2025

Oz valores abaixo referam-se acs Custos Unilanos Basicos de Construcde (CUB/mM™). caloulados de acordo com a Lei Fed. n® 4.581, de 16/12/464 &
com a Moma Tecnica MBR 12.721:2006 da Associagho Brasieira de Mormas Técnicas (ABNT) e 540 comespondentas ac més de Julho/2025 "Estes
custos unitanos foram calculados conformea disposto na ABRT MBR 12 7212006 com base em novos projetos, novos memodiais descrifivos & novas
chténos de orgamentagho e, portanta, constituem nova série histdica de custos unitanas, B comparaves corm a anteror, com.a designacio de
CuUB/2008"

"Ma formacao destes custos unitanos bascos ndo foram considerados o5 seguintes itens, que devern sar lovados am conta na delerminacas dos
precos por metra quadrado de construgio, de acordo com o estabelecido no projeto & especificactes correspondantes a cada caso particular
fundactes, submuramantos, paredas- brantes, reb de lengol feabhoo, elevadones) equpamentos e instalactes, lais como:
fogbes, aquecedores, bombas de recalque, incineraglo, arcondicdonada, caiefacho, veniilagda & exaustio, outros; playground (quando ndo
classificado -como Area construida), obras e senvicos complementares, umanizacio. receacio (piscinas, campos de esporta), gjiardinamento.
Instalacdo a regulamentacio do condomino; @ oulros semvicos (gue devam ser discnminados no Anexo A - quadio |Il), impostos, taxas e

emolumentos cartoriais, projetos projelos arquiletdnicos, projeto estrutural, projeto de . pr) , agin do constrkor
TEIMUREAcas do eolporadsr.”
VALORES EM R§/m®
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS
PADRAO BAIXO PADRAOC NORMAL PADRAO ALTO
R-1 1.873,42 -0,06% R-1 2.126,36 -0,10% R-1 263176 -0,10%
PP4 1.681,97 -0,05% PP-4 2.011,16 -0,07% R-8 2.161,53 -0,12%
R-8 1612,81 -0,05% R-8 1.787,19 -0,06% R-16 2.282,00 -0,03%

PIS 124229 -0,04% R-16 172822  -0,06%

PROJETOS - PADRAO COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

cAL-8 2.094,39 0,02% CAL-8 222268 0,00%
csL-8 1.791,14  -0,01% csL-8 1983695  -003%
CSL-16 2397,65 0,00% CSL-16 258117  -0,03%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (Gl) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1Q 1.823,18 -0,02%
Gl 1.035,65 -0,03%

Numero indice: Projeto-padréo R8-N (Julho/2025)
MNuamero indice: - (Base Fev/2007 = 100)
Variacdo Global: -

Sinduscon-MA Data de emisséo” 29/08/2025 15:30

Custo Unitéario Basico do Maranh&o

Site: www.cub.org.br
V.M.M* =R$ 1.035,65

Luan Noronha dos Santos.
Perito Avaliador e Corretor de Imoéveis.
Creci -TO N° 4765 — Cnai N° 46242
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
PTAM em acordo com a norma ABNT — NBR 14.653 e lei 6.530/78
INVENTARIO

CUB/m? T

Custos Unitarios Basicos de Construcdo

(NBR 12.721:2006 - CUB 20006) - Julho/2025

O yalores abaixo mlaramse acs Custos Unibios Basicos do Constrgdas (CURT), caloilados da acordo com a Lai Fad n® 4 501, da 161264 0
com a Marma Tecnica MBR 12 7212006 d Associncin Brasiesr de Nomas Tacnicas (ABRT ) & 20 corraspandantes ac més de Julha/2026 “Estes
cusios urdtanas foram calculados conforme disposto na ABRT MEBRE 12 7212006, com basa am novos projatos. noves memarnais descrifns e noves
Criterios de creamentacio 8, poitanto, constUerm nova sare hislorce da custos uNRENos, NBo compardvels com @ antenor, com B designscio e
CGLIB O

“Ha formacho o sies cuslos untonos DAsiCos NaG foram cnsiderados os seguinias lens, que devem se levades em conta na determinecio dos
pregos por meTo quadrndo de constughc, do acoido com o estabeleckio no propeto e especdicagtas cormspondentes o cada cAsn paficular
fundactas, 5 s, b i L i Mirantes, do lencol Tredlics, ol {B5), os o Inslakctes, s oomo.
fogdan, aquacedores, borbas e recalqua, incinemchs, arcondicicnadn caletacha, venbligio @ mwaustio, outras: plavaround (quards naa
cisaificads coma Area constniida), nhras @ Servicos compiemantarns; IDANZACAD, rHOeagnn (IECMAS, CAMPNS do Aspora), sErdnamentn,
nslatcho & eodamentacio do condominio; @ oullcs sevices (Que devem ser dscnmemedos o Amexo A - quado 1l mpesios, taxas &8
emofumentos cartonars. prosios projetos arquitetinicons, propetn astnatinal, prosta de nstalacho, projetes especiais remunaracia do coanstratar
rRITnEragi do ncarpomne."

VALUREE EM REMT
PROJETOS - PADRAO RESIDENCIAIS

BADRAO BAIND PADRAD NORMAL PADRAD ALTO

R 2268104 1,92% R-1 282030 1.87% R 3.337 60 1.80%
PP ERELN -0, 0% P4 250725 RS i5:] 2 692,38 1A
RS 205057 0,60%% R.8 2204 29 0,88% R0 280384 0,05%
Pl 167573 1.34% R-16 217006 1.38%

PROJETOS - PADRAC COMERCIAIS CAL (Comercial Andares Livres) e CSL (Comercial Salas e Lojas)

PADRAO NORMAL PADRAO ALTO

CAL-8 2.580,01 0,98% CAL-8 275357 1,15%
CSL-8 2.184,50 0,36% CSL-8 240215 0,48%
CSL-16 2909 52 -0,45% CSL-16 3.195,50 -0,14%

PROJETOS - PADRAO GALPAO INDUSTRIAL (GI) E RESIDENCIA POPULAR (RP1Q)
RP1Q 2.317,58 1,51%
Gl 1.252,91 2,00%

Numero indice: Projeto-padréio R8-N (Julho/2025)
Numero indice: - (Base Fev/2007 = 100)
Variag#io Global-

Sinduscon-PA Data de emisséo. 29/08/2025 15:31

Custo Unitario Basico do Para

Site: www.cub.org.br
V.M.M*=R$ 1.252,91

Luan Noronha dos Santos.
Perito Avaliador e Corretor de Imdveis.
Creci -TO N° 4765 — Cnai N° 46242
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13. Homogeneizagao dos dados e calculos

V.M.M2T = ( V.M.M*.BA x V.M.M*.GO x V.M.M"MA x V.M.M".PA )/ 4

V.V =(V.MM.T xAT.C).

14. Documentos em anexos
Segue junto em anexo a este Parecer Técnico de Avaliagéo

Mercadoldgica os seguintes documentos:

Certidao de débitos fiscais.

ESTADO DO TOCANTINS
/\ [J 1 PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARAI
FAZENDA PUBLICA MUNICIPAL

CERTIDAC POSITIVA DE DEBITOS

DADOS DO CONTRIBUINTE

Nome | Razéo Social: JOAQUIM BERITO DAMACENO
CPFIGNPJ. 099.849,681-20

Enderegco: AV PARANA, N"1740, QD. 0, LTO

Bairra: CENTRO

Cidade: GUARAI-TO

DADOSE DO IMOVEL

Codigo do Imével. 12479

Inscrigho Cadastral: 001.013.0001.0012.0012
Endersco: RUA DO METRO. Ns/n

Bairro: PLANALTO

Quadra: 0001 Lote: 0012 Unidade;: 0012

FUNDAMENTAGAO LEGAL

Certifica-se, para os fins de direito, que o 2 - Imével supra citado, POSSUI DEBITOS . de natureza tributaria perante a Fazenda
Puablica Municipal, relativos aos tributos administrados pela PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARAI, até a presente data.

Ressalvando o direito da Fazenda Publica Municipal de inscrever e cobrar as dividas que vierem a ser apuradas e constituidas,
relativas aos tributos, divida ativa e demais débitos administrados pela Secretaria Municipal da Fazenda.

Finalidade: Qutras fir

Dados de Autenticacdo

Certidao Numero: 30420 -1

Emitido em: 29/08/2025

| Validade: 28/09/2025

Cédigo de Verificacé&o: nYMB2MT2uQq2

©PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARAI - Impresso por 20/08/2025 - PORTAL DE SERVICOS em sexta feira, 29 de agosto de 2025 as 15:26:44

Luan Noronha dos Santos.
Perito Avaliador e Corretor de Iméveis.
Creci -TO N° 4765 — Cnai N° 46242
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15. NOTA
O imovel objetivo deste Parecer Técnico foi avaliado levando-se em

consideragbes algumas situagdes:

1) Para avaliagdo de VENDA, levou-se em consideragdo que o
CORRETOR E AVALIADOR DE IMOVEIS, obteve éxito na procura de
imdveis do mesmo padrdo para comparagdes;

2) O prego avaliado foi estimado com base nos Custos Unitarios Basicos
dos estados vizinhos apresentados, vistoria externa e interna do imével
e comparativos de preco por m* dos estados podendo sofrer uma
alteracao de valor em 10% a 20%

3) A atual situagao econdmica;

4) A quantidade de iméveis disponiveis na regido.

16.Conclusao
Estando o imével livre de desembaragado de quaisquer énus reais e

realizada a vistoria conforme a NBR n°® 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT, concluo
que:

Para a VENDA do imével nesta data e no estado em que se encontra
entendo que o valor é R$ 540.243,60 (quinhentos e quarenta mil duzentos e
quarenta e trés reais e sessenta centavos).

Luan Noronha dos Santos.
Perito Avaliador e Corretor de Iméveis.
Creci -TO N° 4765 — Cnai N° 46242
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ANEXO 1
Casa - 280 metros
ESTADOS CUSTO UNITARIO BASICO (CUB) POR M*
BAHIA RS 1.049,44
GOIAS R$ 1.164,04
MARANHAO R$ 1.035,65
PARA RS 1.252,91
MEDIA R$ 1.125,50
AREA CONSTRUIDA (M?) CUB MEDIA
00,00 R$ 0,000
VALOR TOTAL R$ 00,00
TAMANHO DO LOTE (M*) VALOR POR M2
480,00 R$ 1.125,50
VALOR TOTAL R$ 540.243,60
Concluséo:

A regiao norte apresentou a maior variagao regional nos ultimos meses, tendo como um
dos fatores a desvalorizagdo no mercado imobiliario podendo ir de 10 a 20 %, apds
realizado vistoria no imdvel geral.

Tornando assim o valor do imével em:

VALOR DO IMOVEL R$ 540.243,60

Agradeco a oportunidade de preparar este parecer técnico,

Atenciosamente,

Documento assinado digitalmente

tf;éfb LUAN NORONHA DOS SANTOS
g Ll Data: 29/08/2025 17:02:41-0300

verifique em hitps://validar.iti.gov.br

Luan Noronha dos Santos.

Perito Avaliador e Corretor de Imoveis.
Creci -TO N° 4765 — Cnai N° 46242

Tel: 63-999831395
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