Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul
Comarca de Trés Lagoas
32 Vara Civel

LAUDO DE AVALIACAO

Autos: 0802813-54.2024.8.12.0021

Classe: Execuciio de Titulo Extrajudicial - Despesas Condominiais
Autor: Condominio Residencial Musico Rubens Luiz Nogueira da Cunha
Réu: Cristiane Pereira Macambira e outro

Oficial de Justica: (0)

Mandado n° 021.2025/018038-5

Aos 25/07/2025, em cumprimento ao r. mandado, com observancia das
formalidades legais, AVALIEI o(s) seguinte(s) bem(ns):

DESCRICAO:

(76.583 ) [ 01

TRES LAGNAS /| MATN GROSSO DO SUL
LIVRO M2 REGISTRO GERAL

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DE MATO GROSS0 DO SUL
SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Costa 12—

Odiclal do Renistro de imédvels

FOMETEREE ] - FASE goplass-iaT
A AT TRALANC, 1330 - CEF TB001-003- TRESLAGDAS-MS

IMOVEL.- UNIDADE AUTONCWMA, denominada APARTAME 02 dols

Témreo - BLOCO B, do “CONDOMENIO RESIDENCIAL RNUSICU HUBENS LUIZ
NOGUEIRA DA CUNHA (BINHA)", Implantade no lote 08, Quadra 06, loteamento Novo
Oeste 1l. localizade na Zona Especial de Interesse Amblental 12 - ZEIA 12, nesta cidade de
Trés Lagoas/MS, cuja unidade autdnoma possui as seguintes caracteristicas: FRENTE -
Hal; FUNMDO - Jardim/Passelo; LATERAL ESQUERDA - Jardim/Passelo; LATERAL
DIREITA: Apartamentos terminados em 04. Contendo 02 (dols) quartos, 81 (um) banhelro,
01 (uma) sala de estar, 01 (uma) cozinhatarea de servige e 01 (uma) circulagio; com 43,60
metras quadrados de drea construida, sende 43,07 metros quadrados de uso privativo; e,
i 0,53 metros quadrados de uwso comum; area total de uso comum de 0847 metros
; quadradne, senda estas cobartas e dascohartas a nals inciddn o direlto de uso de 01 (uma)
vaga de garsgem descoberta e indefermipada. Unidade com total de 131,54 metros
quadrados, fracdo ideal de 0,73528% corresponde 100,82 metros quadrados, equivalente
ao somatsrio das areas privativas e de uso comum. O terfeno em que se assenta o edificle
pnzeul as sequintes metragens e confrontaces: 7.07 metros em diagonal mals 78.34 metros
ao Sul mais 7,07 metros em diagonal ao Oeste, de frente para a Rua Jacaranda; 160,49
metros ao Oeste com a Rua Tarumé; 86,34 metros ao Norte com os Lotes 01 ao 07, e
finalmente 160,40 metres ao Leste com a Rua Carandd; lote este de esquina da Rua
Carandd, sende do lade par do logradoure, formando a érea total de 13.710,99!'“2. Remorial

L UL

SITUACAO DO IMOVEL: Regular estado de conservagdo. Paredes sujas.
Piso manchado e descascando por todo imével. Infiltragcdo grande na lavandeira.

IMAGENS
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjims.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0802813-54.2024.8.12.0021 e codigo Ke15KGnU.
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VISTORIA DA REGIAO

Possui rede de agua tratada, luz publica e domiciliar, sarjeta,
pavimentacdo asfaltica na rua frontal e nas laterais, predominando a existéncia de
residéncias de padrdo popular.

AVALIACAO

R$43.000,00 (Quarenta e trés mil reais). O valor da avaliagado refere-
se a uma transacao a vista, na data do laudo.

Modelo 502758 -M 13381 -
Endereco: Rua: Zuleide Perez Tabox, 1109, Edificio do Férum Des. Gerval Bernadino de Souza - CEP
79601-100, Fone: (67) 3929-1700, Trés Lagoas-MS - E-mail: trl-3vciv@tjms.jus.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por MARCOS ANTONIO DIAS LOVO e IVANA KELY QUIRINO DE SOUZA PEREIRA DIAS, liberado nos autos em 28/07/2025 as 17:11 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjms.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0802813-54.2024.8.12.0021 e cddigo Ke15KGnU.



Poder Judiciario do Estado de Mato Grosso do Sul
Comarca de Trés Lagoas
32 Vara Civel

PARAMETROS

A avaliacdo foi com base no valor atual de mercado. O valor do
imovel foi encontrado levando em consideragado a atual situagdo do mercado imobiliario
trés-lagoense, desprezando, contudo, as especulagdes existentes nesta cidade.

Outrossim, houve um prévio levantamento de dados, junto a "sites" de
imoveis a venda, bem como considerando ofertas em areas similares, op¢des de compras
e negociagdes realizadas.

ENCERRAMENTO:

Do que para constar lavrei o presente, que lido e achado conforme, vai
assinado.

Trés Lagoas-MS, 25 de julho de 2025.

Marcos Antonio Dias Lovo
Analista Judiciario
(assinado por certificagao digital)
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