Tribunal de Justica do Estado da Bahia
PODER JUDICIARIO
SALVADOR
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PADRE CASIMIRO QUIROGA, 2403, 1° ANDAR (FORUM IMBUI), IMBU{ - SALVADOR
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Processo Numero: 0035488-66.2021.8.05.0001
Exequente:
ABELARDO PEREIRA MELO JUNIOR

Executado(a):
ANDRE LUIS MENDES DE FREITAS

EDITAL DE LEILAO

O Excelentissimo Sr. Dr. Juiz de Direito da 2* Vara do Sistema dos Juizados Especiais de Causas Comuns da Comarca de Salvador,
Estado da Bahia.

FAZ SABER A QUANTOS O PRESENTE VIREM OU DELE CONHECIMENTO TIVEREM E INTERESSAR POSSA, com fulcro
nos arts. 879 ao 903, do CPC (Lei n° 13105/15), regulamentado pela Resolugdo CNJ 236/2016, que o Leiloeiro nomeado, PAULO
CEZAR ROCHA TEIXEIRA, matriculado na JUCEB sob n°. 4627/00, levara a publico para venda e arrematagdo, o bem descrito
abaixo, de acordo com as regras expostas a seguir:

PROCESSO N°. 0035488-66.2021.8.05.0001 ; CLASSE: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL

EXEQUENTE: ABELARDO PEREIRA MELO JUNIOR (CPF: 142.695.115-91)
EXECUTADO: ANDRE LUIS MENDES DE FREITAS (CPF: 957.587.555-91)

DATAS: 1° Leildo no dia 15/04/2026, com inicio as 13:30 horas, por valor igual ou superior ao da avaliagdo. Nao sendo verificado
lances iguais ou superiores ao valor de avaliagdo, os bens serdo novamente apregoados em 2° Leildo no dia 29/04/2026, com inicio as
13:30 horas, quando ser@o aceitos lances com no minimo 75% (setenta e cinco por cento) da avaliagdo, exceto nos casos onde ha
copropriedade.

LOCAL: Auditoério do Férum Regional do Imbui, Rua Padre Casimiro Quiroga, 2403, Imbui, Salvador/BA.

DEBITOS DA ACAO: RS 30.827,47 (trinta mil, oitocentos e vinte e sete reais e quarenta e sete centavos), em 07 de fevereiro de 2023,
de acordo com a planilha de célculo juntada em evento 107.1. A atualizacdo dos débitos vencidos e vincendos, até a sua integral
satisfacdo, fica a encargo do exequente disponibilizar nos autos.

DESCRICAO DO(S) BEM(NS): Nos termos do Laudo de Avaliagio protocolado em evento 88.1, trata-se de 01 (um) imével tipo
loja/box de n° 46, no Centro comercial Sdo Marcos, localizado sito a Avenida Sdo Rafael, n°® 2.737, Bairro de Sdo Marcos |,
Salvador/BA. Nos termos da matricula imobiliéria, trata-se de loja/box localizado no CENTRO COMERCIAL SAO MARCOS que é
composto de dois pavimentos, sendo o primeiro pavimento denominado semienterrado composto de areas comuns, administragéo,
medidores, depdsito de material de limpeza, hall, estar, vestiarios, escada de acesso ao pavimento térreo, sanitarios masculino e
feminino; e, NO SEGUNDO PAVIMENTO; areas comuns, circulagdes, pragas, jardim de inverno, sanitarios para deficientes, hall de
estacionamento para visitantes, com treze vagas descobertas, sendo com quatorze vagas descobertas, passeios, patio de carga e
descarga e acesso ao pavimento semienterrado. Areas privativas com trinta e trés lojas comerciais, do tipo loja ;dezesseis boxes e trés
espacos para balcdes. Imdvel inscrito no cadastro imobilidrio municipal sob o n° 10393-2 e matriculado na certiddo originaria sob o n°
53.168 no 2° Registro de Imoveis de Salvador/BA.



LOCALIZACAO DO BEM: Conforme descrito acima.

AVALIACAO: R$ 70.000,00 (setenta mil reais), em 27 de junho de 2023.
LANCE MINIMO 2° LEILAO: R$ 49.000,00 (quarenta e nove mil reais).
DEPOSITARIO(A): ANDRE LUIS MENDES DE FREITAS

ONUS: Nos termos do Relatorio de Débitos juntado em evento 104.2, o referido imével detém débitos em atraso junto a Secretaria
Municipal da Fazenda Estadual de Salvador/BA. Eventuais constantes na matricula imobiliaria.

BAIXA PENHORAS, DEMAIS ONUS E TRIBUTOS: Com a venda no leildo, caso haja penhoras, arrestos, indisponibilidades, e/ou
outros 6nus que gravem a matricula, o bem serd leiloado livre e desembaracado de quaisquer Onus, até a data da expedigdo da
respectiva Carta de Arrematagdo ou Mandado de entrega, conforme artigos 903, § 5°, inclusive os débitos de natureza propter rem,
conforme artigo 908 § 1°, ambos do CPC/2015. Débitos de IPTU, serdo sub-rogados no valor da arrematagdo nos termos do art. 130,
(caput;, e paragrafo unico, do C.T.N. Correrdo por conta do arrematante, as despesas e os custos relativos a transferéncia patrimonial
dos bens arrematados e diligéncias do Oficial de Justiga, se houver.

Conforme disposto no art. 40 do Decreto-Lei n® 21.981/32, que regulamenta a profissdo da leiloaria e o art. 653 do Cédigo Civil, a
atuagdo do Leiloeiro Oficial ocorre por mandato, ou seja, apenas realiza a intermediagdo da oferta dos bens, conforme as regras
determinadas pelo juizo responsavel pelo processo e as caracteristicas certificadas nos autos. Portanto o leiloeiro oficial ndo se
enquadra nas condi¢des de fornecedor, intermedidrio, ou comerciante, ficando assim eximido de eventuais responsabilidades por
vicios/defeitos ocultos ou ndo, no bem alienado, como também por reembolsos, indenizagdes, trocas, consertos € compensacdes
financeiras de qualquer hipdtese, nos termos do art. 663, do Codigo Civil Brasileiro, ndo se sujeitando, ainda, as normas do Codigo do
Consumidor, por ndo se tratar a compra em leildo judicial de relagdo de consumo.

Por este motivo, ndo cabe qualquer responsabiliza¢do deste(a) profissional quanto a demora na posse ou transferéncia do(s) bem(ns)
arrematado(s), divergéncias entre as caracteristicas encontradas nos bens recebidos em relag@o as caracteristicas constantes em edital,
vicios ocultos, emissdo de documentos, baixas de restricdes ou outras questdes que recaiam sobre a arrematagao.

HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a arrematagdo, assim, nada sera devido pelo arrematante ao credor
hipotecario (art. 1.499, VI do Cédigo Civil).

MEACAO: Nos termos do Art. 843, do CPC/2015, tratando-se de penhora de bem indivisivel, o equivalente a quota-parte do
coproprietario ou do conjuge alheio a execugdo recaird sobre o produto da alienacdo do bem. E reservada ao coproprietdrio ou ao
conjuge ndo executado a preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de condigdes.

IMOVEL OCUPADO: A desocupagdo do imovel sera realizada mediante expedi¢do de Mandado de Imissio na Posse que serd
expedido pelo M.M. Juizo Comitente.

DIREITO DE PREFERENCIA: Nos termos do artigo 1.322 do Coédigo Civil, quando a coisa for indivisivel e os consortes nio
quiserem adjudica-las a um s6, indenizando os outros, serd vendida e repartido o apurado, preferindo-se, na venda, em condi¢des
iguais de oferta, o condomino ao estranho, e entre os conddminos aquele que tiver na coisa benfeitorias mais valiosas, e, ndo as
havendo, o de quinhdo maior.

LEILOEIRO: O Leildo estara a cargo do Leiloeiro Oficial ora nomeado, PAULO CEZAR ROCHA TEIXEIRA, JUCEB sob n°.
4627/00, com suporte técnico e utilizagdo da Plataforma Leiloes Judiciais (Leiloesjudiciais.com.br).

LEILAO NA MODALIDADE PRESENCIAL: Quem pretender arrematar ditos bens deverd comparecer no local, no dia e na hora
mencionados, ficando ciente de que os arrematantes deverdo depositar a disposi¢do do Juizo o valor da arrematagdo, via deposito
Judicial, no prazo de 3 dias contados da data da oferta, seguindo as demais regras da forma de pagamento escolhida para cada
arrematagdo. Na eventualidade de ser frustrada, no préprio leildo, a arrematagdo de determinado lote, por ndo atendimento pelo
arrematante de requisito necessario, sera facultado ao licitante que ofertou o segundo melhor lance, se houver e caso este tenha
interesse, a confirmacdo da arrematacdo pelo ultimo lance que ofertou. Os bens serdo vendidos no estado de conservagdo em que se
encontram, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas condi¢des, antes das datas designadas para os leildes

Fica o Leiloeiro autorizado a requisitar dos licitantes referéncias bancarias, idoneidade financeira e demonstrar inexisténcia de
restrigdo em registro de cadastro de protegdo ao crédito.

PUBLICACAO DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de computadores, no sitio do Leiloeiro
www.leiloesjudiciaisbahia.com.br, e também no site de publicagdes e consultas de editais de leildlo PUBLICJUD,
www.publicjud.com.br, em conformidade com o disposto no art. 887, § 2°, do CPC/2015.

PAGAMENTO DE FORMA A VISTA: A arrematagdo far-se-4 mediante pagamento a vista do preco pelo arrematante através de guia
de depdsito judicial (emitida pelo Leiloeiro), no prazo de 3 (trés) dias da realizag@o do leildo (art. 884, inciso IV, do CPC/2015).

OBS.: O valor pago pelo arrematante s6 sera liberado em favor do exequente quando o mesmo for imitido na posse o imodvel
arrematado.

ARREMATACAO PELO CREDOR: Se o exequente arrematar o bem e for o tinico credor, ndo estara obrigado a exibir o preco, mas,
se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a



arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo a custa do exequente (art. 892, §1°, do CPC/2015). Na hipdtese de arrematagao
com crédito, o exequente ficara responsavel pela comissao devido ao Leiloeiro.

PAGAMENTO DA COMISSAO DO LEILOEIRO: A comissio devido ao Leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da
arrematagdo, ndo se incluindo no valor do lango (art. 7 da Resolugdo 236/2016 ; CNIJ), que sera efetuada pelo arrematante no prazo de
24 horas da realizagdo do leildao, em conta fornecida via e-mail apds o encerramento do leildo. Consumada a arrematagao, no caso de
desisténcia por parte do arrematante, nos termos do art. 903, § 6°, do CPC/2015, a comissao do Leiloeiro sera a este Leiloeiro devido.

Caso o arrematante ndo realize o pagamento do lance ofertado e da comissao, sera devida pelo arrematante em favor do Leiloeiro a
comissdo conforme previsao em edital de leildo, Decreto-Lei 21.981/1932 e Resolugdo 236/2016 do CNJ. Verificado o ndo pagamento,
o Leiloeiro cobrara judicialmente o valor devido, em razdo do trabalho por ele realizado, valendo o lance registrado em banco de
dados como titulo executivo.

Fica ciente o arrematante inadimplente que fraudar o leildo € crime previsto no artigo 358 do Codigo Penal e o Magistrado podera
determinar aplicacdo de multa e demais medidas judiciais previstas em Lei.

OBS.: Fica ciente o arrematante de que, em caso de invalidacdo, ineficacia, resolug¢do ou desisténcia da arrematagdo, sem culpa do
arrematante, o Leiloeiro Oficial procedera a devolugdo da comissdo apos a devida intimagdo e no prazo estabelecido pelo Magistrado.
O valor da comissdo a ser devolvido sera acrescido de corre¢io monetaria, calculada pelo Indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo (IPCA), desde a data do pagamento ao Leiloeiro até a data da efetiva devolugdo, conforme o art. 389 do CPC, sem a incidéncia
de juros moratérios.

Os arrematantes ficam cientes desde ja que ndo sendo efetuado o depdsito da oferta com o respectivo valor acrescidos da comissdo do
Leiloeiro em até 24 horas, o Leiloeiro comunicara imediatamente o fato ao Juizo (Pena de sofrer as penalidades legais, conforme
Artigo 335 de Cddigo Penal), informando também os langos imediatamente anteriores para que sejam submetidos & apreciagdo do
Juizo, sem prejuizo da aplicagdo de sangdes legais (art. 897, do Codigo de Processo Civil). Caso o arrematante vencedor nio efetue o
pagamento no prazo determinado, serd convocado o segundo colocado na disputa para formalizar a arrematagao.

VISITACAO: E vedado aos Senhores Depositarios criarem embaragos a visitagio dos bens sob sua guarda, sob pena de ofensa ao art.
77, inciso IV, do CPC, ficando desde logo autorizado o uso de for¢a policial, se necessario. Em caso de imével desocupado, também
fica autorizado ao Leiloeiro a se fazer acompanhar por chaveiro. Igualmente, ficam autorizados os colaboradores do Leiloeiro,
devidamente identificados, a obter diretamente, material fotografico para inseri-lo no portal do Leiloeiro, a fim de que os licitantes
tenham pleno conhecimento das caracteristicas do bem.

DUVIDAS E ESCLARECIMENTOS: Todas as informagdes necessérias para a participagio dos licitantes no leildo, bem como quanto
aos procedimentos e regras adotadas para sua validade, poderao ser adquiridas através do e-mail contato@]leiloesjudiciaisbahia.com.br.

ARREMATACAO: Assinado o auto pelo Juiz, pelo Arrematante ¢ pelo Leiloeiro Oficial, a arrematagio serd considerada perfeita,
acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados procedentes os embargos do executado ou a agdo auténoma de que trata o § 4°
deste artigo, assegurada a possibilidade de reparagdo pelos prejuizos sofridos (art. 903 caput, do CPC).

CONDICOES GERAIS: O Leiloeiro Oficial, por ocasido do leildo, fica, desde j4, desobrigado a efetuar a leitura do presente edital, o
qual se presume seja de conhecimento de todos os interessados. Ainda, ndo se enquadra na condi¢ao de fornecedor, intermediério, ou
comerciante, sendo mero mandatario, ficando assim eximido de eventuais responsabilidades por vicios/defeitos ocultos ou nio, no
bem alienado, como também por reembolsos, indenizagdes, trocas, consertos e compensagdes financeiras de qualquer hipotese, nos
termos do art. 663, do Cddigo Civil Brasileiro. Este edital esta em conformidade com a resolugdo n° 236 de 13/07/2016 do CNJ.

Os licitantes deverdo acompanhar a realizagdo do leildo, permanecendo a qualquer tempo em condigdes de serem contatados pelo
Leiloeiro Oficial para qualquer tipo de informagao que se faga necessaria. Eventual prejuizo causado pela impossibilidade de contato
ou falta de respostas do licitante, principalmente quando este ndo responder prontamente aos contatos do Leiloeiro Oficial, serdo de
responsabilidade unicamente do proprio licitante.

INTIMACAO: Ficam desde logo intimados os executados ANDRE LUIS MENDES DE FREITAS ¢ seu(a) conjuge ADRIANA
SALES CABRAL DE FREITAS, bem como os eventuais: coproprietarios; proprietario de terreno e/ou titular de: usufruto, uso,
habitacdo, enfiteuse, direito de superficie, concessdo de uso especial para fins de moradia ou concessdo de direito real de uso; credor
pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente averbada; promitente comprador/vendedor; Unido,
Estado e Municipio no caso de bem tombado, das datas acima, se porventura ndo forem encontrados para a intimagdo pessoal, bem
como para os efeitos do art. 889, inciso I, do Cédigo de Processo Civil/2015 e de que, antes da arrematagdo e da adjudicacdo do(s)
bem(ns), podera(ao) remir a execucdo, consoante o disposto no art. 826 do Codigo de Processo Civil/2015.

Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentacdo de quaisquer medidas processuais contra os atos expropriatorios contidas
no § 1° do art. 903 do CPC sera de dez dias ap6s o aperfeicoamento da arrematacdo (art. 903, § 2° do Codigo de Processo Civil/2015).
E, para que chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o presente edital que serd
publicado e afixado na forma da Lei. Publicado e afixado no local de costume, na sede do Orgdo.

Nesta Cidade e Comarca de Salvador/BA, em 24 de margo de 2026.



Bela. VERA LIMA ALMEIDA
Secretaria

JOAO BATISTA PEREZ GARCIA MORENO NETO
Juiz de Direito

Assinado eletronicamente por: JOAO BATISTA PEREZ GARCIA MORENO NETO
Codigo de validagdo do documento: af6d7b4e a ser validado no sitio do PROJUDI - TIBA.



