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MARIA ZULEIDE DA SILVA, melhor qualificação na 

procuração acostada aos autos, processo em epigrafe, nos termos da 

presente EXECUÇÃO DE TÍTULO EXECUTIVO EXTRAJUDICIAL, que move em 

face de ANA PAULA BARROS DOS SANTOS, por sua procuradora 

digitalmente assinada, vem à presença de Vossa Excelência, em atenção ao 

despacho de folhas, requerer juntada de declaração de dois corretores 

imobiliários e anúncios publicitários para cotação do bem no mercado. 

Termos em que, 

Pede deferimento, 

São Vicente, data do protocolo. 

AMANDA IRIS MARTINS FONSECA TROPEA 

OAB/SP 278.044 
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Rua do Colégio, 233 – CEP 11310-210 – Centro – São Vicente/SP 
Tel. (13) 3569-4315 – www.royalle.com.br – royalle@royalle.com.br 

 
 

PARECER SOBRE PREÇO DE COMERCIALIZAÇÃO 

 

Pelo presente, declaro para os devidos fins e a pedido da parte interessada que o 

imóvel localizado a Rua Marquês de São Vicente n 166, Condomínio Edifício Regina 

Saboia, Bairro: Centro, na cidade de São Vicente / SP, consistente de um apartamento 

kitnet nº. 211, residencial, no 2º andar ou 3º pavimento, contendo um quarto com pia, um 

corredor e banheiro, sem garagem, com a área útil de 22,32 m², registrado junto ao  

Cartório de Registro de Imóveis de São Vicente na matrícula número 136.181, a fim de 

proceder a sua avaliação para fins de comercialização imobiliária, tendo concluído que o 

seu valor de mercado, gira atualmente em torno de R$ 102.000,00 (Cento e Dois Mil 

Reais). 
 

E para que produza os seus legais e jurídicos efeitos, eu, Guilherme Barros 

Martins, Corretor de Imóveis inscrito no CRECI da 2a. Região sob nº 106129 assino 

eletronicamente, conforme MP 2.200-2/2001 / Lei 14.063/2020, e certifico este parecer, 

que foi elaborado de acordo com o art. 3º da Lei 6.530/78.  

 
 

 

São Vicente, 20 de Outubro de 2023. 

 

 

 

 

............................................................................. 

Guilherme Barros Martins 

CRECI: 106129-F 

 

 

 

 

ZapSign 9efcdeeb-f32c-47eb-8860-1458019c171d.  Documento assinado eletronicamente, conforme MP 2.200-2/2001 e Lei 14.063/2020.
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P
a
ra

 c
o
n
fe

ri
r 

o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

c
e
s
s
e
 o

 s
it
e
 h

tt
p
s
:/
/e

s
a
j.
tj
s
p
.j
u
s
.b

r/
p
a
s
ta

d
ig

it
a
l/
p
g
/a

b
ri
rC

o
n
fe

re
n
c
ia

D
o
c
u
m

e
n
to

.d
o
, 
in

fo
rm

e
 o

 p
ro

c
e
s
s
o
 1

0
0
0
6
6
1
-6

9
.2

0
2
2
.8

.2
6
.0

5
9
0
 e

 c
ó
d
ig

o
 A

A
F

1
9
D

9
.

E
s
te

 d
o
c
u
m

e
n
to

 é
 c

ó
p
ia

 d
o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

s
s
in

a
d
o
 d

ig
it
a
lm

e
n
te

 p
o
r 

A
L
L
A

N
 C

R
IS

T
IA

N
 S

IL
V

A
 e

 T
ri
b
u
n
a
l 
d
e
 J

u
s
ti
c
a
 d

o
 E

s
ta

d
o
 d

e
 S

a
o
 P

a
u
lo

, 
p
ro

to
c
o
la

d
o
 e

m
 2

3
/1

0
/2

0
2
3
 à

s
 1

0
:2

7
 ,
 s

o
b
 o

 n
ú
m

e
ro

 W
S

V
C

2
3
7
0
1
8
6
6
6
2
7
  
  
 .

fls. 340

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

21
37

-0
7.

20
22

.8
.2

6.
05

90
 e

 c
ód

ig
o 

W
A

V
oA

2a
u.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 A

M
A

N
D

A
 IR

IS
 M

A
R

TI
N

S
 F

O
N

S
E

C
A

 T
R

O
P

E
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
3/

11
/2

02
3 

às
 2

2:
24

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

V
C

23
70

20
70

61
3 

   
 .

fls. 194



20/10/2023, 11:42 Apartamento na Rua Doutor Cláudio Luiz da Costa, Itararé em São Vicente, por R$ 100.000 - Viva Real

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-itarare-bairros-sao-vicente-22m2-venda-RS100000-id-2646804155/ 1/4

Apartamento com 1 Quarto e 1 banheiro à Venda, 22 m² por R$ 100.000

Rua Doutor Cláudio Luiz da Costa - Itararé, São Vicente - SP

VER NO MAPA

COD. 2359

 22m²  1 quarto

 1 banheiro  0 vagas

VER MAIS CARACTERÍSTICAS (3)

Simular Financiamento

Sala living - Itararé - São Vicente

Condomínio Frente mar no bairro do Itararé, ótima localidade em um bairro tranquilo, vista lateral do mar Uma kitnet no bairro Itararé pode ser

uma ótima opção para quem busca uma moradia compacta e prática. Normalmente, ela é composta por um único ambiente que combina a

sala de estar, quarto e cozinha, além de um banheiro.

Neste caso, a kitnet possui uma garagem exclusiva para motocicletas, o que é uma vantagem para quem possui esse tipo de veículo e deseja

mantê-lo seguro e protegido. A garagem é separada do ambiente da kitnet e conta com um portão individual para acesso.

A kitnet pode contar com uma decoração moderna e funcional, que aproveita bem o espaço disponível. O piso pode ser em cerâmica ou outro

material durável e fácil de limpar, enquanto as paredes podem ser pintadas em cores claras para ampliar a sensação de espaço.

A cozinha pode ser equipada com fogão, geladeira e armários planejados para otimizar o espaço e facilitar o armazenamento de alimentos e

utensílios. Já a área de dormir pode contar com uma cama de solteiro ou casal, dependendo do tamanho da kitnet.

No geral, a kitnet no bairro Itararé com garagem para moto é uma opção prática e funcional para quem busca um espaço compacto e bem

localizado. Agende uma visita conosco.

Enviado por Apollo-on ]]>

Ler mais

COMPRA

CondomínioR$
318

IPTU R$ 60

ANUNCIANTE

Apollo-ON

Contato por

WhatsApp
Quero visitar

Quero mais

informações
VER

TELEFONE

Mais 16 pessoas

interessadas neste

imóvel nas últimas

horas

Precisa nanciar?

O Viva Real te ajuda a realizar o sonho de adquirir seu imóvel! Simule

agora seu nanciamento, e se gostar, envie uma proposta em menos

de 5 minutos.
Preencha os seus dados e os

do imóvel para fazer uma

simulação

ANUNCIAR

 5 fotos 

Início  Venda    Rua Doutor Cláudio Luiz da Costa/ / ... /

R$
100.000

 (13)
3568

WhatsApp Contato

MENU
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20/10/2023, 11:42 Apartamento na Rua Doutor Cláudio Luiz da Costa, Itararé em São Vicente, por R$ 100.000 - Viva Real

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-1-quartos-itarare-bairros-sao-vicente-22m2-venda-RS100000-id-2646804155/ 2/4

Simular Financiamento

Explore a vizinhança

Rua Doutor Cláudio Luiz da Costa - Itararé, São Vicente - SP

Fale agora com o anunciante

VER TELEFONE

 Gostaria de receber o contato de anunciantes com imóveis similares

ENVIAR

Encontre outros lançamentos similares

 (13) 3568 

Nome

E-mail

Telefone

Olá, tenho interesse neste imóvel: Apartamento, 22m², 1 quarto, Rua Doutor 
Cláudio Luiz da Costa - Itararé, São Vicente - SP, Venda, R$ 100000. Aguardo o 
contato. Obrigado.

Enviar, aceitar os Termos de uso e Política de privacidade, ter mais de 18 anos e

permitir o compartilhamento dos seus dados de contato com outros anunciantes

parceiros para ofertas similares

PUBLICIDADE

Navegue pela região
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Kitnet com 1 Quarto e 1 banheiro à Venda, 20 m² por R$ 108.000

Rua Marquês de São Vicente - Centro, São Vicente - SP

VER NO MAPA

COD. E97O5S

 20m²  1 quarto

 1 banheiro  0 vagas

VER MAIS CARACTERÍSTICAS (2)

Simular Financiamento

Kitnet/conjugado para venda com 20 metros quadrados em Centro - São Vicente - SP

Está em busca de um espaço aconchegante e prático no coração de São Vicente? Apresentamos o kitnet/conjugado ideal para você!

Características do Imóvel:

Área Total: 20 metros quadrados.

1 Quarto

1 Banheiro

Descrição:

Este kitnet/conjugado é a opção perfeita para quem valoriza a praticidade e a conveniência de viver no centro de São Vicente. Com seus

20 metros quadrados bem distribuídos, oferece um ambiente aconchegante e funcional para sua vida cotidiana.

*IMÓVEL ESCRITURADO, PODE FINANCIAR*

Ler mais

COMPRA

Condomínio R$ 205

IPTU R$ 75

ANUNCIANTE

Ana Lys CRECI 170

273

Contato por

WhatsApp
Quero visitar

Quero mais

informações
VER

TELEFONE

Mais 54 pessoas

interessadas neste imóvel

nas últimas horas

Precisa nanciar?

O Viva Real te ajuda a realizar o sonho de adquirir seu imóvel! Simule

agora seu nanciamento, e se gostar, envie uma proposta em menos

de 5 minutos.
Preencha os seus dados e os

do imóvel para fazer uma

simulação

ANUNCIAR

 17 fotos 

Início  Venda    Rua Marquês de São Vicente/ / ... /

R$ 108.000

 (13) 9970

WhatsApp Contato

MENU

P
a
ra

 c
o
n
fe

ri
r 

o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

c
e
s
s
e
 o

 s
it
e
 h

tt
p
s
:/
/e

s
a
j.
tj
s
p
.j
u
s
.b

r/
p
a
s
ta

d
ig

it
a
l/
p
g
/a

b
ri
rC

o
n
fe

re
n
c
ia

D
o
c
u
m

e
n
to

.d
o
, 
in

fo
rm

e
 o

 p
ro

c
e
s
s
o
 1

0
0
0
6
6
1
-6

9
.2

0
2
2
.8

.2
6
.0

5
9
0
 e

 c
ó
d
ig

o
 A

A
F

1
9
D

B
.

E
s
te

 d
o
c
u
m

e
n
to

 é
 c

ó
p
ia

 d
o
 o

ri
g
in

a
l,
 a

s
s
in

a
d
o
 d

ig
it
a
lm

e
n
te

 p
o
r 

A
L
L
A

N
 C

R
IS

T
IA

N
 S

IL
V

A
 e

 T
ri
b
u
n
a
l 
d
e
 J

u
s
ti
c
a
 d

o
 E

s
ta

d
o
 d

e
 S

a
o
 P

a
u
lo

, 
p
ro

to
c
o
la

d
o
 e

m
 2

3
/1

0
/2

0
2
3
 à

s
 1

0
:2

7
 ,
 s

o
b
 o

 n
ú
m

e
ro

 W
S

V
C

2
3
7
0
1
8
6
6
6
2
7
  
  
 .

fls. 346

P
ar

a 
co

nf
er

ir 
o 

or
ig

in
al

, a
ce

ss
e 

o 
si

te
 h

ttp
s:

//e
sa

j.t
js

p.
ju

s.
br

/p
as

ta
di

gi
ta

l/p
g/

ab
rir

C
on

fe
re

nc
ia

D
oc

um
en

to
.d

o,
 in

fo
rm

e 
o 

pr
oc

es
so

 1
01

21
37

-0
7.

20
22

.8
.2

6.
05

90
 e

 c
ód

ig
o 

W
A

V
oA

2a
u.

E
st

e 
do

cu
m

en
to

 é
 c

óp
ia

 d
o 

or
ig

in
al

, a
ss

in
ad

o 
di

gi
ta

lm
en

te
 p

or
 A

M
A

N
D

A
 IR

IS
 M

A
R

TI
N

S
 F

O
N

S
E

C
A

 T
R

O
P

E
A

 e
 T

rib
un

al
 d

e 
Ju

st
ic

a 
do

 E
st

ad
o 

de
 S

ao
 P

au
lo

, p
ro

to
co

la
do

 e
m

 2
3/

11
/2

02
3 

às
 2

2:
24

 , 
so

b 
o 

nú
m

er
o 

W
S

V
C

23
70

20
70

61
3 

   
 .

fls. 197



20/10/2023, 11:42 Kitnet na Rua Marquês de São Vicente, Centro em São Vicente, por R$ 108.000 - Viva Real

https://www.vivareal.com.br/imovel/kitnet-1-quartos-centro-bairros-sao-vicente-20m2-venda-RS108000-id-2661180515/ 2/4

Simular Financiamento

Explore a vizinhança

Rua Marquês de São Vicente - Centro, São Vicente - SP

Fale agora com o anunciante

VER TELEFONE

 Gostaria de receber o contato de anunciantes com imóveis similares

ENVIAR

Encontre outros imóveis similares

 (13) 9970 

Nome

E-mail

Telefone

Olá, tenho interesse neste imóvel: Apartamento, 20m², 1 quarto, Rua Marquês 
de São Vicente - Centro, São Vicente - SP, Venda, R$ 108000. Aguardo o 
contato. Obrigado.

Enviar, aceitar os Termos de uso e Política de privacidade, ter mais de 18 anos e

permitir o compartilhamento dos seus dados de contato com outros anunciantes

parceiros para ofertas similares

Apartamento 2
Dormitórios, 1

Suíte E 1 Vagas
Lazer Comleto

Acqua Play

R$ 425.000

Ótima
Oportunidade De

Investimento!
Kitnet Na Paria Do

Itararé, São
Vicente

R$ 149.000

Kitnet - Itararé
- São Vicente

R$ 116.000

PUBLICIDADE

Navegue pela região
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TRIBUNAL DE JUSTIÇA DO ESTADO DE SÃO PAULO
COMARCA DE SÃO VICENTE
FORO DE SÃO VICENTE
1ª VARA CÍVEL
Rua Jacob Emmerick, 1367, Sala 86, Parque Bitaru - CEP 11310-906, Fone: 
(13) 3467-6650, São Vicente-SP - E-mail: saovicente1cv@tjsp.jus.br

Processo nº 1012137-07.2022.8.26.0590 - p. 1

DECISÃO

Processo nº: 1012137-07.2022.8.26.0590  
Classe - Assunto Execução de Título Extrajudicial - Obrigações
Exequente: Maria Zuleide da Silva
Executado: Ana Paula Barros dos Santos

Prioridade Idoso
Justiça Gratuita

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Leandro de Paula Martins Constant

Vistos.

Tendo em vista a inexistência de representação processual em favor da parte 
executada, expeça-se carta para intimação da penhora que recaiu sobre seus bens e da avaliação 
no valor de R$101.000,00, facultando-se a manifestação pelo prazo de 15 dias. 

Intime-se.

São Vicente, 11 de janeiro de 2024.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006, 
CONFORME IMPRESSÃO À MARGEM DIREITA
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 Cálculo de Atualização Monetária

Dados básicos informados para cálculo

Descrição do cálculo
Valor Nominal R$ 101.000,00
Indexador e metodologia de
cálculo

TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado
pelo critério mês cheio.

Período da correção Outubro/2023 a Março/2026

Dados calculados

Fator de correção do período
882
dias

1,114483

Percentual correspondente
882
dias

11,448259 %

Valor corrigido para
01/03/2026

(=) R$ 112.562,74

Sub Total (=) R$ 112.562,74
Valor total (=) R$ 112.562,74

Memória analítica do cálculo

Valor inicial 101.000,00
Data inicial 01/10/2023
Data final 01/03/2026
Periodicidade Mensal
Metodologia de cálculo Calculado pelo critério mês cheio.

Termo inicial Termo final Variação do período Valor
01/10/2023 01/11/2023 0,1200 (%) 101.121,20
01/11/2023 01/12/2023 0,1000 (%) 101.222,32
01/12/2023 01/01/2024 0,5500 (%) 101.779,04
01/01/2024 01/02/2024 0,5700 (%) 102.359,18
01/02/2024 01/03/2024 0,8100 (%) 103.188,29
01/03/2024 01/04/2024 0,1900 (%) 103.384,35
01/04/2024 01/05/2024 0,3700 (%) 103.766,87
01/05/2024 01/06/2024 0,4600 (%) 104.244,20
01/06/2024 01/07/2024 0,2500 (%) 104.504,81
01/07/2024 01/08/2024 0,2600 (%) 104.776,52
01/08/2024 01/09/2024 0,1900 (%) 104.975,59
01/09/2024 01/10/2024 0,1300 (%) 105.112,06
01/10/2024 01/11/2024 0,5400 (%) 105.679,66
01/11/2024 01/12/2024 0,6200 (%) 106.334,88
01/12/2024 01/01/2025 0,3400 (%) 106.696,42
01/01/2025 01/02/2025 0,1100 (%) 106.813,78
01/02/2025 01/03/2025 1,2300 (%) 108.127,59
01/03/2025 01/04/2025 0,6400 (%) 108.819,61
01/04/2025 01/05/2025 0,4300 (%) 109.287,53

Firefox https://drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=1...
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01/05/2025 01/06/2025 0,3600 (%) 109.680,97
01/06/2025 01/07/2025 0,2600 (%) 109.966,14
01/07/2025 01/08/2025 0,3300 (%) 110.329,03
01/08/2025 01/09/2025 -0,1400 (%) 110.174,57
01/09/2025 01/10/2025 0,4800 (%) 110.703,40
01/10/2025 01/11/2025 0,1800 (%) 110.902,67
01/11/2025 01/12/2025 0,2000 (%) 111.124,48
01/12/2025 01/01/2026 0,2500 (%) 111.402,29
01/01/2026 01/02/2026 0,2000 (%) 111.625,09
01/02/2026 01/03/2026 0,8400 (%) 112.562,74

Acréscimos de juro, multa e honorários

Sub Total (=) R$ 112.562,74
Valor total (=) R$ 112.562,74

Retornar   Imprimir

Firefox https://drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=1...
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