JUSTICA FEDERAL
Sec¢ao Judiciaria do Rio Grande do Sul
23" Vara Federal de Porto Alegre EXECUCAO FISCAL N°

5006883-94.2022.4.04.7100

EXEQUENTE: UNIAO - FAZENDA NACIONAL

EXECUTADO: SIJ SERVICO DE INFORMACOES JUDICIARIAS LTDA - EPP
Destinatario: IMOVEL DE MATRICULA N.° 66.687 DO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 1* ZONA DE PORTO ALEGRE/RS

Endereco: Rua dos Andradas, 943, apto. 507, Centro Historico - Porto
Alegre/RS 90020005 (Residencial) Obs.: Edificio Cacique

Laudo de Reavaliacao
No dia 18-12-2025, em cumprimento ao mandado numero 710023694876,

expedido nos autos do processo em epigrafe, procedi a reavaliagao do bem
em seguida descrito:

CNM: 099226.2.0099361-79

REGISTRO DE IMOVEIS DA 1. ZONA — P. ALEGRE e
LIVRO N’ 2 — REGISTRO GERAL
FLS. MATRMCULA

01 99.361

Imdvel: O apartamentc n® 1.010, antige 10 J, do Edificie Cacique,
sitc na rua dos Andradas .n? 943, lccal1zado nc 11? pavimentc ou 92
andar, de fundos e de centro, com a area ccnst:uida total de 47,48
metros quadxados, da qual 36,17mq de drea p:opt1a, correspondendoc-~
-lhe a fragac ideal de 4. 748/1 393.663 nc condominic e no terreno,

96.361
— MaTRicULA —

PORTO ALEGRE, 273 de Janeiro de 19 91

O imdvel: No dia 27-11-2025, as 11h49min, compareci no endere¢o do
imovel a fim de proceder a sua vistoria, porém nao foi possivel, tendo em
vista que esta desocupado e a chave ndao se encontra na portaria, nem
com o zelador, Sr. Roberto. Sobre o estado de conservacao do imdvel, o Sr.
Roberto informou que esta em mau estado, conforme as fotos que
constam do evento 120, as quais visualizou.
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DEMONSTRATIVO DE AVALIAGAO

Valor do imovel - foi obtido por meio do método comparativo de dados de
mercado, considerando anuncios de imdveis similares em imobilidrias de
Porto Alegre - RS, pela internet.
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Andradas, proximo Andradas, préximo ao
ENDERECO ao endereco do imdvel . » PTOXImO Rua dos Andradas, 1251
L imoével sob avaliagao
sob avaliacdo, andar alto
BAIRRO Centro Historico Centro Historico Centro Historico
AREA 38 m?/ 34 m? 40 m?
VALOR ANUNCIADO R$ 219.000,00 R$ 170.000,00 R$135.000,00.
VALOR POR M? R$ 5.763,00 R$ 5.000,00 R$ 3.375,00
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VALOR MEDIO DO M? COM BASE NOS DADOS COLETADOS

VALOR DO M?
R$ 5.763,00
R$ 5.000,00
R$ 3.375,00

TOTAL R$ 14.138,00

+3 = Média R$ 4.712,00 - valor arredondado

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL
AREA 36,17m’
Valor do m? RS 4.712,00

Valor apurado

RS 170.433,00

Depreciacao pelo mau estado - 15% RS 144.868,00
Margem negociavel (regateio 10%) R$ 130.381,00
AVALIACAO RS 130.381,00

Laudo elaborado por mim / Volmir Pasetti/Oficial de Justi¢ca Avaliador
Federal / Matricula 10.728. Dou fe.
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