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ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO

Processo n. 1000577-32.2023.8.11.0079
1° VARA CIVEL DA COMARCA DE JALES - SP (DEPRECANTE)

TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE MATO GROSSO - CNPJ: 03.535.606/0049-64
(DEPRECADO)

LAUDO DE AVALIACAQO DE IMOVEL RURAL

No dia 19/06/2024, periodo vespertino, nesta Comarca de Ribeirdo Cascalheira-
MT, em cumprimento ao mandado expedido nos autos sob n.° 1000577-32.2023.8.11.0079
(Carta Precatoria 0008254-32.2009.8.26.0297), agao movida por MARCIA APARECIDA
QUEIROZ SIMOES, contra Espélio de BENEDITO SERGIO SIMOES, procedemos a

AVALIACAQ (contei com o auxilio do colega Oficial de Justica Werner Solle) sobre a area

do imovel averbado na matricula sob o n. 8.710 e 8.711 CRI de Ribeirdo Cascalheira-MT,

com as caracteristicas abaixo descritas:
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1. PRELIMINARES

Cumpre esclarecer que a pesquisa e a apuragdo do valor imobilidrio

contido no laudo, obedeceram ao critério de transacio a vista., ndo se tratando de valor de

custo ou de reposi¢do, podendo este valor ser maior ou menor que o valor da venda, valor

transacional e realizavel.

Foi utilizado o método comparativo para a realizagao desta avaliagdo,

sempre atualizado e a luz da realidade do mercado imobiliario da regido.

2. LOCALIZACAO E DIMENSOES DO IMOVEL

O 1imovel objeto do presente laudo de avaliagdo situa-se nas

reentrancias da zona rural do municipio de Ribeirdo Cascalheira — MT, distante dezessete

quilometros ¢ seiscentos e noventa metros do centro de Ribeirdo Cascalheira, tendo como

referéncia o forum da cidade.

Atlas do mercado de terras elaborado pelo INCRA em novembro

de 2023, pagina 59.

8. AVALIACAO
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Pelas consultas e constatagdes realizadas, AVALIAMOS o imével

de matricuia 8.710 em RS 22.334.377,22 (vinte e dois milhdes, trezentos e trinta e quatro

mil, trezentos e setenta e sete reais e vinte e dois centavos), adotando os seguintes valores:

a) area aberta: RS 48.921,02 reais o hectare.

b) area fechada: RS 12.581,74 reais o hectare.

Pelas consultas e constatagdes realizadas, AVALIAMOS o imovel

de matricula 8.711 em RS 15.300.937.10 (quinze milhdes, trezentos mil, novecentos ¢ trinta

e sete reais e dez centavos), adotando os seguintes valores:

a) area fechada: RS 12.581,74 reais o hectare.

Damos fé.

Ribeirdo Cascalheira-MT, 28 de junho de 2024.
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Naiara Sousa Santos

Oficial de Justi¢a e Avaliadora
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Matricula n. 51588

SEDE DO E INFORMACOES: - TELEFONE:
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DrEale-aa e Célculo de Atualizacao Monetaria

indices e Cakeulos na Web

Dados basicos informados para calculo

Descricao do calculo

Valor Nominal

Indexador e metodologia de

calculo

Periodo da correcao

Fator de correcao do periodo

Percentual correspondente

Valor corrigido para

01/03/2026
Sub Total

Valor total

Valor inicial
Data inicial
Data final
Periodicidade

R$ 7.650.468,55
TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado
pelo critério més cheio.

Junho/2024 a Marco/2026

638
dias
638
dias

(=)

(=)
=)

Dados calculados

Memoria analitica do calculo

7.650.468,55

Metodologia de calculo

Termo inicial

01/06/2024
01/07/2024
01/08/2024
01/09/2024
01/10/2024
01/11/2024
01/12/2024
01/01/2025
01/02/2025
01/03/2025
01/04/2025
01/05/2025
01/06/2025
01/07/2025
01/08/2025
01/09/2025
01/10/2025
01/11/2025
01/12/2025

Termo final
01/07/2024
01/08/2024
01/09/2024
01/10/2024
01/11/2024
01/12/2024
01/01/2025
01/02/2025
01/03/2025
01/04/2025
01/05/2025
01/06/2025
01/07/2025
01/08/2025
01/09/2025
01/10/2025
01/11/2025
01/12/2025
01/01/2026

01/06/2024
01/03/2026
Mensal

Calculado pelo critério més cheio.

Variagao do periodo

0,2500 (%)
0,2600 (%)
0,1900 (%)
0,1300 (%)
0,5400 (%)
0,6200 (%)
0,3400 (%)
0,1100 (%)
1,2300 (%)
0,6400 (%)
0,4300 (%)
0,3600 (%)
0,2600 (%)
0,3300 (%)
-0,1400 (%)
0,4800 (%)
0,1800 (%)
0,2000 (%)
0,2500 (%)

1,079799

7,979864 %

R$ 8.260.965,56

R$ 8.260.965,56
R$ 8.260.965,56

Valor
7.669.594,64
7.689.535,53
7.704.145,59
7.714.160,97
7.755.817,37
7.803.903,42
7.830.436,65
7.839.050,13
7.935.470,45
7.986.257,46
8.020.598,37
8.049.472,52
8.070.401,15
8.097.033,47
8.085.697,62
8.124.508,97
8.139.133,09
8.155.411,36
8.175.799,88
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01/01/2026 01/02/2026 0,2000 (%) 8.192.151,48

01/02/2026 01/03/2026 0,8400 (%) 8.260.965,56
Acréscimos de juro, multa e honorarios

Sub Total (=) R$ 8.260.965,56

Valor total (=) R$ 8.260.965,56
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