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ZUKERMAN

LEITLOES

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 232 VARA CIVEL DO
FORO CENTRAL DA COMARCA DA CAPITAL/SP

Processo n2 1002955-12.2022.8.26.0100

DORA PLAT, leiloeira oficial inscrita na JUCESP n°
744, com escritorio na Av. Angélica, n® 1.996, 6° andar, Higiendpolis, Sao Paulo/SP,
CEP 01228-200, telefone 3003-0677, e-mail: contato@zukerman.com.br, nos autos da
ACAO DE EXECUCAO HIPOTECARIA que BANCO BRADESCO S/A move em face
de ENEDINA MARIA ALBEA, vem, respeitosamente, a presenca de Vossa Exceléncia,
em cumprimento ao despacho de fls., requerer a juntadas das avaliagbes do imovel para
prosseguimento das hastas publicas.

Nestes termos,
Pede deferimento.

Sao Paulo, 16 de agosto de 2022.

Dora Plat
Leiloeira Oficial

Av. Angélica, 1996 - 62 andar - Higiendpolis - CEP 01228-200- S&o Paulo/SP
3003-0677 - www.zukerman.com.br

fls. 403

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por HELEN KATIA BARONI GIACOMINI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/08/2022 as 14:11 , sob o nimero WJMJ22414187263

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002955-12.2022.8.26.0100 e cédigo 8Mz50070.
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YOHAN YOU - CRECI/SP SOB. N° 203934 - LAUDO DE
AVALIACAO TECNICA PARA COMERCIALIZACAO DE
IMOVEL

Sao Paulo, 16 de Agosto de 2022.

Na qualidade de técnico em transagdes imobiliarias, e atendendo a
solicitacao da parte interessada, declaro ter realizado a avaliagao para
fins de comercializacdo do imovel abaixo descrito:

UM PREDIO E RESPECTIVO TERRENO, localizado na Rua Vitorino
Carmilo, n®s 987 e 989, antigo n® 987, no 35° Subdistrito — Barra
Funda/SP, medindo 5,30m? de frente para a Rua Vitorino Carmilo, por
25,00m?2 da frente aos fundos, encerrando a area de 132,50mz.

Imoével devidamente registrado na matricula sob n? 163.783, junto
ao 152 Oficial de Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP.

O procedimento deu-se através do método comparativo direto de
mercado, com a coleta de dados junto a profissionais especializados,
anuncios e transacoes recentes realizadas por imobiliarias da regiao.

Considerando todas as informagdes pertinentes e relevantes ao
imovel, o mesmo foi avaliado em R$ 995.000,00 (novecentos e
noventa e cinco mil reais).

O referido laudo, este parecer foi elaborado de acordo com o art.3% da
Lei 6.530/78.

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.

£l ANOA
1S, 4U4

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por HELEN KATIA BARONI GIACOMINI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/08/2022 as 14:11 , sob o nimero WJMJ22414187263

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002955-12.2022.8.26.0100 e cédigo 1Ye4T1EX.
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Avenida Paes de Barros, 2659
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EROTOCOLD 962487-163783// FLE. 001/002

fis. 385

LIVRO N®. 2 - REGISTRO 15°, OFIC) GISTRO DE M 1S
GERAL de Séo Paulo
ATRICELA ICHA
I 153.1337 rum. S&c Paulo, 13 de Agoatc de 2R0

IMOVEL: Um prédio e respective terrenc situade na Rua
Vitorino Carmilo n°s 987 e 989, antigo n°® 987, no 35
Subdistrito Barra Funda, medindo 5,30 metros de franta para
a2 Rua Vitorino Carmilo, por 25,00 metros da frente aos
fundos, encerrande a area da 132,50 mnetros guadrades,
confinando de uwn lade com S8ylvio Fachini, de outro com
Mancel Batista Costa e nos fundos com Espdlio de Alayde
Fachini Pupo. Contribuinte n® 020.026.0011-2.
PROPRIETARIO: PAULO STEFANI, solteiro, maior, brasileire,
residente & domiciliado na Rua Viterine Carmilc n® 484,
apartamento 42, Barra Funda, nesta Capital.
TITULO AQUISITIVO: Transcrito sob n° 63.550 em 15 de maio
1969, neste Registro. A Escravents autorizada,

cove BVAA—  (Patricia Batista Nascimento e Souza). o
Oficial Substituts, A T————

R.01 - 163.783 - sfo Pauls, 13 de Agosto de 2001.
TRANSMITENTE : PAULO STEFANTI, solteire, maior,
proprietario, brasileiro, RG n® 1.512.957-S8P/SP, CIC n°
003.343.678-91, residente e domiciliade na Rua Vitorino
Carmilo n® 484, apt® 42, nesta Capital.

ADQUIRENTE: EWEDIMA MARTA ALBEA, aclteira, maior, capas,
gerente de vendas, brasileira, RG n° 14.083.326/8SP/SP, CIC
n® 014.269,638/23, residente e domiciliada na Rua Vitorineo
Carmilc n® 987, Campos Eliseos, nesta Capital.

TITULOD: COMPRA E VEMDA.

FORMA DO TiTULO: Instrumento particular da 09 da agosto
de 2001.

VALOR: R$ 110.000,00 (cento a dez mil reais) .
Escrevente autorizada, %M_é\'\@\— (Patricji

Nascimentc & Souza). © Oficial dm:hatitutu,

Fw

Continua no Verso

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.

Para conferir o onginal, acesse o site hitps. Fesa) §sp. jus. brfpastadigital/pg/abrrConferencia Documenio do, informe o processo 1002855-12 2022 8 26 0100 e codigo 843400

Este documento & cdpia do onginal, assnado digtalmente por JOSE HE MRIGUE DE OLIVEIRA MASGIMENTO, fiberads nos autos em 13072022 45 1538

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por HELEN KATIA BARONI GIACOMINI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/08/2022 as 14:11 , sob o nimero WJMJ22414187263

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002955-12.2022.8.26.0100 e cédigo 1Ye4T1EX.
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fis. 398

ATRICULA 1CHA
| 163.783 I | 001
VERE

Walide a certidéo dicando no link a saguir: Mips:/assinador-web.onr org.bridocs/ZDTHD-OMA) 7-2CRLM-C3BCY

(Nalson Amoroso) .

R.02 - 163.783 - S&c Paulo, 13 de Agosto de 2001.

DEVEDORA: ENEDINA MARIA ALBEA, solteira, maior, ja
qualificada.

CREDOR: BANCO BRADESCO S/A, CHPJ n° 60.746.948/0001-12,
com sede na Cidade de Deus, Osaaco, desta Eatado.

TITULO: HIPOTECA.

FORMA DO TITULO: Instrumento particular de 09 de agosto
da 2001.

VALOR: RS 77.000,00 (setenta @ =seta mil reais), pagaveis
na forma do titulo, ou seja, por meic de 180 prestagdes
mensais, com prazo miéximo de prorrogagic de 60 meses, do
valor inicial de RS 1.180,26, com jurocs anuais a taxa
nominal de 11,39% e efetiva de 12,00%, pelo Sistama de
ABmortizagio Constante SAC, vencende-sgse a primeira prestagic
no dia 09 de setembro de 2001. Sendo o imdvel avaliade em
RS 110.000,00 conforme prevé o artige 818 do Cédige Civil
Brasileire. A Escrevente autorizada, Qﬂu«%@_
{Patricia Batista (Hascimento e Souza). s ‘gficinl
Bubstituteo, = ~ [(Haelson Amoross) .

Av.3 - 163.783 - Sac Paulo, 11 de julho de 2022.

PRENOTAGCAO n°. 962.497 - 21/06/2022

Por Certidio eletrdnica PHOOO42168B0 passada em 20 de
junhe da 2022 (16:49:35) emitida por Davi Marcos Gonzaga,
Escrevente da Unidade de Processamento Judicial III do
Foroe Central, desta Capital, extraida dos autos da agédo
da Execugdo Civil - procasso n*® 1002955~

Continua na ficha 002

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020

Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.

Este documanto é cpia do angmal, asanado digtalmente por JOSE HENRIQUE DE OLIVEIRA NASCIN ENTO, fiberads nos autos em 130772022 45 1538 .
Para confer o angindl, acesse o ile hiips fesa) §sp jus.bupastadigtalpg/abrirConferancia Documento do, imforme o procasso 100295512 2022 8 26 0100 e cadigs DE4340D.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por HELEN KATIA BARONI GIACOMINI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/08/2022 as 14:11 , sob o nimero WJMJ22414187263

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002955-12.2022.8.26.0100 e cédigo 1Ye4T1EX.
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fis. 397

LIVRO N°. 2 - REGISTRO
de S3o Paulo

GERAL
R Py SRR Cadestro Nacional de Serventins n°. 11.125-2
I_;.E:-l : 733—| r nﬂz_l Sic Paulo, 11 de Julho

12.2022.8.26.0100, gue o autor BANCO ERADESCO S
n® 60.746, 548/0001-12 move contra a ré INA MARIA
ALBEA CPF n° 014.269.638-23, verifica-se que foi
determinada a
garantia do wvalor e

s imovel da matricula, para
RS 1B§.020,04 {(cento e ocitenta e
oito mil, wvinte »éais e quatfo centavos), sendo nomeada
depositaria Eneds M 3 b1lea. A Escrevente autorizada,
Reng nda . 0 Oficial Substituto,
(Paulo Ademir Monteiro).
L‘ma&w&usﬂzmao&auu 408223)

#MD5 : C85003439E170C1902581A903 7R S‘B\I'W

ta Tizus

ESPACO EM BRANCO

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.

Este documento & oipia do onginal, assnado d@t;dmenb por JOSE HENRIGUE DE DLIVEIRA NASCIMENTD, fiberado nos autos em 1307/2022 as 15:38
Para corfenr o anginal, acesse o site hﬂ]:ls:.ﬂeaai.isp.ﬁ.ﬁ.h!paﬁtadigﬂdlpgfaﬁmﬁurmmmmnmhdu, infarme o processo 100205512 2022 8 250100 e codigo 0643400

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por HELEN KATIA BARONI GIACOMINI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/08/2022 as 14:11 , sob o nimero WJMJ22414187263

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002955-12.2022.8.26.0100 e cédigo 1Ye4T1EX.
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fis. 388

Certifico e don fé gue a presente cdpia & reprodugio auténtica da
ficha a gue se refere, extraida nos termos do § 1° do Artigo n°® 19
da Lei n® 6.015/73. Sdo Paulo, 11/07/2022. (A presente certidio &
expedida e assinada eletronicamente, conforme Artigos n°s. 217, da
Lei n® 10.406/2002 e 161 da Lei n® 6.015/73 e Medida Proviséria n®
2.200 de 28/06/2001)

100205512 2022.8.26 0100 & codigo DE4A340D,

15 Oficial de Registro de 1. Oficial de Registro de
Iméveis da Comarca da Capital Iméveis da Comarca da Capital
ROSVALDO CASSARO
Oficial
PALILO ADEMIR MONTEIRO Oficial B$ 38,17
Oficial Substituto Estado BS 10,85
'aﬂ_m§§1'i5'_-wm5‘&ii Sec. Fascoda R$ 7,43
José Roberto Lopes de Oliveira Beg. Civil BS 2,01
José Odival Figueiredo Malheiros Zrib. Justige RS 2,62
Oficiais Substitutos Min. Piblico R§ 1,63
Romeu Alves da Silva Monicipio RS 0,78
José Henrique de Oliveira Nascimento Toral BE 63,60
José Jifio Leite i
m m&m SELAGEM RECOLHIDA NA -
(art20 §5 2° - Lei 8335/34) GUIA N°. D00/00/00 ,g
Rua Canslheiro Crispiniang, 20 - ¥, Andar
S30 Paulo/SP - Telefone {11)3120-9854 g

"0 PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAO E DE 30 DIAS A CONTAR
DA DATA SUPRA PARA EFEITOS EXCLUSIVAMENTE NOTARIAIS."

anferencal

TR

Valide a cetiddo dicando no fink a seguir: hitps:/fassinador-web.onrorg bridocs/ZDTHD-OMBJI7-2 CRLM-C3BCY

Esta documanto & cépia da orginal, assinado digiaiments por JOSE HENRIGUE DE OLIVEIRA NASCIMENTO, fharad nos autos em 13/07/2022 45 1538

Sehﬂigﬁal111ﬁﬂ21m1111.nﬂ em http iggi tisp.jus.bi
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¥
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Sem mais,

Yohan You

Creci 203934
CPF. 256.519.898-11

Avenida Paes de Barros, 2659 - CJ. 16 - Mooca - Sao Paulo - SP Cep. 03115-020
Tel. (11) 2574-8086 / (11) 9.9373-4767.

14:11 , sob o numero WJMJ22414187263

as

do original, assinado digitalmente por HELEN KATIA BARONI GIACOMINI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/08/2022

€é copia

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002955-12.2022.8.26.0100 e cédigo 1Ye4T1EX.

Este documento
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Matricula:

fis. 385

LIVRO N°, 2 - REGISTRO 15°. OFICI REGISTRO DE IS
de Sdo Paulo

GERAL

ATRITULA IGHA
I 163.783 i i 001 I Sac Paulo, 13 de Agoste de 2RO
IMOVEL: Um préadio e respectivo terrenc situade na Rua
Vitorine Carmilo n®s 987 e 989, antigo n°® 987, no 35|
Subdistrito Barra Funda, medindo 5,30 metros de frante para
4 Rua Vitorino Carmilo, por 25,00 metros da frante aos
fundos, encerrande a &area da 132,50 metros guadrades,
confinando de um lado com Sylvio Fachini, de outroc com
Manoel Batista Costa e nos fundos com Espdlic de Alayde
Fachini Pupo. Contribuinte n® 020.026.0011-2.
PROPRIETARIO: PAULO STEFANI, solteiro, maior, brasileiro,
residente & domiciliado na Rua Viterine Carmile n° 484,
apartamento 42, Barra Funda, nesta Capital.
TITULO AQUISITIVO: Transcrite sob n® 63.550 <m 15 de maio
&“1959. neste Registro. A Escrevents autorizada,

s T {Patricia Batista Nascimentc e Souza). o
Oficial SuEstituto,

ca/cal-/AEZOA NINN I NMA (M)

Valide a cenidao dicando no link a seguir: hitps:ifassinador-web.onr.ond. bridecs/ZDTHD-OMBJT-2 CRLM-C3BCY

, lﬁelson Amoroso) .

R.01 - 163.783 - S@c Pauls, 13 de Agosto de 2001,
TRANSMITENTE : PAULO STEFANI, solteiro, maior,
proprietdrio, brasileiro, RG n° 1.512.957-88p/SF, CIC n°
003.343.678-91, residente e domiciliado na Rua Vitorino
Carmilo n® 484, apt® 42, nesta Capital.

ADQUIRENTE: ENEDINA MARIA ALBEA, solteira, maiocr, capasz,
gerente de vendas, brasileira, RG n° 14.083.326/88p/8P, CIC
n® 014.269.638/23, residente e domigiliada na Rua Vitorimeo
Carmile n® 987, Campos Eliseos, nesta Capital.

TITULC: COMPRA E VENDA.

FORMA DO TITULO: Instrumento particular de 08 de agosto
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& de 2001.

L VALOR: R$ 110.000,00 (cento a daz mil reais) . A
U% Escrevente autorizada, el B —  (Patri ta

] Nascimento e Souza). O Oficial ~Substituto, § |
H Continua no Verso

Este documento & copia do onginal, assnado digtalmente por JOSE HENRIQUE DE OLIVEIRA NASCIMENTO, fiberadd nos autos em 13/07/2022 45 15.38 .
Para conferir o onginal, acesse o sde hitps:-fesa). §sp jus bipastadigitalpg/abrrCanterenciaDocumento do, informe o processo 1002055-12 2022 8 28 0100 e cidigo DE43400.
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Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002955-12.2022.8.26.0100 e cddigo LJ6dkdG7.
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{(Helson Amoroso) .

-

¥

13 de Agosto de 2001.
ENEDINA MARIA ALBEA,

qualificada.

R.02 - 163.783 - Sdc Paulo,

DEVEDORA :

maior, ja

solteira,

60.746.548/0001-12,

deste Estado.

CHPJ n°

CHREDOR: BANCO BRADESCO S/A,

Osasco,

com sede na Cidade de Deus,
TITULO: HIPOTECA.

agosto

da 09 de

FORMA DO TITULO: Instrumento particular

da Z001.

pagavais

sete mil reais),

VALOR: R§ 77.000,00 (setenta e

por meic de 180 prestagdes

na forma do titulo, ou seja,

do
a taxa

Sistema de

meses,

mensais, com prago maximo da prorrogagidc de 60

valor inicial de R§ 1.180,26,

anuais
pelo

com juros

nominal de 11,35% & efetiva de 12,00%,

Amortizacfio Conatanta SAC, vencendo-gze a primeira prestagic

no dia 09 de setembro da 2001.

avaliado em
Cédige Ciwvil

imdval
%:;n?‘. 'I"Q\_

Sando o

—r

do

autorizada,
Hascimento

A Escrevente

RS 110.000,00 conforme prevé o artige B18
Batista

Brasileiro.

Souza) . (o] Oficial

(Helsocn Amoroso) .

{Patricia

Substituto,

-

11 de julho de Z022.

Sac Paulo,
962.497 - 21/06/2022

Av.3 - 163.7B3 -

PRENOTACAD n®.

20

eletrénica PHOOD421680 passada em
emitida por Davi Marcos Gonzaga,

{16:49:35)

Certi
junhe de 2022

Por

III do

extraida dos autos da agido

Escrevente da Unidade de Processamento Judicial

Fare Central,

de

desta Capital,

n® 1002955~

Processc

Ciwil

Execucgdo

Continua na ficha 002
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do Artigo n® 19

11:‘
(A presente certidio &

5

nos termos do
11/07/2022.

Certifico & dou fé& gue a presente copia & reprodugio auténtica da
extraida

ficha a gue se refere,

"OMErS0 ofipoo & 0L 0F9E 8 TZ0E £+-596200 | 0sss00d 0 SULIOL 'O GUBW Do) enus s ouoe Bd pepbipetsed g sni def Tesa i sdyy &ps 0 sess0e 'jEuibU0 O JUSLCO BB
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Paulo,

Sao

expedida e assinada eletronicamente,

6.015/73.

da Lei n°®

da

217,
6.015/73 & Medida Provisdria n°®

conforme Artigos n°s.

10.406/2002 e 161 da Lei n®°
2.200 de 28/06/2001})

Lei n*°

135", Oficial de Regisiro de

Imdweis da Comarca da Capital

Oficial

Eztado

Sec. Fazends

Reg. Civil

frib. Justipa RS 2

Min. Piblico

Total

SELAGEM RECOLHIDA NA

GULA N°. 000000

15°. Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital

ROSVALDO CASSARD

Oficial

PAULO ADEMIR MONTEIRO

Dficial Substituto
Lei B935/34)

(art20 §5 1°. 3 7 - Lei 8935/34)
José Roberto Lopes de Oliveira
José Nilio Leite

Edson Souza da Silva

Escreventes Autorizados
[art20 8 2° -

Rua Consalhein Crispiniano, 29 - 3. Andar

Oficiais Substitutos

Romeu Alves da Silva

José Odival Figueiredo Malheiros
José Henrique de Oliveira Nascimento

530 Pauln'SF - Telefone (11131208654

"0 PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAD E DE 30 DIAS A CONTAR

ADEED-WTHIE-L MND-OH LOZ/s30p0q Bl jue gam-Jopeus sejrsdiy Jimbes & yuy ou opuelip 0EpIIas & apijen

DA DATA SUPRA PARA EFEITOS EXCLUSIVAMENTE NOTARLAIS."™

Selo Digital 1112523210000001111408228 consulte em hitpsyiselodigital.tisp.jus.br

O processo de avaliacdo ocorreu através do comparativo de mercado, com a

coleta de dados junto a profissionais especializados,

oes

transag

’

anuncios e

ido.

da regi

iarias

.

recentes realizadas por imobi
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n2 240166, assino e ratifico que este parecer foi elaborado de acordo com o art.32

Eu, Gabriela Gotti Morales Baessa, corretora de imodveis, inscrita no CRECI - sob
da Lei 6.530/78.

foi avaliado em RS 978.000,00 (novecentos e setenta e oito mil reais).

Sao Paulo, 16 de Agosto de 2022.
o2
Gabriela Gétti Morales Baessa

CPF: 469.748.458-47
Creci F - SP - 240166
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Termo de Avaliacao de Imoével

Prédio e respectivo terreno.

Sumario
1. PreliminareS.........oee e 1
2.Descricao do IMOVel.........ooeevieiiiieiiiiiiiee e 2
3.Memorial descritivo do Imével..............coooiiiiiiiiiiiii, 2/3
4.l ocalizagao e CondicOes de aceSS0.....uuueveereeeeeeeeeeeeennee. 3
5.Método de AvaliagaO.........cceeeeeeeeieiiiciie e 3
B.CONCIUSAOD. ... .o e 3/4

1.Preliminares

- Solicitante: Rua Vitorino Carmilo;

- Objeto: Prédio e respectivo terreno;

- Objetivo: Avaliacdo Patrimonial;

- Endereco: Rua Vitorino Carmilo, n® 987/989— Sao Paulo/SP.
- Data: 16/08/2022;

- Finalidade: Determinacao do Valor de Mercado.

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por HELEN KATIA BARONI GIACOMINI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/08/2022 as 14:11 , sob o nimero WJMJ22414187263

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002955-12.2022.8.26.0100 e cédigo 7CnTkVHD.
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2. Descricao do Imovel

2.1 UM PREDIO E RESPECTIVO TERRENO, localizado na Rua Vitorino
Carmilo, sob n2 987/989, no 352 Subdistrito — Barra Funda, medindo 5,30
metros de frente para a Rua Vitorino Carmilo, por 25,00 metros da frente aos
fundos, encerrando a drea em 132,50m?2.

2.2 Matricula n° 163.783, no 15° Oficial de Registro de Iméveis de Sao
Paulo/SP.

2.3 Com area total de 132,50mz2.

2.4 |dade aproximada do imdvel: 21 (vinte e um) anos.

3.Memorial Descritivo do imovel

3.1 A sequir estao dispostas algumas imagens da fachada do prédio, onde
localiza-se 0 apartamento objeto da avaliagdo, bem como area externa e

planta do imdvel, para que se registre a sua qualidade e estado

3.1.1 — Imagens da fachada

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por HELEN KATIA BARONI GIACOMINI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/08/2022 as 14:11 , sob o nimero WJMJ22414187263

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002955-12.2022.8.26.0100 e cédigo 7CnTkVHD.
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4.Localizacao do imovel e condicoes de acesso

di |l_\[ I_.._.'; r_'.

W “\‘\-\-.., |||3§Et-:|u—f_l Ly .--;-. acild
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A Y\ : Memorial da Imigracap
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N\
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5.Método de Avaliacao

5.1 Nao tivemos acesso ao imodvel.

5.2 Diversas foram as variaveis para a avaliagdo do imovel — ndo apenas o
quanto referido no item anterior. Consideramos as mais relevantes: (l)
comparagao de valor de metro quadrado na regiao; (ll) comparacéao direta
de valor com outras unidades do mesmo bairro e prédio; (lll) localizagao e
acessibilidade; (IV) demanda e oferta para compra, venda e locagao
percebidos dentro do proprio bairro; (V) valor das despesas da unidade
geradas com IPTU; ( VI) valor de referéncia atribuido pela Municipalidade e
(VIl) a qualidade aparente, idade da constru¢do do imovel.

6. Conclusao

6.1 Valor encontrado para a venda é de R$ 945.000,00 (novecentos e
quarenta e cinco mil reais).

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por HELEN KATIA BARONI GIACOMINI e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/08/2022 as 14:11 , sob o nimero WJMJ22414187263

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002955-12.2022.8.26.0100 e cédigo 7CnTkVHD.
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https://drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=9...

DrEale-aa e Célculo de Atualizacao Monetaria

indices e Cakeulos na Web

Dados basicos informados para calculo

Descricao do calculo

Valor Nominal

Indexador e metodologia de
calculo

Periodo da correcao

R$ 995.000,00
TJSP (INPC/IPCA-15 - Lei 14905) - Calculado
pelo critério més cheio.
Agosto/2022 a Mar¢o/2026

Dados calculados

1308

Fator de correcao do periodo dias 1,157374

Percentual correspondente 1;%2 15,737434 %

Valor corrigido para _

01/03/2026 (=) R$ 1.151.587,47

Sub Total (=) R$ 1.151.587,47
Valor total (=) R$ 1.151.587,47

Memoria analitica do calculo

Valor inicial 995.000,00
Data inicial 01/08/2022
Data final 01/03/2026
Periodicidade Mensal

Metodologia de calculo

Termo inicial

Termo final

01/08/2022 01/09/2022
01/09/2022 01/10/2022
01/10/2022 01/11/2022
01/11/2022 01/12/2022
01/12/2022 01/01/2023
01/01/2023 01/02/2023
01/02/2023 01/03/2023
01/03/2023 01/04/2023
01/04/2023 01/05/2023
01/05/2023 01/06/2023
01/06/2023 01/07/2023
01/07/2023 01/08/2023
01/08/2023 01/09/2023
01/09/2023 01/10/2023
01/10/2023 01/11/2023
01/11/2023 01/12/2023
01/12/2023 01/01/2024
01/01/2024 01/02/2024
01/02/2024 01/03/2024

Calculado pelo critério més cheio.

Variagao do periodo

-0,3100 (%)
-0,3200 (%)
0,4700 (%)
0,3800 (%)
0,6900 (%)
0,4600 (%)
0,7700 (%)
0,6400 (%)
0,5300 (%)
0,3600 (%)
-0,1000 (%)
-0,0900 (%)
0,2000 (%)
0,1100 (%)
0,1200 (%)
0,1000 (%)
0,5500 (%)
0,5700 (%)
0,8100 (%)

Valor
991.915,49
988.741,36
993.388,44
997.163,31

1.004.043,73
1.008.662,33
1.016.429,02
1.022.934,16
1.028.355,71
1.032.057,79
1.031.025,73
1.030.097,80
1.032.157,99
1.033.293,36
1.034.533,31
1.035.567,84
1.041.263,46
1.047.198,65
1.055.680,96

3/21/26, 15:16
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01/03/2024
01/04/2024
01/05/2024
01/06/2024
01/07/2024
01/08/2024
01/09/2024
01/10/2024
01/11/2024
01/12/2024
01/01/2025
01/02/2025
01/03/2025
01/04/2025
01/05/2025
01/06/2025
01/07/2025
01/08/2025
01/09/2025
01/10/2025
01/11/2025
01/12/2025
01/01/2026
01/02/2026

Sub Total

01/04/2024
01/05/2024
01/06/2024
01/07/2024
01/08/2024
01/09/2024
01/10/2024
01/11/2024
01/12/2024
01/01/2025
01/02/2025
01/03/2025
01/04/2025
01/05/2025
01/06/2025
01/07/2025
01/08/2025
01/09/2025
01/10/2025
01/11/2025
01/12/2025
01/01/2026
01/02/2026
01/03/2026

Acréscimos de juro, multa e honorarios

Valor total

https://drcalc.net/correcao2.asp?descricao=&valor=9...

0,1900 (%)
0,3700 (%)
0,4600 (%)
0,2500 (%)
0,2600 (%)
0,1900 (%)
0,1300 (%)
0,5400 (%)
0,6200 (%)
0,3400 (%)
0,1100 (%)
1,2300 (%)
0,6400 (%)
0,4300 (%)
0,3600 (%)
0,2600 (%)
0,3300 (%)
-0,1400 (%)
0,4800 (%)
0,1800 (%)
0,2000 (%)
0,2500 (%)
0,2000 (%)
0,8400 (%)

Retornar Imprimir

1.057.686,75
1.061.600,18
1.066.483,53
1.069.149,73
1.071.929,51
1.073.966,17
1.075.362,32
1.081.169,27
1.087.872,52
1.091.571,28
1.092.772,01
1.106.213,10
.113.292,86
.118.080,02
.122.105,11
.125.022,59
.128.735,16
.127.154,93
.132.565,27
.134.603,89
.136.873,10
.139.715,28
.141.994,71
.151.587,47

I e N Y T T e N G Sy S SN WY

R$ 1.151.587,47
R$ 1.151.587,47
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