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LAUDO DE AVALIAÇÃO

PROCESSO Nº 3000621-69.2018.8.06.0034
ASSUNTO: Ação de Rescisão Contratual e Devolução de Quantia Paga
REQUERENTE: Juliana Brito Cavalcante Assencio e outros

1. INFORMAÇÕES GERAIS - SÍNTESE

ESPÉCIE: Laudo de Avaliação;
SOLICITANTE: 2ª VARA CÍVEL DA COMARCA DE AQUIRAZ;
OBJETO: Um terreno situado no lugar Patacas, Araças, Caboré, no município de Aquiraz/CE, no
loteamento Celebration (hoje denominado Smart City), constituído pelo lote nº 07 da quadra D-03,
matrícula 4599 do Cartório Joaquim Pereira 3º Ofício de Aquiraz. 
FINALIDADE: Bem imóvel para fins de partilha;
METODOLOGIA: Para o bem imóvel foi utilizado a pesquisa comparativa de mercado; 
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIAÇÃO: novembro/2024;  
VALORES RESULTANTES DA AVALIAÇÃO:  

 
 
VALOR TOTAL DA AVALIAÇÃO: R$ 116.400,00 (cento e dezesseis mil e quatrocentos reais).

2. CONSIDERAÇÕES INICIAIS 
 
 O  avaliador  não  teve  acesso  ao  imóvel,  sendo feitas  pesquisas  comparativas  de  mercado  em
terrenos à venda na região;
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3. OBJETO
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4. CARACTERIZAÇÃO DA REGIÃO EM QUE ESTÁ LOCALIZADO O IMÓVEL

Aquiraz é um município brasileiro no litoral do estado do Ceará, Região Nordeste do país. Pertence
à Mesorregião Metropolitana, à Microrregião de Fortaleza e à Região Metropolitana de Fortaleza.
Sua população estimada em 2019 foi de 80 271 habitantes.

Situada a 32 km de Fortaleza, a cidade de Aquiraz guarda em suas raízes as tradições indígenas e do
colonizador europeu, não esquecendo os marcantes traços da cultura africana espalhados em todo
município. 

A então vila foi criada pela ordem régia de 13 de fevereiro de 1699, efetivamente instalada em 27
de junho de 1713. Tornou-se, portanto, sede administrativa da capitania do Ceará Grande até o ano
de  1726, ou seja,  foi capital do Ceará até o ano de 1726, quando a capital foi  transferida para
Fortaleza. 

Indicadores 
IDH (PNUD/2010[6]) 0,641 — médio 

PIB (IBGE/2015[7]) R$ 1 826 728 mil 

PIB   per capita   (IBGE/2015[7]) R$ 23 504,87 

Website 
www.aquiraz.ce.gov.br (Prefeitura)
www.aquiraz.ce.leg.br (Câmara) 

5. OBJETIVO

Determinação do valor de venda/liquidação forçada para fins de garantia de dívida.

Liquidação forçada:  Valor para uma situação de eventual venda compulsória, típico de leilões e
também muito utilizado para garantias bancárias. Quando utilizado, deve ser também apresentado o
valor de mercado. Este valor reflete o valor de um bem para uma venda em um curto espaço de
tempo. Desta forma os valores de liquidação forçada conduzem sempre a um valor abaixo do valor
de mercado, pois nestes casos é violada uma das condições basilares de mercado do bem, que é a
sua velocidade de venda. A NBR 14.653, parte 1, define liquidação forçada como “condição relativa
à hipótese de uma venda compulsória ou em prazo menor que o médio de absorção pelo mercado”.
E que o seu preço se deriva da quantia auferível na condição de liquidação forçada. 
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6. PREÇOS COMPARATIVOS DE MERCADO RELATIVOS A TERRENOS ANUNCIADOS NA
REGIÃO
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7.CÁLCULO DO VALOR DO IMÓVEL (terreno)

Diante da pesquisa de mercado realizada, chegou-se a uma média do metro quadrado do terreno em
R$ 465,60 (quatrocentos e sessenta e cinco reais e sessenta centavos). Tendo por base a área total do
terreno de 250,00m², multiplicasse a área total do terreno pela média do metro quadrado, chegando-
se ao valor de R$   116.400,00 (cento e dezesseis mil e quatrocentos reais).  

8. DIAGNÓSTICO DE MERCADO 
 
8.1. Liquidez: Regular/Boa
8.2. Desempenho de mercado: Regular/Boa.
8.3. Absorção pelo mercado: Boa.
8.4. Público alvo para absorção dos bens: consumidor final ou investidor.
8.5. Facilitadores para negociação do bem: Valor de Oferta em venda forçada
8.6. Entraves para a comercialização: Venda forçada, tempo e trâmites para a posse do imóvel.

9. RESULTADO DA AVALIAÇÃO 
 
 Valor total do Imóvel:R$ 116.400,00 (cento e dezesseis mil e quatrocentos reais).

10. ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliação que se compõe de 05 (cinco) folhas.  

 
 
Aquiraz, 27 de novembro de 2024 

Samuel Silveira Porto Oliveira
       Oficial de Justiça
        Matrícula 8328
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