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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS, TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIL
DAS PESSOAS JURIDICAS MUNICIPIO DE ALCOBACA - COMARCA DE PRADO - BAHIA

Antbénio Sérgio de Jesus Lima
Oficial Interino
Filipe Ramon Batista Lima
Oficial Substituto

ANTONIO SERGIO DE JESUS LIMA, OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS,
TITULOS E DOCUMENTOS E DAS PESSOAS JURIDICAS, DESTA CIDADE DE ALCOBACA,
COMARCA DE PRADO - ESTADO - ESTADO DA BAHIA, NA FORMA DA LEI...

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR POSITIVA DE ONUS

CERTIFICO, a requerimento formal da parte interessada e para os devidos fins, que revendo o
arquivo existente nesta Serventia, verifiquei constar no livro n® 2 de REGISTRO GERAL, a
matricula sob o n° de ordem 184, CNM n° 005488.2.0000184-32 feita a 04 de julho de 2003, pelo
qual se verifica que ¢ Propriedade rural denominada "NOVA ORDEM", situada na zona do Calg¢ao
Fora, neste municipio, medindo 01 ha.09 a., com todas as benfeitorias 14 existentes, limitando-se
com terras que sao ou foram de Jos¢ Wagner Fialho, Jos¢ Campos Coelho, Marco Antonio Fialho
Lopes ¢ com a via publica; cadastrada no INCRA sob o n° 326.011.011.509. PROPRIETARIO:
Marco Antonio Fialho Lopes, RG n°® 342143-MA, CPF n° 344.166.096-04, brasileiro, solteiro,
comerciante, residente na Av. Sete de Setembro, 2500, Alcobaga-BA. TITULO AQUISITIVO: R.2
da matricula 11.776, livro 02, datado de 12.06.1998, do CRI de Prado-BA. R: 1-184 - Alcobaga, 04
de julho de 2003 - TITULO: Penhora - DEVEDOR: Marco Antonio Fialho Lopes, ja qualificado.
CREDORA: A Fazenda Publica do Estado de Minas Gerais. FORMA DO TITULO: Mandado
datado de 20 de maio de 2003, extraido dos autos da Carta Precatoria n°® 003/03, do Cartério da
Vara Civel, e assinado pelo Exmo. Sr. Dr. Alexandre Valadares Passos, Juiz de Direito Substituto
desta Comarca. VALOR: RS 1.405,10. IMOVEL: Meio hectare do imdvel objeto desta matricula.
DEPOSITARIO: Foi nomeado depositario o proprio devedor. CONDICOES: As constantes do
mandado. Sem custas, art.7, IV c/c art.14 c¢/c art. 39 da Lei n° 6.830/80. AV: 2-184 - Protocolo n°
943 - Alcobaca, 26 de outubro de 2005 - CANCELAMENTO DE PENHORA: Nos termos do
mandado de notificagdo passado em 18 de outubro de 2005, assinado pelo Exmo. Sr. Dr. Alexandre
Valadares Passos, Juiz de Direito desta Comarca, e em cumprimento a respeitavel sentenca
prolatada em 18 de agosto de 2005, transitada em julgado, do Exmo. Sr. Dr. Luiz Flavio Ferreira,
Juiz de Direito da Comarca de Aimorés-MG, que autorizou, fica cancelado. R.1-184, constante da
presente matricula, em que ¢ devedor Marco Antonio Fialho Lopes. Sem custas, feito em
tramitagao pela Assisténcia Judiciaria. R:3-184 - Protocolo n® 989 - Alcobaga, 03 de janeiro de
2006 - HIPOTECA: Nos termos do Instrumento Particular de Contrato para Constitui¢ao de
Garantia de Operagdes Diversas de Crédito, de 30 de junho de 2005, registrado neste Cartorio no
livro B, fls. 219/221, sob o n° 168, em 07 de dezembro de 2005, o imovel constante da presente
matricula, foi oferecido e dado em garantia hipotecaria de 1° grau e sem concorréncia de terceiros,
pelo proprietdrio Marco Antonio Fialho Lopes, ja qualificado, & Cooperativa de Crédito Rural de
Crédito Rural de Itamaraju Ltda-SICOOB Itamaraju, CNPJ/MF n°® 01.205.736/0001-69 com sede
em Itamaraju, representado por seus administradores Cosme Afranio L. Lima- Secretario e Silvio
A. Macedo-Gerente, sendo o valor do crédito R$ 80.000,00. AV:4-184 - Protocolo n° 990 -
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Alcobaga, 03 de janeiro de 2006 - INALIENABILIDADE: Procede-se a esta averbacao nos termos
do Instrumento Particular referido no R.3, para constar que o imdvel descrito na presente matricula,
fica gravado com a cldusula de inalienabilidade. AV: 5-184 - Protocolo n°® 3.204 - Alcobaga, 05 de
agosto de 2011 - ADITIVO: Nos termos do aditivo de re-ratificagdo ao instrumento particular
mencionado no R.3-184, datado de 21 de julho de 2011, fica constando que o valor do credito foi
alterado para R$ 150.000,00, ficando inalteradas as demais clausulas e condigdes do instrumento
originario. AV: 6-184 - Protocolo n° 5.029 - Alcobaga, 18 de agosto de 2015 - ADITIVO: Procede-
se a esta averbacdo nos termos do aditivo de re-ratificacdo, datado de 07 de agosto de 2015,
firmado pelos administradores da COOPERATIVA DE CREDITO RURAL DE ITAMARAJU
LTDA = SICOOB ITAMARAIJU e pelo devedor MARCO ANTONIO FIALHO LOPES, para
constar que o contrato particular para constituicdo de garantia registrado neste cartorio no livro B,
fls, 219v/220, sob 0 n° 168, sofreu alteracao da clausula terceira que passa a ter a seguinte redagao:
CLAUSULA TERCEIRA: Do Valor do Bem em Garantia: Fica o valor do imével alterado para R$
350.000,00 ' (trezentos e cinquenta mil reais). As partes declaram ndao haver animo de novar,
ratificando o instrumento particular ora aditado em tudo quanto aqui ndo sofrer alteracgoes.
Propriedade rural denominada "NOVA ORDEM", situada na zona do Calg¢ao Fora, neste municipio,
medindo 01 ha.09 a., com todas as benfeitorias la existentes, limitando-se com terras que sao ou
foram de Jos¢é Wagner Fialho, Jos¢ Campos Coelho, Marco Antonio Fialho Lopes e com a via
publica; cadastrada no INCRA sob o n° 326.011.011.509. PROPRIETARIO: Marco Antonio Fialho
Lopes, RG n°® 342143-MA, CPF n° 344.166.096-04, brasileiro, solteiro, comerciante, residente na
Av. Sete de Setembro, 2500, Alcobaca-BA. TITULO AQUISITIVO: R.2 da matricula 11.776, livro
02, datado de 12.06.1998, do CRI de Prado-BA. R: 1-184 - Alcobaga, 04 de julho de 2003 -
TITULO: Penhora - DEVEDOR: Marco Antonio Fialho Lopes, ja qualificado. CREDORA: A
Fazenda Publica do Estado de Minas Gerais. FORMA DO TITULO: Mandado datado de 20 de
maio de 2003, extraido dos autos da Carta Precatoria n°® 003/03, do Cartorio da Vara Civel, e
assinado pelo Exmo. Sr. Dr. Alexandre Valadares Passos, Juiz de Direito Substituto desta Comarca.
VALOR: R$ 1.405,10. IMOVEL: Meio hectare do imével objeto desta matricula. DEPOSITARIO:
Foi nomeado depositario o proprio devedor. CONDICOES: As constantes do mandado. Sem custas,
art.7, IV c/c art.14 c¢/c art. 39 da Lei n° 6.830/80. AV: 2-184 - Protocolo n°® 943 - Alcobaca, 26 de
outubro de 2005 - CANCELAMENTO DE PENHORA: Nos termos do mandado de notificagdo
passado em 18 de outubro de 2005, assinado pelo Exmo. Sr. Dr. Alexandre Valadares Passos, Juiz
de Direito desta Comarca, € em cumprimento a respeitavel sentenca prolatada em 18 de agosto de
2005, transitada em julgado, do Exmo. Sr. Dr. Luiz Flavio Ferreira, Juiz de Direito da Comarca de
Aimorés-MG, que autorizou, fica cancelado. R.1-184, constante da presente matricula, em que ¢
devedor Marco Antonio Fialho Lopes. Sem custas, feito em tramitacao pela Assisténcia Judicidria.
R:3-184 - Protocolo n® 989 - Alcobaga, 03 de janeiro de 2006 - HIPOTECA: Nos termos do
Instrumento Particular de Contrato para Constituigdo de Garantia de Operacdes Diversas de
Crédito, de 30 de junho de 2005, registrado neste Cartério no livro B, fls. 219/221, sob o n° 168,
em 07 de dezembro de 2005, o imdvel constante da presente matricula, foi oferecido e dado em
garantia hipotecéaria de 1° grau e sem concorréncia de terceiros, pelo proprietario Marco Antonio
Fialho Lopes, ja qualificado, a Cooperativa de Crédito Rural de Crédito Rural de Itamaraju Ltda-
SICOOB Itamaraju, CNPJ/MF n° 01.205.736/0001-69 com sede em Itamaraju, representado por
seus administradores Cosme Afranio L. Lima- Secretario e Silvio A. Macedo-Gerente, sendo o
valor do crédito R$ 80.000,00. AV:4-184 - Protocolo n°® 990 - Alcobaga, 03 de janeiro de 2006 -
INALIENABILIDADE: Procede-se a esta averbagao nos termos do Instrumento Particular referido
no R.3, para constar que o imovel descrito na presente matricula, fica gravado com a clausula de
inalienabilidade. AV: 5-184 - Protocolo n°® 3.204 - Alcobaca, 05 de agosto de 2011 - ADITIVO:
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Nos termos do aditivo de re-ratificacdo ao instrumento particular mencionado no R.3-184, datado
de 21 de julho de 2011, fica constando que o valor do credito foi alterado para R$ 150.000,00,
ficando inalteradas as demais clausulas e condi¢des do instrumento originario. AV: 6-184 -
Protocolo n° 5.029 - Alcobaga, 18 de agosto de 2015 - ADITIVO: Procede-se a esta averbagao nos
termos do aditivo de re-ratificacdo, datado de 07 de agosto de 2015, firmado pelos administradores
da COOPERATIVA DE CREDITO RURAL DE ITAMARAJU LTDA = SICOOB ITAMARAIJU ¢
pelo devedor MARCO ANTONIO FIALHO LOPES, para constar que o contrato particular para
constituicdo de garantia registrado neste cartorio no livro B, fls, 219v/220, sob o n° 168, sofreu
alteracio da clausula terceira que passa a ter a seguinte redagio: CLAUSULA TERCEIRA: Do
Valor do Bem em Garantia: Fica o valor do imével alterado para R$ 350.000,00 ' (trezentos e
cinquenta mil reais). As partes declaram ndo haver 4nimo de novar, ratificando o instrumento
particular ora aditado em tudo quanto aqui ndo sofrer alteracdes. R-7/ 184 - Protocolo n° 10.837,
emitido em 22.08.2025, ato praticado em 22 DE AGOSTO DE 2025 TITULO: Penhora.
RECLAMADO(S)/DEVEDOR(ES): MARCO ANTONIO FIALHO LOPES, CPF n° 344.166.096-04,
Codigo Hash: (n7tm59v218), acima ja qualificado. RECLAMANTE(S)/CREDOR(ES): JOANA
BOTELHO DA SILVA, sem a devida qualificagio. FORMA DO TiTULO: Mandado de Penhora e
Registro de Imovel expedido 31.01.2025, pelo MM Juiz de direito Dr. Guilherme Vieira Nora, e auto de
penhora e avaliacdo expedido em 24.03.2025, devidamente assinado pelo Oficial de Justica Avaliador
Federal Givaldo Matos de Oliveira, ambos extraido do processo n° ATSum 0000642-39.2018.5.05.0531,
tramitado perante o Tribunal Regional do Trabalho da 5* Regido, 2* Vara do Trabalho de Texeira de Freitas-
BA. VALOR DA EXECUCAO: R$ 30.701,09 (trinta mil setecentos e um reais e nove centavos).
OBJETO/AQUISICAO: O imével da presente matricula. CONDICOES: Conforme consta no mandado e
auto de penhora que fica arquivado nesta Serventia. Isento de custas conforme preceitua a LEI
ESTADUAL N° 12.373/2011 - DE 23 DE DEZEMBRO DE 2011, ALTERADA PELA LEI ESTADUAL
N° 14.806/2024, DE 26/12/2024 VIGENCIA: 27/03/2025, TABELA III -2025 — NOTA EXPLICATIVA
DA TABELA 1II — III — ISENCOES, REDUCOES E GRATUIDADE, numeral 4. Custas Cobradas da
seguinte forma: Emolumentos R$349,68 - Taxa Fiscal R$248,32 - FECOM R$88,32 - PGE R$13,90 -
FMMPBA R$7,24 - FEURB R$7,24 - Def. Publica R$9,28, Total de R$ 723,98. DAJE isento n°
2510.002.020559, SELO DIGITAL: 2510.AB029873-0. Certifico que o referido imdvel encontra-se
positivo de 6nus. A presente certidio tem validade de 30 (trinta) dias, contados a partir da
presente data. Alcobaca, 22 de agosto de 2025. Oficial Interino,

Selo dz Autenticia

Tibural da Jus ahia
Ato Motaris! = Registro
1510.AB029877-3
PTTINJ45R2
Conznlte:
i tjba jusbr/ autenticidade

PROTOCOLO: 7.052
DAJE: 2510.002.020503
Emolumentos R$ 54,93 — Taxa Fiscal R$ 39,01 - FECOM R$ 15,01 — PGE R$ 2,18 - FMMPBA R$ 1,14 — Def. Publica R$
1,45.

TOTAL: R$ 113,72

Rua Oito, N° 794, B. Palmeiras — CEP: 45.910-000
Email: crialcobaca@hotmail.com, Tel: (73) 99829-6292
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12| OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
ALCOBAGA~ BAHIA® Ficha n® 01
% REGISTRO GERAL - ANO_2003 %, )
PODER Jumcmmo Rficial itular
MATRICULA N 184 DATA_ 04.07,2003 IDENTIFICAGAO DO IMOVEL : Propriedade .ru-

ral denominada YNOVA ORDEM", situada na zona do Calcdo Fora, neste municipio,
. medindo Ol ha 09 a,, com todas as benfeitorias 14 existentes, limitando-se com
terras que s8o ou foram de José Wagner Fialho, Jose Campos Coelho, Marco Anto-
nio Fialho Lopes e com a via publica; cadastrada no INCRA sob o n® 526 011,01
1.509,
PROPRIETARIO: Marco Antonio Fialho Lopes, RG n® 342143~MA, CPF n® 344.166.096-
04, bra51leiro, solteiro, comerciante, residente na Av, Sete de - Setembro, 2500,
Alcobaca-BA, ) . ,
TITULO AQUISITIVO: R.2 da matricula 11,776, livro 02, datado de 12,06,1998,do
CRI de Prado-BA,
. A Oficial,

R: 1-184 - Alcobaca, O4 de julho de 2003 -
TITULO: Penhora,

~ DEVEDOR: Marco Antonio Fialho Lopes, jd qualificado,.
CREDORA: A Fazenda Publica do Estado de Minas Gerais, _
FORMA DO TITULO: Mandado datado de 20 de maio de 2003, extraido dos autsds da
Carta Precatéria n® 003/03, do Cartdrio da Vara c{vel, e assinado pelo Exmo.,
sr. Dr, Alexandre Valadares Passos, Juiz de Direito Sﬁbstituto desta Comarca,
VALOR: R$ 1.405,10, | . -

.VIMéVhL"~M91o hectare do imdvel obgeto desta matricula,

DEPOSITARIO: Foi nomeado dEpOSltaTlO o proprlo devedor, .
CONDICOES: “s constantes do mandado. mem custas, art.7, IV c/c art.l4 c/c art,
39 da Lei n® 6,830/80, a ~ . ‘

‘A Oficial, fg&g&i% - v | )
AV:2-184 = Protocolo n® 943 - Alcobaca, 26 de outubro de 2005
CANCELAMENTO 'DE PENHORA: Nos termos do mandado de notificacdo passado em 18 de
outubrs de 2005, assinado pelo Exmo. Sr. Dr, Alexandre Valadares Passos, Juiz
de Direito desta Comanca, e em cumprimento & reSpeitavel sentenga prolatada em
18 de agosto de 2005, transitada em Jjulgado, do Exmo,., Sr, Dr, Luiz Fldvio Fer-
reira, Juiz de Direito da Comarca de Aimorés-MG, que autorizou, fica cancelado
o R.1-184, constante da presente matricula, em que € devedor Marco Antonio Fial|
lho Lopes, Sem custas, feito em tramitacfo pela Assisténcia Judiciérié.
A Oficial,

—

\) .
R:3-184 - Protocolo n® 989 - Alcobaca, 03 de Jjaneiro de 2006

Impresso na gréfica do IPRAJ

€.20.10.0/88 CONTINUA NO VERSO...
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HIPOTECA: Nos termos do Instrumentd Particular de Contrato para Constituicdio de
Garantia de Operages Diversas de Crédito, de 30 de junho de 2005, registrado
neste Cartério no livro B, fls, 219/221, sob o n? 168, em 07 de dezembro de
2005, o imdvel constante da presente matricula, foi oferecido e dade em garan-
tia hipotecdria de 1° grau e sem concorréncia de terceiros,pelo proprietdrio
Marco Antonio Fialho Lopes, jé& quallflcado, a Cooperativa de Crédito Rural de
Crédito Rural de Itamaraju Ltda-SICOOB Itamaragu, CNPJ/MF n® 01,205,736/0001-69
com sede em Itamaraju, representade por seus administradores Cosme Afrdnio L,
Lima~ Secretdrio e Silvio-A, Macedo-Gerente, sendo o valor do crédito R$
80,000,00. DAJ n? 917318, série 007,

A ‘Ofidial, ‘@%@%i
AV:4-184 - Protocolo n? 990 - Alcobaga, 03 de janeiro de 2006
INALIENABILIDADE: Procede-se a esta averbacdo nos termos do Instrumento Particu

lar referido no R,3, para constar que o imdvel descrito na presente matricula,
fica gravade com a cldusula de inalienabilidade, DAJ n® 917319, série 007,

A oficial, Bficeoy),

| m———
AV:5-184 - Protocolo n® 3,204 - Alcobaga, 05 de agosto de 2011,- ADITIVO: Nos
termos do aditivo de re-ratificacfo ao instrumento particular mencionado no

R,3-184, datado de 21 de julho de 2011, fica constando que o valor do credito
foi alterado para R$ 150,000,00, ficando inalteradas as demais clausulas e con-|
di¢Oes do instrumento originario, DAJ n® 169015, série 602,
A Oficial,

A oz
AV: 6-184 - Protocolo n® 5,029 - Alcobaga, 18 de agosto de 2015 - ADITIVO: Pro-
cede-se a esta averbag3o nos termos do aditivo de re-ratiricacéo, datado de 07
de agosto de 2015, firmado pelos administradores da ‘COOPERATIVA DE CREDITO RU-
RAL DE ITAMARAJU LTDA = SICCOB ITAMARAJU e pelo devedor MARCO ANTONIO FIALHO LO|
_PES, para constar que e contrato particular para constituic8o de garantia regis|-
trado neste cartério no livro B, fls, 219v/220, sob o n? 168, sofreu alteracdo
da clausula terceira que passa a ter a seguinte redac8o: CLAUSULA TERCEIRA: Do
Valor de Bem em Garantia: Fica o valor-do imdvel alterado- para R$ 350,000,00 !
(trezentos e cinquenta mil reais). As partes declaram nfo haver animo de novar,
ratificando o instrumento particular ora aditado em tudo quanto aqui nfo sofrer
alteragBes. DAJE n® 552186, serie 013, no valor de R$ 1.506,88.

A Oficial, oW % Q - _—

AN
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1° | OFiClIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
ALCOBACA-BAHIA

Fichan® 02

REGISTRO GERAL-ANO ___ 2003

PODER JUDICIARIO

ﬂicial Titular

MATRICULA N° 184 DATA __ 04/07/2003  |DENTIFICAGAO DO [MOVEL

R-7/ 184 - Protocolo n° 10.837, emitido em 22.08.2025, ato praticado em'22 DE AGOSTO DE 2025
TITULO: Penhora. RECLAMADO(S)/DEVEDOR(ES) MARCO ANTONIO FIALHO LOPES, CPF n°
344.166.096-04, Cédigo Hash: (n7tmS9v218), acima ja qualificado. RECLAMANTE(S)/CREDOR(ES)
JOANA BOTELHO DA SILVA, sem a devida qualificacgio. FORMA DO TiTULO: Mandado de Penhora e
Registro de Imével expedido 31.01.2025, pelo MM Juiz de direito Dr. Guilherme Vieira Nora, ¢ auto de penhora e
avaliagdo expedido em 24.03.2025, devidamente assinado pelo Oficial de Justica Avaliador Federal Givaldo
Matos de Oliveira, ambos extraido do processo n° ATSum 0000642-39.2018.5.05.0531, tramitado perante o
Tribunal Regional do Trabalho da 5* Regifo, 2* Vara do Trabalho de Texeira de Freitas-BA. VALOR DA
EXECUCAO: R$ 30.701,09 (trinta mil setecentos e um reais e nove centavos). OBJETO/AQUISICAQ: O
imoével da presente matricula. CONDICOES: Conforme consta no mandado e auto de penhora que fica arquivado
nesta Serventia. Isento de custas conforme preceitua a LEI ESTADUAL N° 12.373/2011 - DE 23 DE
DEZEMBRO DE 2011, ALTERADA PELA LEI ESTADUAL N° 14.806/2024, DE 26/12/2024 VIGENCIA:
27/03/2025, TABELA III -2025 — NOTA EXPLICATIVA DA TABELA III — III — ISENQOES, REDUGOES E
GRATUIDADE, numeral 4. Custas Cobradas da seguinte fgrma: Emolumentos R$349,68 - Taxa Fiscal R$248,32
- FECOM R$88,32 - PGE R$13,90 - FMMPBA R$7,24/- FEURB R$7,24 - Def. Publica R$9,28, Total de RS
723,98. DAJE isento n° 2510.002.020559, SELO DIGITAL: 2510.AB029873-0.0 referido ¢ verdade, dou fé.
(Filipe Ramon Batista Lima) OFICIAL SUBSTITUTO:(\ —~— 08— - —
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