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 2ª  VAR A DO TRABALHO D E ITAB IR A  

Autos :  0010639-69 .2025 .5 .03 .0171 

Mandado:  Id c828041   

Exequent e :  Mauro Luci o de Souza  (CPF 903 .328 .496-00)  

Executa do:  San R oma n C ons t ruções ,  Serviços  e  C omérci o Lt da  (CNPJ 

35 .542 .574/0001-76)  
 

 

AUTO DE PENHORA E AV ALIAÇÃO 

 

No d ia  03 /03 /2026,  à s 12:30h,  e m cu mpr imento  ao  Mandado  de  Pesqu isa,  

Penhor a  e Ava l iação  Id  c828041  exped ido  nos autos supr a,  co mparec i no  

ender eço  o nde se encont rava o  bem aba ixo  descr it o ,  procedendo  à sua  

penhor a e ava l iação ,  para f ins  de gar ant ia  da p resente execução  de R$  

12.000,00 (Doze mil rea is )  em va lo r  at ua l izado  at é 26/11/2025,  no s t er mo s  

a seg u ir :  

 

Descrição  –  I móve l s it uado  nest a c idade de I t abira/MG,  à  Avenida  

Anthur iuns ,  numeração  indeterminada,  Ba ir ro  Co lina da Pra ia ,  const it uído  

pe lo  Lote de nº .  13 (Treze),  da Quadra 19 (Dezenove) ,  do lo t eamento 

deno minado  Ba ir ro Juca Rosa – 2ª Etapa, popular mente conhec ido  como 

“Colina da Pra ia I I I”,  nest e Munic íp io ,  com área de 480,00 m2 (quat rocentos 

e o it ent a met ros quadrados ,  sendo  12,00m na par t e frontal e  aos fundos e  

40,00m nas lat erais ) ,  com as caract er íst icas ,  confrontações  e per ímet ro  

georreferenc iado  espec ificados na respect iva mat r ícu la .  I móve l atua lmente  

cercado  com muro  de ar r imo/concreto  nas lat erais e  nos fundos,  sendo  que a  

par t e frontal se encont ra fechada co m t apume metá lico  (part e onde é fe it o  o 

acesso  para a  via públ ica) .  Vegetação  em est ado  de crescimento  no  int er io r  do  

lo t e.  Imóve l sem acessões  e  benfe ito r ias na dat a da ava liação .  

 

Matrícula  –  33.096 do Ofíc io  de Reg is t ro de Imóve is de I t abira  (Livro  2 – 

Reg ist ro  Geral)  

 

Inscrição Imobiliária  Municipal  -  10501702210010  

 

Endereço atual e  Fotos – Avenida Anthur iuns ,  s/n,  Ba ir ro  Co lina da Pra ia ,  

I t abira/MG.  

 

Locali zação Atual do Imóve l em Coordena das Geográficas –   

-19.634382 (S) ; -43.216476 (W) 
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 Fotos -   

  

 

*Fotos atuais lote penhorado – Março/2026 
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*Foto Lote – Google Maps – Registro de Setembro 2024 

 

Avaliação  –  Após pesqu isa consu lt iva  no mercado  imo bil iár io  de It abira /MG e  

a inda levando -se em conta  sua loca lização , ava lio  o  bem em R$ 245.000,00 

(Duzentos e quarenta e cinco mil reai s) .  

 

 

Ante todo exposto,  lavro  e ass ino  nest a dat a o presente auto .  

 

 

(ass inado dig i talmente)  

Paulo Roberto Hoffert  Cruz Fi lho  

Ofic ia l de Just iça Ava l iador  Federa l 
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DEMONSTRATIVO DE AVALIAÇÃO  

 

-  Método ut il izado  para det erminação  do va lo r  do imó ve l:  Método 

Comparat ivo  de Dados de Mercado  

 

-   Proced imento:  Levantamento  de amost ra  de dados de mercado ,  

buscando -se s imilar idade quanto  às caract er íst icas do  imó ve l ava liando ,  a  fim 

de se a fer ir  o  va lo r  méd io  d o  met ro quadrado  na reg ião  em ava l iação ,  

poss ibi lit ando ,  ass im,  a prec if icação  do  bem em aná l ise.  Por  fim,  ap licado  

fator  de redução de regat eio  ( flutuação  negocia l imo bil iár ia ) .  
 

 

* Va l or es  con s u l t ad os  e m Ma rç o d e  2 0 26  
 

 

 

 

 

 

 

 
 

IMÓVEL 1 IMÓVEL 2 IMÓVEL 3 

Anu
n

c
i
a

n
t
e 

Tereza Imóveis Itabira 
CRECI 11326 

Imobiliária Guedes 
CRECI PJ5760 

Imobiliária Guedes 
CRECI PJ5760 

Link 

 
https://www.terezaimoveisitabira.co
m.br/imovel/terreno/venda/itabira/
mg/colina-da-praia/TE0020_TEREZA  

https://imobiliariaguedes.c
om.br/imoveis/venda/itabir

a/colina-da-praia/-
/lote/im002d1135/imovel/

1321643 

https://imobiliariaguedes.c
om.br/imoveis/venda/itabir

a/colina-da-praia/-
/lote/im002d1418/imovel/

2564530 

Tipo Lote Lote Lote 

Loca

l
i
z

a
ç
ã

o 

Bairro Colina da Praia, 
 Itabira/MG 

Bairro Colina da Praia, 
 Itabira/MG 

Bairro Colina da Praia, 
 Itabira/MG 

Área  360 m2 400 m2 360 m2 
Val

o
r  

R$ 185.000,00* R$ 250.000,00* R$ 170.000,00* 

Val
o
r  
m
2 

R$ 513,88 R$ 625,00 R$ 472,22 

Documento assinado eletronicamente por PAULO ROBERTO HOFFERT CRUZ FILHO, em 11/03/2026, às 10:02:21 - 3b922c2



P O D E R  J U D I C I Á R I O  
          J US T IÇ A DO T R ABAL H O  

           

O
F

IC
IA

L
 D

E
 J

U
S

T
IÇ

A
  

 
VALO R M ÉDI O DO  M 2  COM  BASE NO S DADO S CO LETADO S 

 
 

 
VALOR DO M 2  

Im óv el  1 R$ 513,88 

Im óv el  2 R$ 625,00 

Im óv el  3 R$ 472,22 

 

Tota l  R$ 1.611,10 

Valor  Médio  m 2 R$ 537,03 
 

 
CÁLCULO  DO VALO R DO  IM ÓVEL  AVALI ANDO 

 

Área do l ote     480,00 m 2  

Valor  m édio  m 2  R$ 537,03 

Área do l ote  x  Valor m 2 * R$ 258.000,00  

Fator  de Regateio 
( -5%)**  

  
( - )  R$ 13.000 

Valor F inal  Arredondado   245.000,00 

* V a l o r  a r r e d o n d a d o  
* *  R e d u ç ã o  d e  p r e ç o  a p l i c a d a  l e v a n d o - s e  e m  c o n t a  q u e ,  t r a d i c i o n a l m e n t e ,  a n ú n c i o s  d e  
i m ó ve i s  n o  m e r c a d o  i m o b i l i á r i o  t e n d e m  a  m a j o r a r  o  p r e ç o  d o  b e m  em  f u n ç ã o  d e  c om i s s õ es  
i m o b i l i á r i a s  e  t a xa s  d i v e r s a s  d e  n e g o c i a ç ã o .  
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