PREFEITURA MUNICIPAL DE JABOTICABAL "~ " -

COMISSAO PERMANENTE DE LEVANTAMENTO E AVALIAGAO DE BENS MOVEIS E
IMOVEIS

P i

JABOTICABAL, 30 DE JULHO DE 2025

LAUDO DE AVALIAGAO N° 33/2025

PROCESSO N° 6802-1/2025
PROPRIETARIA: MUNICIPIO DE JABOTICABAL

FINALIDADE: ALIENACAO

INTERESSADO:  MUNICIPIO DE JABOTICABAL

LOCAL: AVENIDA ROSA CELESTINO, N° 650 — AREA INSTITUCIONAL,
LOTEAMENTO MONTERREY I

MUNICIPIO E COMARCA DE JABOTICABAL - SP.

1. OBJETO

Trata-se da avaliagdo de um terreno em bairro residencial de classe alta com a finalidade
precipua de alienagéo, inserido no perimetro urbano do municipio, com malha viaria, rede de
drenagem, rede de agua potavel, rede de esgotamento sanitario, coleta de residuos solidos,
energia elétrica, arborizagéao, telefonia, internet (inclusive via fibra ética) e transporte publico.

A regido é formada predominantemente por construgdes do tipo residencial, porém esta

localizada em corredor comercial (ZCC2), e possui intensidade de trafego de veiculos
significativa.

2. DESCRICAO DO IMOVEL

AREA INSTITUCIONAL, do loteamento denominado “MONTERREY II”, situado na Rua
Professora Neiva Baldo, nesta cidade e Comarca de Jaboticabal, que se acha caracterizado
dentro das seguintes medidas e confrontagdes: tem inicio em um ponto de divisas, situado
entre a Area Verde — 05 do loteamento Monterrey Il, a Rua Professora Neiva Baldo e a area
em descri¢&o: dai segue com o azimute de 358° (trezentos e cinquenta e oito graus), 30’ (trinta
minutos) e 33" (trinta e trés segundos), numa distancia de 84,04kmetros (oitenta e quatro
metros e quatro centimetros); confrontando pela esquerda com a via publica Rua Professora

Neiva Baldo; dai deflete & direita e segue em curva com um desenvolvimento de 10,12 metros
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(dez metros e doze centimetros, proveniente da concordancia de um raio igual a 9,00 (nove
metros), confrontando pela esquerda com a via publica Rua Professora Neiva Baldo, esquina
com a Avenida Rosa Celestino; dai segue em curva com um desenvolvimento de 114,34
metros (cento e quatorze metros e trinta e quatro centimetros, proveniente da concordancia de
um raio igual a 728,00 (setecentos e vinte e oito metros), confrontando pela esquerda com a
Avenida Rosa Celestino; dai, segue com o azimute de 166° (cento e sessenta e seis graus), 38’
(trinta e oito minutos) e 10" (dez segundos), na distancia de 149,35 metros (cento e quarenta e
nove metros e trinta e cinco centimetros), confrontando pela esquerda com a Gleba — B (Area
Remanescente); dai, segue com o azimute 91° (noventa e um graus), 29' (vinte e nove
minutos) e 27" (vinte e sete segundos), na distancia de 104,00 metros (cento e quatro metros),
confrontando pela esquerda com a Area Verde — 05 do loteamento Monterrey |I, fechando uma

area de 12.231,51 metros quadrados (doze mil, duzentos e trinta e um metros e cinquenta e
um centimetros).

3. LOCALIZACAO

Rua Professora Neiva Baldo, n° 650, no Loteamento Monterrey Il — Jaboticabal S.P.
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4. DA LEGALIDADE DO IMOVEL

e inscricdo municipal n°® 1.02.0287.00002; e no Cartério de Registro de Iméveis da comarca de
Jaboticabal/SP na matricula n® 42.599.

5. AVALIACAO DO IMOVEL

Método empregado: Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Para elaboragdo desta avaliagédo foi utilizado o “Método Comparativo de Dados de Mercado”,
com tratamento técnico aos dados com a utilizacdo da regressao linear / inferéncia estatistica,
conforme recomenda a Norma Técnica da ABNT — NBR 14.653, partes 1 e 2 e sera de
precisao normal. Todos os dados referentes a valores foram colhidos com base no valor de
mercado, inclusive verificado junto a diversas imobiliarias da cidade.

5.1 Valor do Terreno
Valor obtido a partir de pesquisa imobiliaria direcionada para a regido avaliada, ofertas efetivas
de lotes a venda nas imediagdes, considerando suas caracteristicas e localizagéo,

considerando também a proposta para alienagdo, obtendo-se assim o seguinte resultado
minimo para o terreno:

Fontes Pesquisadas:

Nosralla Negécios Imobiliarios
Oferta: lote residencial no loteamento Monterrey
Area: 360,00 m?

Valor de venda = R$ 294.000,00
VYu saneado = R$ 816,67 / m?
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Terreno, Jardim Monterrey, Jaboticabal - R$ 294 mil,
Cod: 1725017 Venda R$ 294.000,00

Disponive! para FGTS

Jardim Monterrey, Jaboticabal, SP - Codigo 1725017

Cartade Crédito

Aceita Financiamento Bancério

Vocé pode financiar esse imovel, escolha o banco de sua preferéncia n g . )

1PTU R$ 1.321,81
® X
Cédigo Area™
1725017 360
il 7 gt 50 prévia, assim como &

dispanibilidade do imével. " Qtd: de suftesjd inclusa fio ndimere de
dormitérios,

EU QUERO MAIS INFORMAGOES
Norme
E-mail

Telefone

Recebs contata por:

8 whatsapp

fone O E-matt

Nosralla Negocios Imobiliarios

Oferta: lote residencial no loteamento Monterrey
Area: 360,00 m?

Valor de venda = R$ 200.000,00

Vu saneado = R$ 555,55 / m?

Terreno, Jardim Monterrey, Jaboticabal - R$ 200 mil,
Cod: 1724950 Venda R$ 200.000,00

Jardim Monterrey, Jaboticabal, SP - Codigo 1724950 " e :
Cadigo Arga™
1724950 360
o 'j“j_“\": coRSH e e i
. doimitgrios.

EU QUERO MAIS INFORMAGOES
Nome
E-mail

Telefone

Peceba contato per:

(7183 Whatsapp 1.
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Nosralla Negécios Imobiliarios

Oferta: lote residencial no loteamento Monterrey
Area: 360,00 m?

Valor de venda = R$ 200.000,00

Vu saneado = R$ 555,55 / m?

Terreno, Jardim Monterrey |l, Jaboticabal - R$ 200 mil,
Cod: 1724951

Jardim Monterrey Hl, Jaboticabai, SP - Codigo 1724951

Nosralla Negocios Imobiliarios

Oferta: lote residencial no loteamento Monterrey Il
Area: 360,00 m2

Valor de venda = R$ 200.000,00

Vu saneado = R$ 555,55 / m?

Venda

#
Cadigo

1724951

it e 4

R$ 200.000,00

%
Area™

360

dormitsrios.

dispotibiidods do mével Qe de sutes 4 ncusa no imers de

EU QUERO MAIS INFORMACOES

Nome
E-mail

Telefone

Recsba contato por:

3 B whatsapp

348 Telefone Lot [ £-mai

Fu
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Terreno, Jardim Monterrey 11, Jaboticabal - R$ 200 mil, R R
Cod: 1725136 Venda R$ 200.000,00
1PTU R$ 1.338,00
Jardim Monterrey il, Jaboticabal, SP - Codigo 1725136
& %X
Cédigo Area"™
1725136 360
b J. 5 "'M 5 ? d,
dormigotios

EU QUERO MAIS INFORMAGOES
Nome
E-mail

Telefone

Receba contato por:

{83 Whatsapp | | {8 Telefone Bems

San Marino Urbanismo

Oferta: lote residencial no loteamento Monterrey
Area: 390,00 m?

Valor de venda = R$ 250.000,00

Vu saneado = R$ 641,03 / m?

San Marino Urba

DETALHES DO IMOVEL R$ 250.000

VENDA DESCRIGAO DO IMOVEL

820 JARDIM MONTERREY £
Excelents localizacio!

Ciwaoe JABOTICABAL/SP

390.00 M°
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San Marino Urbanismo

Oferta: lote residencial no loteamento Monterrey
Area: 360,00 m?

Valor de venda = R$ 250.000,00

Vu saneado = R$ 694,44 / m?

(’f»v:%'\x\\? - =
S o AT S San Marino Urbanismo
DETALHES DO IMOVEL S R$ 250.000
Cperacio VENDA DESCRICAO DO IMOVEL
Bawrro JARDIM MONTERREY
TE OPORTUNIDADE DE NEGOCIO.

Cidade JABOTICABAL/SP

3O0OM rENS DO IMOVEL

Descartando a primeira amostra:
Vu médio = (555,55+555,55+641,03+694,44) / 4 = R§ 611.64 / m?

Portanto, temos: Valor do Terreno (VT)
VT = Vu x Area do terreno / Fator Oferta / Fator Profundidade
VT =R$ 611,64 x 12.231,51 m?x 0,9 x 0,707
VT =R$ 4.760.338,96 2
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6. CONCLUSAO

Levando-se em considerago a localizacdo do imével, topografia, bairro, principalmente
mercado imobiliario, e tomando-se como base os atuais pregos de venda de iméveis praticados
na regido, o citado imével tem seu preco avaliado para fins de alienagdo, com um valor
arredondado em:

TOTAL DA AVALIAGCAO: R$ 4.760.000,00 (QUATRO MILHOES, SETECENTOS E
SESSENTA MIL REAIS)

COMISSAO DE AVALIACAO:
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HELOISA HEL/ENARIBEIRO DOS CARLOS ALBERTO G. DOS SANTOS
SANTOS SETOR'DE ESTATISTICAS E
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO |NFORMAQOES
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SECRETARIA ADMINVISTRACAO

SECRETARIA D PLANEJAMENTO




