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Poder Judiciario
Tribunal de Justica do Amapa
22 Vara Civel de Macapa
Avenida FAB, 1749, Forum de Macapa, Central, Macapa - AP - CEP: 68900-906
Balcéo Virtual: https://tjap-jus-br.zoom.us/j/8784627967 Telefone/wpp: (96)98413-2196 E-mail: 2civ.mcp@tjap.jus.br

EDITAL DE INTIMAGAO - LEIAO/PRACA
Prazo: 30 dias

IDENTIFICACAO DO PROCESSO:

Processo N°.: 0014040-48.2008.8.03.0001 (PJe)

Acdo: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL (12154)

Incidéncia: [Cédula de Crédito Rural]

EXEQUENTE: BANCO DA AMAZONIA SA

EXECUTADO: ESPOLIO DE MARIA JOSEFA ROSAS MACIEL, SORAYA ROSAS MACIEL

INTIMACAO para o leildo/praga do(s) bem(ns) abaixo relacionado(s):

Encerramento do 1° Leilao: 06/05/2026 as 13:00 horas;
Encerramento do 2° Leilao: 20/05/2026 as 13:00 horas;
LOCAL: Exclusivamente através do www.galvanileiloes.com.br;

Observacao: o segundo leildo/praca s6 se realizara se no primeiro nao houver langador ou se o
bem n&o alcancar lango igual ou superior a avaliagao, oportunidade em que podera ser
arrematado pelo maior lanco.

Caso as partes ndo sejam intimadas pessoalmente para o leildo/praga, ficam desde ja intimadas
por este edital, salvo se se tratar da Fazenda Publica.

E, para quem quiser arrematar o(s) bem(ns), devera acessar o site do leiloeiro, ciente de que a
venda sera a vista em dinheiro, em espécie ou através de cheque visado, ou ainda, mediante,
caucgao idénea, cabendo ao arrematante o pagamento das despesas judiciais da realizagéo do
leildo.

INFORMACOES COMPLEMENTARES:

DESCRICAO DO(S) BEM(NS): 600ha do terreno que integra o Retiro denominado “Santo
Antbnio”, localizado na llha Ciriaca, no Municipio de Chaves — PA, registrado em nome de MARIA
JOSEFA ROSAS MACIEL, conforme Escritura de venda e compra registrada no Livro 80 as fls.
141 a 142-v.

KEILA CHRISTINE BANHA BASTOS UTZIG

Juiz(a) de Direito da 22 Vara Civel de Macapa

IR Assinado eletronicamente por: KEILA CHRISTINE BANHA BASTOS UTZIG - 23/03/2026 11:29:12, KEILA CHRISTINE BANHA BASTOS WNj¢ifg- 2383321564 1_:QS§§_ 1
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A BANCO DA AMAZONIA
CCRE 01 - Central de Crédito 01
SUENG- Supervisdo de Engenharia

LAUDO DE AVALIAGAO Ne: 2022/119

CAPA RESUMO
ENDEREGO DO IMOVEL [ ———
COMUNIDADE DA PRAINHA DE FORA - ILHA
CIRIACA/CHAVES/PA

OBJETIVO DA AVALIACAO
Determinacao do valor de mercado
FINALIDADE DA AVALIACAO

Garantia de Operacoes
SOLICITANTE E/OU INTERESSADO

Agéncia Macapa-AP | MARIA JOSEFA ROSAS MACIEL

PROPRIETARIO
MARIA JOSEFA ROSAS
MACIEL CPF: 097.769.662-68

TIPO DE IMOVEL DENOMINAGAO DO IMOVEL AREA DO IMOVEL (ha)
Imével Rural Simples RETIRO SANTO ANTONIO 600,0000
METODOLOGIA ESPECIFICACAO (fundamentagao/precisio)
Método Comparativo de Dados de Mercado. FUNDAMENTACAO: I PRECISAO: I

PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E/OU FATORES LIMITANTES:
A propriedade é antiga e ndo possui atualmente o CAR e nem o GEO da area total do imével. Somente a Escritura Publica
do Cartério de Chaves/PA.

O imével estd Hipotecado junto ao Banco da Amazonia desde 20/11/1995 com 01 operagao de Credito Rural (FIR-95/0297-
2). O imovel esta livre, arrestos, usufrutos, quaisquer outros 6nus ou impedimentos. Conforme escritura faz divisas: Ao Norte;
Com terras de quem de direito, Ao Sul; Com Rio Amazonas, A Leste; Com Rio amazonas. A Oeste; Igarapé Sdo Lorengo
Caiana.

Conforme Escritura Publica emitida por JERSONIL HELENA DA CONCEIGAO PALHETA-Oficial. R-5.4, em 20/10/95, pelo
Servico Notorial e Registral "Conceigéo”, Unico Oficio da Comarca de Chaves-Pa, o Registro no livro 80 asfolhas 141 a 142-
v, na Matricula 03, Livro 02. datada de 20/10/1995.

Foi encontrado em 26/11/2019, Carta Precatéria - Penhora/Inmimagéo /Avaliagdode agdo de execugdo n® 0014040-
48.2008.8.03.0001 em favor do Banco da Amazonia expedida pela 5° Vara Civel e de Fazenda Publica da Comarca de
IMacapd. Estado do Amapd. em 26/11/2019

MANIFESTAGAO QUANTO A POSSIBILIDADE DE ACEITAGAO DO IMOVEL COMO GARANTIA: NAO
VALOR DE AVALIAGAO DO IMOVEL PERSPECTIVA DE LIQUIDEZ DO IMOVEL
R$ 304.920,96 BAIXA
NOME DO RESPONSAVEL TECNICO CPF DO RT FORMAGAO DO RT CREA DO RT
ANDERSON STEILLER R. CABRAL 509.110.582-49 Eng. Agronomo 12.536-D CREA PA
IMOVEL HIPOTECADO AO BANCO DA AMAZONIA S/A: SIM
VALOR DE AVALIAGAO ANTERIOR DO IMOVEL DATA DA AVALIACAO
43.885,87 16/04/2015
NOME DO RESPONSAVEL TECNICO CPF DO RT FORMAGAO DO RT CREA DO RT
JEFFERSON CLAUDIO BANDEIRA COUTINHO [070.607.002-00 ENG. AGRONOMO 7.398-D CREA PA

LOCAL E DATA DO LAUDO
Macapa-AP quinta-feira, 24 de fevereiro de 2022

ANDERSON STEILLER R. CABRAL
Eng. Agronomo CREA : 12.536-D CREA PA

Laudo de avaliagdo de uso restrito do Banco da Amazonia S.A. elaborado conforme (NBR-14.653-3, ) - ndo tem validade para outros
usos ou exibigdo para terceiros.
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ﬂ BANCO DA AMAZONIA
CCRE 01 - Central de Crédito 01
SUENG- Supervisdo de Engenharia

LAUDO DE AVALIACAO N2: 2022/119
01. IMOVEL
Retiro Santo Antonio, localizado na llha Siriaca, Comunidade de Prainha de Fora, municipio de Chaves/PA.

ROTEIRO DE ACESSO AO IMOVEL
Saindo de Macapa por 08 horas até o imovel na antifga ilha Siriaca, comunidade de Prainha de Fora, Aluga-se Embarcacao
de Macapé para deslocamento até a Comunidade de Prainha de Fora na llha Siriaca por 08 horas dependendo da maré até

o imovel.

COORDENADAS GEOGRAFICAS: N 00°19'37" O 050° 06' 28,0"

IMOVEL HIPOTECADO AO BANCO DA AMAZONIA S/A: SIM

02. EINALIDADE Garantia de Operagdes

03. OBJETIVO Determinagao do valor de mercado

04. INTERESSADOS MARIA JOSEFA ROSAS MACIEL / BANCO DA AMAZONIA
05 PROPRIETARIO MARIA JOSEFA ROSAS MACIEL

Conforme Escritura Publica emitida por JERSONIL HELENA DA CONCEIGAO PALHETA-Oficial. R-5.4, em 20/10/95, pelo
Servico Notorial e Registral "Conceicao”, Unico Oficio da Comarca de Chaves-Pa, o Registro no livro 80 as folhas 141 a 142-
v, na Matricula 03, Livro 02. datada de 20/10/1995.

06. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES
Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens, registrada como NBR
14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 3 (Iméveis Rurais), e consideragdes abaixo:

a) Conforme Escritura Publica emitida por JERSONIL HELENA DA CONCEICAO PALHETA-Oficial. R-5.4, em
20/10/95, pelo Servigo Notorial e Registral "Conceigao”, Unico Oficio da Comarca de Chaves-Pa, o Registro no livro
80 asfolhas 141 a 142-v, na Matricula 03, Livro 02. datada de 20/10/1995.

b) Em informacdes constatadas "in loco" quando da vistoria ao imdvel, realizada em 24 fevereiro, 2022

¢) A propriedade ¢ antiga e ndo possui atualmente o CAR e nem o GEO da area total do im6vel. Somente a Escritura
Publica do Cartério de Chaves/PA.

d) O imével estd Hipotecado junto ao Banco da Amazonia desde 20/11/1995 com 01 operagédo de Credito Rural (FIR-
95/0297-2). O imobvel esta livre, arrestos, usufrutos, quaisquer outros dnus ou impedimentos. Conforme escritura faz
divisas: Ao Norte; Com terras de quem de direito, Ao Sul; Com Rio Amazonas, A Leste; Com Rio amazonas. A
Oeste; Igarapé Sao Lorenco Caiana.

e) Foi encontrado em 26/11/2019, Carta Precatéria - Penhora/Inmimagao /Avaliacdode acéo de execucdo n° 0014040
48.2008.8.03.0001 em favor do Banco da Amazonia expedida pela 5° Vara Civel e de Fazenda Publica da
Comarca de Macapd, Estado do Amapéa. em 26/11/2019.

f) Este Laudo de Avaliagdo é de uso restrito do Banco da Amazonia S/A, ndo tendo validade para outros usos ou
exibicéo para terceiros.

07. CARACTERIZACAO DA REGIAQ
a) Aspectos Fisicos
Relevo: Ocorrencia de relevo plano a suavemente ondulado (0 a 8% de declive). Planalto Rebaixado da Amazénia
(do Baixo Amazonas) e a Planicie Amazodnica.

Solos: Osterrenosda ilha do Maraj6 se classificam dentro dos baixos niveisda terra firme (altos terragos) e das varzeas em
suas generalidades. Pelas unidades fisiograficas descritas por Buringh (1960) a classificagdo de
solos, que se vincula ao conhecimento geomorfolégico da area, considerou as unidades com
as associagdes de solos. Tais unidades sdo: terragos fluviais com Latossolos, e as planiciesde
inundagdo apresentando solos de varzea e igapds. Na Planicie aluvial foram identificadas Solos Aluviais e Solos
Hidromorficos indiscriminados e gleyzados como também a influéncia marinha que inclui os solos
halomérficos indiscriminados de mangues e os solos quartzarenicos ou Neossolos. Nas areas
de terragos identificaram-se os Latossolos amarelos notadamente nas areas do Pediplano
Pleistocénico. Neossolos Plano Mal drenado. Chaves e Soure ha vegetagdo de Restinga. Nestas areas estdo
distribuidas os plintossolos, associados aos arenoquartizosos, alunviais e gleys pouco himico. A presenga de solos
hidromorficos, halomérficos (solonchachs) indiscriminados de mangue mostram a diversidade dos solos e vegetagéo.

Laudo de avaliagdo de uso restrito do Banco da Amazonia S.A. elaborado conforme (NBR-14.653-3, ) - ndo tem validade para outros
usos ou exibigdo para terceiros.
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ﬂ BANCO DA AMAZONIA
CCRE 01 - Central de Crédito 01
SUENG- Supervisdo de Engenharia

Ocupacao e meio ambiente:

Dos dezesseis municipios do Pard que fazem parte do arquipélago do Marajé, a Ilha de Marajé na foz do Rio
Amazonas é composta de 12 municipios(Santa Cruz do Arari, Afud, Anajés, Breves, Cachoeira do Arari, Chaves,
Curralinho, Muand, Ponta de Pedras, Salvaterra, Sdo Sebastido da Boa Vista e Soure) e possui, aproximadamente,
50.000 km?, sendo a maior ilha fluviomarinha do mundo. Ela é dividida em duas regides bem heterogéneas que
apresentam aproximadamente a mesma extensido, dois ecossistemas: de mata e de campos naturais, estes
ocupando 1/3 da ilha incluindo a savana parque nos niveis mais altos. A regido leste é marcada por grandes
planicies cobertas de pastos abertos, enquanto a oeste é uma regido de florestas."Na parte leste, predominam as
savanas e galeriasde florestas nas margensdos rios. A parte oeste é coberta por uma floresta priméaria. A presenca
do mangue na contra-costa, mostra sua distribuicdo em planicies de maré, cujos solos e vegetagao contrastam com
os de varzeas, e das areas marinhas. As formas de relevo assentam sobre os sedimentos do Quaternario antigo, e
recente e em restos do Tercidrio Barreiras. Sdo representados pelo Planalto Rebaixado da Amazénia (do Baixo
Amazonas), correspondente ao Pediplano Pleistocénico no centro-sul da ilha com cobertura de floresta e enclave
de savana parque. A interrelagdo relevo-solo-vegetagdo se manifesta em fungdo das suas condicionantes
fisiograficas responsaveis pela presenga dos seguintes solos: a) Solos bem drenados e bem desenvolvidos (Latossolo
Amarelo), b) Solos hidromérficos indiscriminados e c) Solos em formagéo ou pouco desenvolvidos os quais retratam
a baixa topografia e presenga do hidromofismo. A vegetagdo por sua vez também vai refletir as caracteristicas da
topografia onde a cobertura vegetal apresenta espécies da terra firme e da varzea. Embora chova durante todo o
ano, 0os meses entre junho e janeiro sdo considerados a melhor época do ano para visitar a regido, pois pode-se
aproveitar melhor os passeios e a fauna da llha. Nos outros meses, grande parte da ilha fica alagada em fungao do
grande volume de chuvas. O clima tropical tmido com temperatura média de 27°C tem por época mais chuvosa os
meses de janeiro a junho.Sao aproximadamente 250.000 habitantes. Sua atual economia se baseia na criacdo
de bufalos, pesca, camarao, suinos, extracao de madeira, agai, turismo e artesanato. Entre os municipios esta a
cidade de Chaves. Os habitantes se chamam chaveenses. A origem do municipio de Chaves esta relacionada com
o desenvolvimento da catequese, nos tempos coloniais, na aldeia dos indios Aruans que habitavam todo o litoral
da ilha de Maraj6. O atual municipio localiza-se na zona fisiografica de Maraj6 e Ilhas.O municipio se estende por
13.084,9 km?, tinha 23.717 habitantes no Gltimo censo com uma densidade demogréfica é de 1,8 habitantes por
km2 no territério do municipio. Chaves se situa a 7 km a Norte-Leste de Tucuma a maior cidade nos arredores.
Situada a 6,0m de altitude, Chaves tem as seguintes coordenadas geograficas: Latitude: 00° 09' 37" Sul,
Longitude: 49° 59' 18" Oeste. O municipio de Chaves se destaca como maior produtor de bovinos e bubalinos
no Marajo com um rebanho, em 2009, 83.744 bovinos, 81.120 bubalinos e 24.928 suinos. Além de 300t do fruto
do acai 114t de palmito. indice de Condigéesde Vida - ICV Geral no Marajé foi de 0,525 considerado médio (entre
0,40 e 0,60). Dentre os componentes do indice relacionados com os Fatores de Desenvolvimento, destacam-se
negativamente o Acesso ao Crédito com 0,363, os Programas do Governo com 0,370 e o Acesso a Assisténcia
Técnica com 0,399, considerado médio baixo (entre 0,20 e 0,40).(Universidade Federal do Para-Relatério Analitico
do Territério do Maraj6-Belém- Agosto de 2012).

Laudo de avaliagdo de uso restrito do Banco da Amazonia S.A. elaborado conforme (NBR-14.653-3, ) - ndo tem validade para outros
usos ou exibigdo para terceiros.
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ﬂ BANCO DA AMAZONIA
CCRE 01 - Central de Crédito 01
SUENG- Supervisdo de Engenharia

LAUDO DE AVALIACAO N2: 2022/119
Clima: O clima, segundo a classificagdo de Képpen, é do tipo Ami, tropical chuvoso, com precipitagdo anual média de
2.500 mm, temperatura média de 27°C e umidade relativa do ar em torno de 85% (TEIXEIRA NETO et al., 1991).
As estagbes sdo inexistentes ou pouco acentuadas. A amplitude térmica é muito fraca e os diastém a mesma

duracéo das noites.
Recursos hidricos:

Tem como recursos hidricos o Delta do Amazonas(rio Amazonas e Tocantins), estudrio do rio Pard(ambiente
aquatico entre o rio e o mar) e baia do Marajé.

b) Infra-estrutura
Energia elétrica e telefone: As obras da Conexd@o Marajé fazem a substituicdo das fontes de geracdo de energia
elétrica que atendem a lIlha. As usinas térmicas que suprem essas cidades estdo sendo
gradativamente desativadas. Assim, a geragdo térmica(diesel) dara lugar a uma fonte de
geragdo hidrica, que é mais firme, segura e proveniente do Sistema interligado Nacional.
Ha telefonia 4G sendo desenvolvida.

Rede viaria:
A malha viaria de acesso a ilha do Marajé pode ser feita tanto pelosrios como, para alguns municipios, por estrada
pela PA-154, maior rodovia asfaltada da regido do Marajé.

Transporte:
No Marajé somente os municipios de Soure, Salvaterra e Cachoeira do Arari, possuem acesso por estrada de asfalto
e por terra, no entanto a saida é por Belém e atravésde balsa até o porto de Camara, no Municipio de Salvaterra.
O acesso aos demais municipios é por via fluvial. No caso de Afua e Chaves por serem os municipios mais distantes
da capital paraense, o acesso é por via aérea até a cidade de Macapéa no estado do Amapa e posteriormente por
via fluvial com cerca de 7 a 8 horas de viagem. No entanto, alguns municipios, a exemplo de Soure, Breves e
Chaves oferecem transporte aéreo através de taxi fretado.

Assisténcia técnica:
A assisténcia técnica prestada aos produtores da ilha do Marajé é feita pela EMATER-Pa, 6rgdo do Governo
Estadual, que dispde de técnicos para atuarem na localidade.

Rede de armazenagem: Nao ha armazensde grdos no arqupélago do Marajo.

Facilidade de comercializagdo dos produtos:
Os produtos rurais da Ilha do Marajé normalmente sdo comercializados principalmente em Belém-Pa, Macapa- Ap
e Santana..

Comercializacao de insumos e maquinas agricolas:
Existem, em alguns municipios da ilha do Marajé, estabelecimentos e representantes de vendasde insumos, além
de maquinas e equipamentos agricolas de pequeno porte.

Agroindustrias: A ilha do Marajo6 possui agroindustrias, principalmente, para beneficiamento do agai e na produgao de
queijos com o aproveitamento do leite de bufalas. Assim como industrias madereiras.

Litigios sobre a posse da terra: Inexistentes

Atividades agropecuarias predominantes:
Bubalinocultura, suinocultura, avicultura, extrativismo(acai, camardo e 6leos vegetais), agricultura(destaca-se: arroz,
milho, mandioca, abacaxi, laranja, banana, coco e liméo), artesanato(ceramica marajoara), pesca e extragido de
madeira.

Vocacao e potencialidades do municipio:
Pelas caracteristicas dos solos, tradicdo e vocacdo dos produtores, além da infraestrutura existente o municipio
apresenta grande potencial para atividades agricolas, extrativitas, pesqueira, pecudrias, artesanato, e
agroindustriais(principalmente de laticinios e madeireira).

Laudo de avaliagdo de uso restrito do Banco da Amazonia S.A. elaborado conforme (NBR-14.653-3, ) - ndo tem validade para outros
usos ou exibigdo para terceiros.
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ﬂ BANCO DA AMAZONIA
CCRE 01 - Central de Crédito 01
SUENG- Supervisdo de Engenharia

LAUDO DE AVALIACAO N2: 2022/119
08. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

08.1 Caracteristicas gerais

a) Denominacao; RETIRO SANTO ANTONIO

b) Dimensdes ; 600,0000 ha

c) Matricula: 03102

d) Situacao do dominio:
A propriedade se apresenta totalmente abandonada e sem aparenytemente terceiros sob seu dominio, ela esta
muito serrada (dificil acesso) o ano interio.

e) Recursos Hidricos: lgarapés e areasde igap6.

08.2 Caracterizagao das terras

a) Tipo de solo predominante:
Através de observagdes visuais, verificamos a ocorréncia de solos hidromérficos e Latossolos de textura média,
profundos de baixa a média fertilidade natural, aptos para exploragéo agropecudria. Necessitando de cuidados.

b) Exploragéo /Uso Atual do solo:
O imével nédo esta sendo explorado economicamente com nenhuma a atividade agropecuaria.

DISCRIMINACAO AREA (ha)
COBERTURA VEGETAL

Cerrado/Reserva Legal (ARD) 600,0000

Benfeitorias e aguadas

TOTAL (ha) 600,0000

c) Classes de capacidade de uso do solo:

CLASSES AREA (ha) DISCRIMINACAO
600.0000 imprépria para culturas,mas adaptaveis para pastagens,florestas e reflgios da vida
Vile ’ silvestre,com sérias restricdes devido ao alto risco de erosio.
Vies compativeis somente com pastagens,florestas e abrigo da vida silvestre, com sérias
’ restrigdes pelo risco de erosdo e solosrasos e pedregosos.
Vile imprépria para culturas,mas adaptéveis para pastagens,florestas e refugios da vida
silvestre,com sérias restricbes devido ao alto risco de erosio.
Vies compativeis somente com pastagens,florestas e abrigo da vida silvestre, com sérias
’ restrigdes pelo risco de erosdo e solosrasos e pedregosos.
TOTAL 600,0000

08.3 Caracterizacéo e Avaliagdo das construcoes e instalacoes

Calcula-se o valor da benfeitoria com base no valor atual do custo local de reposicdo do material utilizado na
construgdo, obtido através de orcamento contento especificagdes e pregos correntes de materiais. Os valores assim obtidos
sdo depreciados em fungédo do estado de conservagdo e da funcionalidade das benfeitorias, utilizando-se a seguinte férmula:

Va = Vu xd, onde:

Va = valor atual;

Vu = valor basico do custo de construgédo idéntica na regido;

d = depreciagao total (fisica e funcional), na data da avaliagéo (conforme Tabela a seguir).

Laudo de avaliagdo de uso restrito do Banco da Amazonia S.A. elaborado conforme (NBR-14.653-3, ) - ndo tem validade para outros
usos ou exibigdo para terceiros.
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A BANCO DA AMAZONIA
CCRE 01 - Central de Crédito 01
SUENG- Supervisdo de Engenharia

LAUDO DE AVALIACAO N2: 2022/119
Estado UN. Dimenséo Valor Unit [Depr Fisica e
Conservacdo Funcional

Discriminacao Valor Total

indices de depreciacao fisica e funcional:

Funcionalidade
Estado de Adequada Inadequada Superada Residual
Conservacéo (100%) (75%) (50%) (20%)
Otimo (100%) 1,00 0,75 0,50 0,20
Bom (80%) 0,80 0,60 0,40 0,16
Regular (60%) 0,60 0,45 0,30 0,12
Precario (40%) 0,40 0,30 0,20 0,08
Mau (20%) 0,20 0,15 0,10 0,04
Péssimo (00%) 0,00 0,00 0,00 0,00

Fonte: Manual de Obtencédo de Terras— INCRA (Adaptado de ROSSI, 2005).

Laudo de avaliagdo de uso restrito do Banco da Amazonia S.A. elaborado conforme (NBR-14.653-3, ) - ndo tem validade para outros
usos ou exibigdo para terceiros.
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A BANCO DA AMAZONIA
CCRE 01 - Central de Crédito 01
SUENG- Supervisdo de Engenharia

LAUDO DE AVALIACAO N2: 2022/119
08.4 Caracterizacao e Avaliacdo das producdes vegetais
Para avaliagdo de pastagense culturas perenes considera-se o0 método do custo de formagédo de acordo com o usual na
regido. A esse valor é aplicado um coeficiente de depreciacdo em funcéo do seu estado vegetativo e fitossanitario.

ltens a serem considerados na depreciacdo de pastagens segundo Rossi (2001) apud Savietto (1997):
— Incidéncia de ervasdaninhas;

— Falhas na formagao ou claros na pastagem;

— Processos erosivos;

— Presencga de cupinzeiros ou sauveiros;

— Baixo nivel de manejo;

— Aspecto vegetativo ruim, com as plantas ndo atingindo a altura média da espécie.

A depreciacéo é realizada considerando:

— OTIMO - n&o ocorréncia dositens acima;

— BOM - ocorréncia de um dositens acima;

— REGULAR - ocorréncia de dois dositensacima;
— PRECARIO — ocorréncia de trés dositens acima;
— MAU - ocorréncia de quatro dositens acima.
indices de depreciacio

ESTADO VEGETATIVO/ OTIMO BOM REGULAR |PRECARIO [MAU PESSIMO
FITOSSANITARIO
DEPRECIACAO 1,00 0,80 0,60 0,40 | 0,20 0,00

Fonte: Manual de Obtengédo de Terras— INCRA (Adaptado )
CULTURAS PERMANENTES

Cultura Estado vegetativo Area ha Indici Valor Unit. R$ | Valor Total. R$
[Fitassanitaria denr/
08.5 Caracterizacao das maquinas e equipamentos
Discriminagao Estado de Consevagéao Fabricante Modelo An.o de~
Fabricacao

Obs.:

08.6 Caracterizacao das atividades pecuarias
DESCRICAO DO REBANHO BUBALINO

Raca Categoria Quantidade

Laudo de avaliagdo de uso restrito do Banco da Amazonia S.A. elaborado conforme (NBR-14.653-3, ) - ndo tem validade para outros
usos ou exibigdo para terceiros.
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ﬂ BANCO DA AMAZONIA
CCRE 01 - Central de Crédito 01
SUENG- Supervisdo de Engenharia

LAUDO DE AVALIAQAO Ne: 2022/119
09. CONSIDERACOES SOBRE O MERCADO

O mercado imobiliario de imoéveis rurais na regido da ilha do Maraj6, destacando o municipio de Chaves/Pa esta
retraido, oferecendo poucos dados para que possamos fazer uma melhor avaliagédo estatistica dos precos de oferta.
Outrossim, observamostambém que entre os poucos valores coletados ha alguns com uma discrepancia tao

desmedida (outliers) tendo que ser excluidos, pois ndo permitiiam em uma distribuigdo normal com uma aproximacao
matematica mais homogénea e coerente na obtegdo de medidasde dispersdo como média, mediana, moda,desvio padrao,
variancia, etc.

Além dos fatores acima o setor imobiliario rural do Pard, no geral, esta refletindo a conjuntura econémica

10. METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

10.1 Terras: Método Comparativo de Dados de Mercado.

10.2 Benfeitorias: Método Comparativo Direto de Custo de Reproducédo, com base nas Planilhas Referenciais do RIS-
Relatério de Informagdes Semestrais emitidas pelo Banco da Amazénia S/A -, em 01/07/2021, com
valores ajustados de acordo com a Tabela de Depreciagdes Fisica e Funcional, conforme Manual de
Obtencao de Terras— INCRA.

10.3 Pesquisa de Valores: Vide Anexo II.

11. TRATAMENTO DE DADOS:

Os dados de mercado encontram-se identificados em planilhas anexas e foram obtidos em pesquisas realizadas na
regido de insercdo do imével avaliando. Nas transformagdes de pagamentos a prazo e parcelados, no preco a vista, foi
aplicada a taxa de desconto de 1% a.m.

No caso de iméveis em oferta, foi aplicado um redutor de 10% sobre o valor ofertado, indice normalmentre cedido pela
parte ofertante para efetivacao de negécio.

Utilizou-se o TRATAMENTO POR FATORES, conforme Anexo B da NBR 14.653-3.

a) Fatores de Homogenizacéao:

|- Fator Classe de capacidade de uso das terras:
Paradigma: Areas rurais, sem considerar as benfeitorias, com aproveitamento agropecuario enquadrado.
Classe Vlle e Vie,sde capacidade de uso do solo.
Referéncia: A partir da escala de valores da curva de pregos proposta pelo Eng®. Geraldo V. Franga, considerando
as subclasses de uso, por melhor representarem a regido geoecondémica do municipio em estudo.

I- Fator Classe de capacidade de uso das terras:
Paradigma: Imével rural em situagao Péssima
Referéncia: Tabela proposta pelo Eng®. Hélio de Caires, considerando o tipo de estrada, asdistanciase a
praticabilidade durante o ano todo.

b) Processo de Homogeneizagdo: Da média aritmética dos dados homogeinizados sio descartados de inicio
aqueles acima ou abaixo de 30% da mesma, calculando-se a segunda média, chamada média saneada.

¢) Campo de arbitrio: Para a amostra pesquisada calcula-se intervalo de confianga de 80%, utilizando Valores
Percentis(Tp) para distribuigdo de Student, com v graus de liberdade (v =n-1). De acordo com ANEXO B da NBR
14.653-3, 0 campo de arbitrio, intervalo entre o limite minimo e maximo dos pregos homogeinizados, fica limitado
a 10% em torno do valor calculado.

12. DETERMINACAO DO VALOR DO BEM:

Campo de Arbitrio
Conforme previsto na Norma Técnica NBR 14.653-3 ABNT:

A.5 Campo de arbitrio
O canpo de arbitrio corresponde a semi-anplitude de 15% emtorno da estimativa pontual
adotada. Caso ndo seja adotada a estimativa pontual, o engenheiro de avaliagbes deve
justificar sua escolha.

Consoante Norma Técnica ABNT 14.653-1:

Canpo de arbitrio: Intervalo de variagdo no entorno do estimador pontual adotado na
avaliagao, dentro do qual pode-se arbitrar o valor do bem, desde que justificado pela
existéncia de caracteristicas préprias ndo contenpladas no modelo

Laudo de avaliagdo de uso restrito do Banco da Amazonia S.A. elaborado conforme (NBR-14.653-3, ) - ndo tem validade para outros
usos ou exibigdo para terceiros.
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A BANCO DA AMAZONIA
CCRE 01 - Central de Crédito 01
SUENG- Supervisdo de Engenharia

LAUDO DE AVALIACAO N2: 2022/119
Entende este expert que o valor calculado pode ter variagbes na realidade de mercado do imével em tela. Devido a
fatores de condigdo de negociagdo como prazo de pagamento e a maioria dosiméveis pesquisados possuirem a condi¢do
de negécio realizado.
Por este motivo, vou aplicar o campo de arbitrio 5% sobre o Valor Terra Nua (VTN) para alcangar
plena realidade de mercado.

Depois de calculados consoante Norma Técnica ABNT 14.653-3 pertinente, os valoresdo imével em tela, estdo assim

resimidns:
Resumo dos Valores encontrados na planilha de avaliacéo: Valor (R$)
Valor Terra Nua (VTN/ha) 508,20
Valor Total da Terra Nua (VTN) 304.920,96

Valor Total das Benfeitorias (VB)
Valor Total Culturas Permanentes

Valor Total do Imével (VTI) 304.920,96
Valor/ha: R$ 508,20
Valor/Alq R$ 2.459,70
13. CONCLUSAO
Desta forma concluimos que a RETIRO SANTO ANTONIO possui o valorde  R$ 304.920,96

(trezentos e quatro mil e novecentos e vinte reais e noventa e cinco centavos).
Ressaltamos que os valores aqui pesquisados sdo fatos reais e plenamente comprovados e sabidos na regido onde se
localiza o imével.

14. QUALIFICACAQ LEGAL / TECNICA DO RESPONSAVEL PELA AVALIACAQ

Responsavel técnico:

ANDERSON STEILLER R. CABRAL
Eng. Agrénomo CREA: 12.536-D CREA PA

DESPACHO - VALIDACAO

15. ANEXOS

Anexo |: Tabela de dados amostrais;

Anexo II: Calculos— modelos de regressdo, homogeneizagdes, tratamentos estatisticos, projegdes de valor;
Anexo Ill: Tabela demonstrativa da pontuagédo atingida para o grau de fundamentagao;

Anexo IV: Documentagdo Fotografica;

Anexo V: Croquis de localizagdo do imoével;

Anexo VI: Tabelas;

Anexo VII: Documentacdo do imével.

Laudo de avaliagdo de uso restrito do Banco da Amazonia S.A. elaborado conforme (NBR-14.653-3, ) - ndo tem validade para outros
usos ou exibigdo para terceiros.
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ﬂ BANCO DA AMAZONIA
CECRE 01 - Central de Crédito 01
SUENG- Supervisdo de Engenharia

Anexo 02 ) Laudo n°. 2022/119
PESQUISA DE PRECOS DE IMOVEIS RURAIS
Elemento 01

Local: SOURE-Pa
Data: 02/09/2021
Pesquisadores: Jefferson Claudio Bandeira Coutinho
Informante: OLX
Endereco: Internet
Telefone: (91)99333-0020

Natureza:| Oferta de venda Valor (R$) Prazo [VI. Presente (R$)
Data:{08/08/2021 Parcela 1 300.000,00 0 300.000,00
Valor: 300.000,00 [Fator] 10%]|Parcela 2 -
Vendedor:|Helen Zaparole Parcela 3 -
Parcela 4 -
Comprador: Parcela 5 -
Parcela 6 -
TOTAL 300.000,00 300.000,00
Juros: 1]% am

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

Denominacao: FAZENDA
Municipio: SOURE-Pa
Microrregidao: SOURE-Pa
Distancia da Sede: Nihil
Estrada de Acesso: Rio Saco

Situacéo do Acesso: Boa
Area Total (ha): 168,0000

Benfeitorias Conservacdao | Dimensao Valor (R$)
VALOR TOTAL: -
VALOR DA TERRA NUA:| 300.000,00]
CLASSE/SUBCLASSES DE CAPACIDADE DE USO
Uso Atual Classe | Area (ha) [I. Situacdo| I. C. Uso |Ind. Tabela Valor (R$/ha)
Agropecuaria IVs 168,0000 90% 50% 0,450 1.785,71
90% 0% 0,000 -
90% 0% 0,000 -
90% 0% 0,000 -
TOTAL 168,0000
HOMOGENEIZACAO DO EL. PARADIGMA
Indice deste elemento: 0,450
Fator de homogeneizagéo: 2,222
Preco Padrédo (q) (R$/ha): 3.968,25
Laudo de avaliagdo de uso restrito do Banco da Amazonia S.A. elaborado conforme (NBR - 14.653-3, ) - ndo tem validade para

outros usos ou exibigdo para terceiros.
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ﬂ BANCO DA AMAZONIA
CECRE 01 - Central de Crédito 01
SUENG- Supervisdo de Engenharia

Anexo 02 ) Laudo n°.: 2022/119
PESQUISA DE PRECOS DE IMOVEIS RURAIS
Elemento 02
Local: SOURE-Pa
Data: 02/09/2021
Pesquisadores: Jefferson Claudio Bandeira Coutinho
Informante: OLX
Endereco: Internet
Telefone: (91)98575-8819
Natureza:| Oferta de venda Valor (R$) Prazo |VI. Presente (R$)
Data:|07/08/2021 Parcela 1 350.000,00 350.000,00
Valor: 350.000,00 [Fator] 10%|Parcela 2 -
Vendedor:|Alesson Parcela 3 -
Parcela 4 -
Comprador: Parcela 5 -
Parcela 6 -
TOTAL 350.000,00 350.000,00
Juros: 1[{% am
CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Denominacédo: RETIRO
Municipio: SOURE-Pa
Microrregido: SOURE-Pa
Distancia da Sede: Nihil
Estrada de Acesso: Rio Sao Lourengo
Situacéo do Acesso: Boa
Area Total (ha): 210,0000
Benfeitorias Conservacao | Dimensao Valor (R$)
VALOR TOTAL: -
VALOR DA TERRA NUA:| 350.000,00]
CLASSE/SUBCLASSES DE CAPACIDADE DE USO
Uso Atual Classe | Area (ha) [I. Situacdo| I. C. Uso |Ind. Tabela Valor (R$/ha)
Agropecuaria IVs 210,0000 90% 50% 0,450 1.666,67
90% 0% 0,000 -
90% 0% 0,000 -
90% 0% 0,000 -
TOTAL 210,0000
HOMOGENEIZACAO DO EL. PARADIGMA
Indice deste elemento: 0,450
Fator de homogeneizacgéo: 2,222
Preco Padrédo (q) (R$/ha): 3.703,70
Laudo de avaliagdo de uso restrito do Banco da Amazonia S.A. elaborado conforme (NBR - 14.653-3, ) - ndo tem validade para

outros usos ou exibigdo para terceiros.
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ﬂ BANCO DA AMAZONIA
CECRE 01 - Central de Crédito 01
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Anexo 02

PESQUISA DE PREGOS DE IMOVEIS RURAIS

Laudo n°.: 2022/119

Elemento 03
Local: Ilha do Marajé
Data: 02/09/2021
Pesquisadores: Jefferson Claudio Bandeira Coutinho
Informante: OLX
Endereco: Internet
Telefone: (24)99903-7533
Natureza:| Oferta de venda Valor (R$) Prazo |VI. Presente (R$)
Data:|04/08/2021 Parcela 1 1.600.000.000,00 1.600.000.000,00
Valor:[  1.600.000.000,00 [Fator] 10%]|Parcela 2 -
Vendedor:|Saidler Consultoria e|Parcela 3 -
Agronegocio Parcela 4 -
Comprador: Parcela 5 -
Parcela 6 -
TOTAL 1.600.000.000,00 1.600.000.000,00
Juros: 1[{% am
CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Denominacao: FAZENDA
Municipio: llha do Marajé
Microrregido: llha do Marajé
Distancia da Sede: Nihil
Estrada de Acesso: Rio Amazonas
Situacéo do Acesso: Boa
Area Total (ha): 400.000,0000
Benfeitorias Conservacdao | Dimensao Valor (R$)
VALOR TOTAL: -
VALOR DA TERRA NUA:| 1.600.000.000,00]
CLASSE/SUBCLASSES DE CAPACIDADE DE USO
Uso Atual Classe | Area (ha) [I. Situacdo| I. C. Uso |Ind. Tabela Valor (R$/ha)
Agropecuaria IVs 400000,0000 90% 50% 0,450 4.000,00
90% 0% 0,000 -
90% 0% 0,000 -
90% 0% 0,000 -
TOTAL 400000,0000
HOMOGENEIZACAO DO EL. PARADIGMA
Indice deste elemento: 0,450
Fator de homogeneizacéo: 2,222
Preco Padrédo (q) (R$/ha): 8.888,89
Laudo de avaliagdo de uso restrito do Banco da Amazonia S.A. elaborado conforme (NBR - 14.653-3, ) - ndo tem validade para

outros usos ou exibigdo para terceiros.
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ﬂ BANCO DA AMAZONIA
CECRE 01 - Central de Crédito 01
SUENG- Supervisdo de Engenharia

Anexo 02 ) Laudo n°.: 2022/119
PESQUISA DE PRECOS DE IMOVEIS RURAIS
Elemento 04

Local: CHAVES-Pa
Data: 02/09/2021
Pesquisadores: Jefferson Claudio Bandeira Coutinho
Informante: OLX
Endereco: Internet
Telefone: (91)98117-5354

Natureza:| Oferta de venda Valor (R$) Prazo |VI. Presente (R$)
Data:(31/08/2021 Parcela 1 4.874.400,00 4.874.400,00
Valor:[  4.874.400,00 [Fator] 10%]|Parcela 2 -
Vendedor:|Tratar no Whatsapp Parcela 3 -
Parcela 4 -
Comprador: Parcela 5 -
Parcela 6 -
TOTAL 4.874.400,00 4.874.400,00
Juros: 1]% am

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

Denominacao: FAZENDA
Municipio: CHAVES-Pa
Microrregidao: CHAVES-Pa
Distancia da Sede: Nihil
Estrada de Acesso: RIO CROARI

Situacéo do Acesso: Boa
Area Total (ha): 8.124,0000

Benfeitorias Conservacdao | Dimensao Valor (R$)
VALOR TOTAL: -
VALOR DA TERRA NUA:| 4.874.400,00]
CLASSE/SUBCLASSES DE CAPACIDADE DE USO
Uso Atual Classe | Area (ha) [I. Situacdo| I. C. Uso |Ind. Tabela Valor (R$/ha)
Desocupada IVs 8124,0000 90% 50% 0,450 600,00
90% 0% 0,000 -
90% 0% 0,000 -
90% 0% 0,000 -
TOTAL 8124,0000
HOMOGENEIZACAO DO EL. PARADIGMA
Indice deste elemento: 0,450
Fator de homogeneizagéo: 2,222
Preco Padrédo (q) (R$/ha): 1.333,33
Laudo de avaliagdo de uso restrito do Banco da Amazonia S.A. elaborado conforme (NBR - 14.653-3, ) - ndo tem validade para

outros usos ou exibigdo para terceiros.
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CECRE 01 - Central de Crédito 01
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Anexo 02
PESQUISA DE PRECOS DE
Elemento 05

IMOVEIS RURAIS

Laudo n°.: 2022/119

Local: CHAVES-Pa
Data: 02/09/2021
Pesquisadores: Jefferson Claudio Bandeira Coutinho
Informante: OLX
Endereco: Internet
Telefone: (91)98292-8508/98477-2865
Natureza:| Oferta de venda Valor (R$) Prazo |VI. Presente (R$)
Data:|30/08/2021 Parcela 1 3.150.000,00 3.150.000,00
Valor: 3.500.000,00 [Fator] 10%|Parcela 2 -
Vendedor:(Wesly Nascimento CRECI|Parcela 3 -
8752 Parcela 4 -
Comprador: Parcela 5 -
Parcela 6 -
TOTAL 3.150.000,00 3.150.000,00
Juros: 1[{% am
CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Denominacao: TERRENO
Municipio: CHAVES-Pa
Microrregidao: CHAVES-Pa
Distancia da Sede: Proximo de Chaves
Estrada de Acesso: RIO AMAZONAS
Situacéo do Acesso: Boa
Area Total (ha): 1.762,0000
Benfeitorias Conservacao | Dimensao Valor (R$)
VALOR TOTAL: -
VALOR DA TERRA NUA:| 3.150.000,00]
CLASSE/SUBCLASSES DE CAPACIDADE DE USO
Uso Atual Classe | Area (ha) [I. Situacao| I. C. Uso |Ind. Tabela Valor (R$/ha)
Agropecuaria IVs 1762,0000 90% 50% 0,450 1.787,74
90% 0% 0,000 -
90% 0% 0,000 -
90% 0% 0,000 -
TOTAL 1762,0000
HOMOGENEIZACAO DO EL. PARADIGMA
Indice deste elemento: 0,450
Fator de homogeneizagéo: 2,222
Prego Padrdo (q) (R$/ha): 3.972,76
Laudo de avaliagdo de uso restrito do Banco da Amazonia S.A. elaborado conforme (NBR - 14.653-3, ) - ndo tem validade para

outros usos ou exibigdo para terceiros.
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Anexo 02 ) Laudo n°.: 2022/119
PESQUISA DE PRECOS DE IMOVEIS RURAIS
Elemento 06
Local: CHAVES-Pa
Data: 02/09/2021
Pesquisadores: Jefferson Claudio Bandeira Coutinho
Informante: Marcio de Carvalho Pena
Endereco: Av. Peroba n®385 - Brasil Novo - Macapa/Ap
Telefone: (96)99123-6180
Natureza:[Negécio Realizadd Valor (R$) Prazo |VI. Presente (R$)
Data:|02/09/2021 Parcela 1 2.700.000,00 2.700.000,00
Valor: 3.000.000,00 [Fator] 10%|Parcela 2 -
Vendedor:|Familia Dias Parcela 3 -
Parcela 4 R
Comprador: Parcela 5 -
Parcela 6 -
TOTAL 2.700.000,00 2.700.000,00
Juros: 1[{% am
CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Denominacao: Fazenda Nazaré
Municipio: CHAVES-Pa
Microrregido: ILHA DA CAVIANA
Distancia da Sede: 37,0km
Estrada de Acesso: Rio Amazonas
Situacéo do Acesso: Boa
Area Total (ha): 2.000,0000
Benfeitorias Conservacdao | Dimensao Valor (R$)
VALOR TOTAL: -
VALOR DA TERRA NUA:| 2.700.000,00]
CLASSE/SUBCLASSES DE CAPACIDADE DE USO
Uso Atual Classe | Area (ha) [I. Situacdo| I. C. Uso |Ind. Tabela Valor (R$/ha)
Agropecuaria IVs 2000,0000 90% 50% 0,450 1.350,00
90% 0% 0,000 -
90% 0% 0,000 -
90% 0% 0,000 -
TOTAL 2000,0000
HOMOGENEIZACAO DO EL. PARADIGMA
Indice deste elemento: 0,450
Fator de homogeneizagéo: 2,222
Preco Padrédo (q) (R$/ha): 3.000,00
Laudo de avaliagdo de uso restrito do Banco da Amazonia S.A. elaborado conforme (NBR - 14.653-3, ) - ndo tem validade para

outros usos ou exibigdo para terceiros.

"y Assinado eletronicamente por: Banco da Amazonia SA AC Raiz - 24/03/2022 11:42:03
; https://pje.tjap.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22042912185200000000010136875
Numero do documento: 22042912185200000000010136875
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ﬂ BANCO DA AMAZONIA
CECRE 01 - Central de Crédito 01
SUENG- Supervisdo de Engenharia

Anexo 02 ) Laudo n°.: 2022/119
PESQUISA DE PRECOS DE IMOVEIS RURAIS
Elemento 07
Local: CHAVES-Pa
Data: 02/09/2021
Pesquisadores: Jefferson Claudio Bandeira Coutinho
Informante: Mércio de Carvalho Pena
Endereco: Av. Peroba n®385 - Brasil Novo - Macapa/Ap
Telefone: (96)99123-6180
Natureza:|Negdécio realizado Valor (R$) Prazo |VI. Presente (R$)
Data:|02/09/2021 Parcela 1 10.800.000,00 0| 10.800.000,00
Valor:[ 12.000.000,00 [ Fator:| 10%][Parcela 2 0 -
Vendedor:|Arthur Dias - Beinho Parcela 3 0 -
Parcela 4 -
Comprador: Parcela 5 -
Parcela 6 -
TOTAL 10.800.000,00 10.800.000,00
Juros: 1[{% am
CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Denominacao: FAZENDA
Municipio: CHAVES-Pa
Microrregido: ILHA DA CAVIANA
Distancia da Sede: 37,0km
Estrada de Acesso: Rio Amazonas
Situacéo do Acesso: Boa
Area Total (ha): 9.000,0000
Benfeitorias Conservacdao | Dimensao Valor (R$)
VALOR TOTAL: -
VALOR DA TERRA NUA:| 10.800.000,00]

CLASSE/SUBCLASSES DE CAPACIDADE DE USO

Uso Atual Classe | Area (ha) [I. Situacdo| I. C. Uso |Ind. Tabela Valor (R$/ha)
Agropecuaria IVs 9000,0000 90% 50% 0,450 1.200,00
90% 0% 0,000 -
90% 0% 0,000 -
90% 0% 0,000 -
TOTAL 9000,0000
HOMOGENEIZACAO DO EL. PARADIGMA
Indice deste elemento: 0,450
Fator de homogeneizagao: 2,222
Preco Padrédo (q) (R$/ha): 2.666,67
Laudo de avaliagdo de uso restrito do Banco da Amazonia S.A. elaborado conforme (NBR - 14.653-3, ) - ndo tem validade para

outros usos ou exibigdo para terceiros.

"y Assinado eletronicamente por: Banco da Amazonia SA AC Raiz - 24/03/2022 11:42:03
; https://pje.tjap.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22042912185200000000010136875
Numero do documento: 22042912185200000000010136875

Num. 10229575 - Pag. 17



ﬂ BANCO DA AMAZONIA
CECRE 01 - Central de Crédito 01
SUENG- Supervisdo de Engenharia

Anexo 02 ) Laudo n°.: 2022/119
PESQUISA DE PRECOS DE IMOVEIS RURAIS
Elemento 08
Local: CHAVES-Pa
Data: 02/09/2021
Pesquisadores: Jefferson Claudio Bandeira Coutinho
Informante: Marcio de Carvalho Pena
Endereco: Av. Peroba n®385 - Brasil Novo - Macapa/Ap
Telefone: (96)99123-6180
Natureza:|Negdécio realizado Valor (R$) Prazo |VI. Presente (R$)
Data:|02/09/2021 Parcela 1 450.000,00 0 450.000,00
Valor: 500.000,00 [Fator] 10%|Parcela 2 -
Vendedor:|Familia Dias Parcela 3 -
Parcela 4 -
Comprador: Parcela 5 -
Parcela 6 -
TOTAL 450.000,00 450.000,00
Juros: 1[{% am
CARACTERISTICAS DO IMOVEL:
Denominacao: FAZENDA CANARANA
Municipio: CHAVES-Pa
Microrregido: ILHA DE CAVIANA
Distancia da Sede: 37,0km
Estrada de Acesso: Rio Amazonas
Situacéo do Acesso: Boa
Area Total (ha): 400,0000
Benfeitorias Conservacdao | Dimensao Valor (R$)
VALOR TOTAL: -
VALOR DA TERRA NUA:| 450.000,00]
CLASSE/SUBCLASSES DE CAPACIDADE DE USO
Uso Atual Classe | Area (ha) [I. Situacdo| I. C. Uso |Ind. Tabela Valor (R$/ha)
Agropecuaria IVs 400,0000 90% 50% 0,450 1.125,00
90% 0% 0,000 -
90% 0% 0,000 -
90% 0% 0,000 -
TOTAL 400,0000
HOMOGENEIZACAO DO EL. PARADIGMA
Indice deste elemento: 0,450
Fator de homogeneizagéo: 2,222
Preco Padrédo (q) (R$/ha): 2.500,00
Laudo de avaliagdo de uso restrito do Banco da Amazonia S.A. elaborado conforme (NBR - 14.653-3, ) - ndo tem validade para

outros usos ou exibigdo para terceiros.

"y Assinado eletronicamente por: Banco da Amazonia SA AC Raiz - 24/03/2022 11:42:03
; https://pje.tjap.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22042912185200000000010136875
Numero do documento: 22042912185200000000010136875
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ﬂ BANCO DA AMAZONIA
CECRE 01 - Central de Crédito 01
SUENG- Supervisdo de Engenharia

Anexo 02 Laudo n°.:[ 2022119 |
PESQUISA DE PREGOS DE IMOVEIS RURAIS
Elemento 09
Local:
Data:
Pesquisadores:
Informante:
Endereco:
Telefone:
Natureza:|Negécio realizado Valor (R$) Prazo |VI. Presente (R$)
Data: Parcela 1 - -
Valor: [Fator: Parcela 2 -
Vendedor: Parcela 3 -
Parcela 4 -
Comprador: Parcela 5 -
Parcela 6 -
TOTAL 0,00 0,00
Juros: 0|% am|

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

Denominacéo:
Municipio:
Microrregido:
Distancia da Sede:
Estrada de Acesso:

Situacéo do Acesso: Boa
Area Total (ha): 0,0000

Benfeitorias Conservacao | Dimensao Valor (R$)
VALOR TOTAL: -
VALOR DA TERRA NUA:| 0,00]
CLASSE/SUBCLASSES DE CAPACIDADE DE USO
Uso Atual Classe | Area (ha) [I. Situacdo| I. C. Uso |Ind. Tabela Valor (R$/ha)
90% 0% 0,000 -
90% 0% 0,000 -
90% 0% 0,000 -
90% 0% 0,000 -
TOTAL 0,0000

HOMOGENEIZACAO DO EL. PARADIGMA
Indice deste elemento: -
Fator de homogeneizagéo: -
Preco Padrédo (q) (R$/ha): -

Laudo de avaliagdo de uso restrito do Banco da Amazonia S.A. elaborado conforme (NBR - 14.653-3, ) - ndo tem validade para
outros usos ou exibigdo para terceiros.

"y Assinado eletronicamente por: Banco da Amazonia SA AC Raiz - 24/03/2022 11:42:03 Num. 10229575 - Pég. 19
; https://pje.tjap.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22042912185200000000010136875
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ﬂ BANCO DA AMAZONIA
CECRE 01 - Central de Crédito 01
SUENG- Supervisdo de Engenharia

Anexo 02 Laudo n°.;[___2022/119 |
PESQUISA DE PREGOS DE IMOVEIS RURAIS
Elemento 10
Local:
Data:
Pesquisadores:
Informante:
Endereco:
Telefone:
Natureza:| Oferta de venda Valor (R$) Prazo |VI. Presente (R$)
Data: Parcela 1 - -
Valor: [Fator] 0%|Parcela 2 -
Vendedor: Parcela 3 -
Parcela 4 -
Comprador: Parcela 5 -
Parcela 6 -
TOTAL 0,00 0,00
Juros: 0|% am|

CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

Denominacéo:
Municipio:
Microrregido:
Distancia da Sede:
Estrada de Acesso:

Situacéo do Acesso: Boa
Area Total (ha): 0,0000

Benfeitorias Conservacao | Dimensao Valor(R$)
VALOR TOTAL: -
VALOR DA TERRA NUA:| 0,00]
CLASSE/SUBCLASSES DE CAPACIDADE DE USO
Uso Atual Classe | Area (ha) [I. Situacdo| I. C. Uso |Ind. Tabela Valor (R$/ha)
90% 0% 0,000 -
90% 0% 0,000 -
90% 0% 0,000 -
90% 0% 0,000 -
TOTAL 0,0000

HOMOGENEIZACAO DO EL. PARADIGMA
Indice deste elemento: -
Fator de homogeneizagéo: -
Preco Padrédo (q) (R$/ha): -

Laudo de avaliagdo de uso restrito do Banco da Amazonia S.A. elaborado conforme (NBR - 14.653-3, ) - ndo tem validade para
outros usos ou exibigdo para terceiros.

"y Assinado eletronicamente por: Banco da Amazonia SA AC Raiz - 24/03/2022 11:42:03 Num. 10229575 - Pég. 20
; https://pje.tjap.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22042912185200000000010136875
Numero do documento: 22042912185200000000010136875




ﬂ BANCO DA AMAZONIA
CECRE 01 - Central de Crédito 01
SUENG- Supervisdo de Engenharia

Anexo |: Tabela de dados amostrais; Laudo n°.: 2022/119

Tabela de Dados Amostrais

Imével Municipio Area ha Data alor do Imével R
FAZENDA SOURE-Pa 168,00 02/09/2021 300.000,00
RETIRO SOURE-Pa 210,00 02/09/2021 350.000,00
FAZENDA llha do Marajé 400.000,00 02/09/2021 1.600.000.000,00
FAZENDA CHAVES-Pa 8.124,00 02/09/2021 4.874.400,00
TERRENO CHAVES-Pa 1.762,00 02/09/2021 3.150.000,00
Fazenda Nazaré CHAVES-Pa 2.000,00 02/09/2021 2.700.000,00
FAZENDA CHAVES-Pa 9.000,00 02/09/2021 10.800.000,00
FAZENDA CANARANA CHAVES-Pa 400,00 02/09/2021 450.000,00
0 0 0,00 00/01/1900 0,00
0 0 0,00 00/01/1900 0,00
Laudo de avaliagdo de uso restrito do Banco da Amazonia S.A. elaborado conforme (NBR - 14.653-3, ) - ndo tem validade para

outros usos ou exibigdo para terceiros.

"y Assinado eletronicamente por: Banco da Amazonia SA AC Raiz - 24/03/2022 11:42:03 Num. 10229575 - Pég. 21
; https://pje.tjap.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22042912185200000000010136875
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A EANCO DA AMAZONIA
CCRE 01 - Central de Crédito 01
SUENG- Supervisdo de Engenharia

Anexo II: Calculos — homogeneizacoes, tratamentos estatisticos, projegoes; Laudo n°.: 2022/119

TRATAMENTO DE DADOS - MEMORIA DE CALCULO

| QUADRO RESUMO DA PESQUISA DE MERCADO |
Hemento R$/ha Area(ha) Desvio Média Saneada
1 3.968,25 168,00 214,05 3.968,25
2 3.703,70 210,00 -50,50 3.703,70
3 8.888,89 400.000,00 5.134,69
4 1.333,33 8.124,00 -2.420,87
5 3.972,76 1.762,00 218,56 3.972,76
6 3.000,00 2.000,00 -754,20 3.000,00
7 2.666,67 9.000,00 -1.087,53 2.666,67
8 2.500,00 400,00 -1.254,20
9 0,00 0,00 -3.754,20
10 0,00 0,00 -3.754,20
CALCULO DA MEDIA SANEADA
N°. elementog] Média Limites (R$) Ne. elementos Média
pesquisados aritmética (R$) inferior | superior saneados saneada (R$)
8 3.754,20 2.627,94 | 4.880,46 5 3.462,28

CALCULO DA AMPLITUDE DO INTERVALO DE CONFIANCA

Para intervalo de confianca de 80%:
onde:
n = numero de elementos da média

tn-1 = Valores Percentis para distribuicdo de Student, com V gaus de liberdade (V=n-1)
s = Desvio padrdo sobre o conjunto saneado

Para a amostra pesquisada: tn-1 = 1,53000 n= 5 s = 596,151503
Entdo: e = 456,05590
e o intervalo de confianca sera de: Limite superior 3.918,33
Limite inferior 3.006,22
Portanto: Amplitude do Intervalo de Confianga= 3.918.33 - 3.006,22 =
— — = 912.11 = 30.34%
Elemento Paradigma Adotado = | 3.156,53 |Microregido avaliada: | 15
Campo de Arbitrio % 5

CALCULO DO VALOR DA TERRA NUA DO IMOVEL AVALIANDO
Situacdo: Péssima

Area Classe El. Paradigma Fator de Fator de |alor Unitarig Valor
(ha) Sub-classe| VI. Unitario (R$) Situacao Classe R$/ha Total (R$)
600,0000 Vile 3.156,53 70% 23% 508,20 304.920,96

3.156,53 70% 0% 0,00 0,00
3.156,53 70% 0% 0,00 0,00
3.156,53 70% 0% 0,00 0,00
3.156,53 70% 0% 0,00 0,00
600,0000] <= Area Total (ha) VTN Total (R$) => 304.920,96

VTN por hectare (R$) = 508,20

Laudo de avaliagdo de uso restrito do Banco da Amazonia S.A. elaborado conforme (NBR - 14.653-3, ) - ndo tem
validade para outros usos ou exibigdo para terceiros.

"y Assinado eletronicamente por: Banco da Amazonia SA AC Raiz - 24/03/2022 11:42:03 Num. 10229575 - Pég. 22
; https://pje.tjap.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22042912185200000000010136875
Numero do documento: 22042912185200000000010136875




A BANCO DA AMAZONIA
CCRE 01 - Central de Crédito 01
SUENG- Supervisdo de Engenharia

ANEXO Il GRAU DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO:

LAUDO DE AVALIACAO Ne: 2022/119

QUANTO A FUNDAMENTAGCAO

Segundo a Norma ABNT NBR 14653-3, 2004, os laudos de avaliagao sdo classificados quanto a
fundamentagéo nos graus indicados no quadro 1 a seguir, de acordo com a soma dos pontos obtidos
em fungdo das informagdes apresentadas.

Quadro 1 - Classificagdo dos laudos de avaliagdo quanto a fundamentagao

GRAU
LIMITES
| [} 1]
Limite minimo 12 36 71
Limite maximo | L 70 [T 100

Esta pontuagao é obtida segundo o quadro 3, abaixo, quando a finalidade for avaliagdo do iméwel
rural como um todo, utilizando-se o método comparativo direto de dados de mercado, como no presente
trabalho. As informagdes sdo enquadradas em cada item do quadro 3 e a soma dos pontos obtidos nos
dez itens é utilizada para conferir o grau de fundamentagao conforme o quadro 1, observadas as
restricbes da norma técnica em uso.

QUANTO A PRECISAO

As avaliagdes de imoOweis rurais devem ser especificadas quanto a precisdo no caso em que for
utilizado exclusivamente o método comparativo direto de dados de mercado, conforme o quadro 2.

Quadro 2 - Grau de precisdo da estimativa de valor no caso e uso do método comparativo direto
de dados de mercado

~ GRAU
DESCRICAO
¢ ]| I 1
- - - "

Amplitude do intervalo de copf |ar1(;a de 80% em <=30% 30% - 50% 250%

torno do valor central da estimativa
OFA
-i"j?_,l‘,..{ Assinado eletronicamente por: Banco da Amazonia SA AC Raiz - 24/03/2022 11:42:03 Num. 10229575 - Pag. 23
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A BANCO DA AMAZONIA
CCRE 01 - Central de Crédito 01
SUENG- Supervisdo de Engenharia

ANEXO Il GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO:

Quadro 3 - Pontuagdo para fins de classificagdo quanto ao grau de fundamentagio

Item Especificacdo Condicao | pt| x | Condicao | pt X Condicao | pt
Numero de >3(k+1) e
1 |elementos no minimo | 18 >5 9 X
amostrais utilizados 5
Os elementos
is s& - minoria ou
) [@mostrais sao da~ todos 15 maioria 7 X . 0
mesma exploragéo auséncia
51.2
Visita dos elementos
i - minoria ou
3 amostra|§ por todos 10 maioria 6 L 0
engenheiro de auséncia
avaliagoes
Critério adotado el
' lanilha caderno de como variave
4 |para avaliar p N 5 3 X conforme | 3
construgdes e especifica precos anexo A
instalacGes
Critério adotado para
avaliar método médodo como variavel
5 iteri 5 3 X i
Crtéro adotado para 1546 caderno de como variavel | 3
Ap ¢ renda precos conforme
vegetais anexo A
Modelo de
6 |apresentagdo do completo | 16| X |simplificado | 1
laudo técnico
Utilizagdo do - homogeniza-
. . regressao ~
7 |Método Direto de Linear 15 ¢do de 12| X outros 2
i
Dados de Mercado Dados
- f rafi 2
8 Identificacdo dos otografica
dados Amostrais Roteiro de Acesso
coordenadas| 2 | X | ou Croquide 1 X
Localizacdo
Documentagdo do
avaliando que .
. q coordefwgdas croqui de
9 |permita sua Geograficas/| 4 | X Localizacio 2 X
identificacio e Geodesicas ¢
localizagdo
Documentagio do matricula 2 | x
10 avaliando atualizada
apresentado pelo levant. 2 | x Ievanta@nto 5
avaliado Topografico topoglraflclo
Fonte: ABNT NBR 14653-3:2004. PONTUACAO OBTIDA = 63

De acordo com NBR 14.653-3, o dados permitem enquadrar a presente avaliagdo nos se
guintes graus:
FUNDAMENTAGAO:| Il

a) Amplitude do intervalo de confianca de 80% =

PRECISAO:| |l

"y Assinado eletronicamente por: Banco da Amazonia SA AC Raiz - 24/03/2022 11:42:03
g https://pje.tjap.jus.br:443/1g/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22042912185200000000010136875
Numero do documento: 22042912185200000000010136875

30,34% (memoéria de célculo ANEXO Il)

Num. 10229575 - Pag. 24



ﬂ BANCQO DA AMAZONIA
CECRE 01 - Central de Crédito 01
SUENG- Supervisdo de Engenharia

DOCUMENTACAO FOTOGRAFACA [Laudo n°.: 2022/119 ]

Foto1 - Mapademostrando a distancia em linha reta de Macapa até a Area do imével.

Retiro Sante An) Maria Josela Rosas Maciel e erid Laaena

) A Aoruarmade ge Jesets Rasas Watiel

Foto2 - Vista Geral da Area do Imovel Retiro Santo Antonio / llha Siriaca/Chaves/PA

Retlro Sante Antonio - Maria Josefa Rosas Maciel

s omvcreda pE saumaps

#gle Earth

Laudo de avaliagdo de uso restrito do Banco da Amazénia S.A. elaborado conforme (NBR -14.653-3, ) - ndo tem
validade para outros usos ou exibigdo para terceiros.
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DOCUMENTACAO FOTOGRAFCA [Laudo n°.: 2022119 |

Foto3 - Técnico do Banco conjun. ¢/ o Guia Sr. Raimundo que mostrou a &rea do imével.

Foto4 - Situacéo da area do imével rural Retiro Santo Antonio.

Laudo de avaliagdo de uso restrito do Banco da Amazénia S.A. elaborado conforme (NBR -14.653-3, ) - ndo tem
validade para outros usos ou exibigdo para terceiros.
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A BANCQO DA AMAZONIA
CECRE 01 - Central de Crédito 01
SUENG- Supervisdo de Engenharia

DOCUMENTACAO FOTOGRAFACA [Laudo n°.: 2022/119 ]

Foto5 - Ponto de geo de diviséria entre o Retiro Santo Antonio e seus visinho.

Laudo de avaliagdo de uso restrito do Banco da Amazénia S.A. elaborado conforme (NBR -14.653-3, ) - ndo tem
validade para outros usos ou exibigdo para terceiros.
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