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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DE SAO PAULO
+—— —mmm COMARCA DE JACAREI
S d & P FORO DE JACAREI
* * 3FVARA CIVEL
00 VEVERE NG D 104 Praga dos Trés Poderes, 9n°, . - Centro
CEP: 12327-902 - Jacarei - SP
Telefone: (12) 2127-8925 - E-mail: jacarei Scv@tjsp.jus.br

| DECISAO

Processo n°: 0002390-18.2015.8.26.0292

Classe - Assunto Cumprimento de sentenca - Espécies de Contratos
Exequente: ESPOLIO WILSON ARICE

Executado: SAMUEL ALENCAR ZAIM eoutro

Juiz de Direito: Dr. Luciene de Oliveira Ribeiro

Vistos.
Quadro-resumo da penhora
Penhora da nua propriedade —
matriculas 94.816 e 94.817 fls. 66 e 285
Executados intimados da penhora fls. 79 e 85

Usufrutudria Hilda intimada fls. 209
Avaliacdo dos imdveis homologada fls. 421
Matricula 94.816 — R$ 206.000,00
Matricula 84.817 — R$ 289.000,00

Determino a redlizagdo das hastas publicas dos imoéveis matriculados sob o n.
94.816 e 94.817, ambos gravados com direito real de usufruto vitalicio, preservado o direito da
usufrutuédria Hilda dos Santos Coutinho.

As hastas ocorrerdo pelarede mundial de computadores, que se sujeitardo as regras
do artigo 882 do Cddigo de Processo Civil e Provimento CSM n° 1625/09 mais 0 que se delibera
na presente decisdo, e que se realizardo sob incumbéncia do leiloeiro GILSON KENITI
INUMARU, JUCESP N° 762/2007, que utiliza a pagina el etrbnica www.leil oegjudiciais.com.br

DO PRECO (CPC, arts. 891, 895 e 895)

Delibero que na segunda hasta publica, para assegurar 0 cumprimento da norma do
artigo 891 do Cédigo de Processo Civil, caso o bem a cance oferta de 60% do valor de avaliacdo, 0
|ance sera automati camente aceito e a venda concretizada - lance automatico; Nao sera aceito lance
gue ofereca prego vil. Considera-se vil o preco inferior a cinquenta por cento do valor da avaliagao.
Se o lance atingir valor entre 50% e 59%, estard condicionado a liberacdo pelo juizo - lance
condicional. A comissdo devida ao gestor fica arbitrada em 5% sobre o valor da arrematacéo, que
devera ser depositada em conta judicial a disposicéo destes autos, nos termos do artigo 267,
das Normas da Corregedoria Geral de Justica, para posterior deliberacdo por este juizo.

DO PARCELAMENTO

Tendo em vista o valor da avaliagdo do bem imével, resolve este juizo, com fulcro
no artigo 892 e 895 e seus pardgrafos, do Cbdigo de Processo Civil, que sera admitida a
possibilidade de parcelamento do lance, independentemente da concordéncia da parte executada.

Em caso de iméveis com valor de avaliacdo igual ou superior a R$ 20.000,00
(vinte mil reais), o pagamento podera ser parcelado em primeiro leildo por valor ndo inferior ao da
avaliacdo e, em segundo leildo, pelo maior lance, desde que néo considerado vil, conforme art. 895,
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I ell, do CPC, nas seguintes condicdes:

a) O arrematante devera pagar 30% do valor do lance a vista e o restante parcelado
em até 30 (trinta) prestagdes, conforme o caso;

b) As prestagdes sd0 mensais e sucessivas, no valor minimo de R$ 1.000,00 cada;

) c¢) Ao valor de cada parcela, seré acrescido o indice de corregdo monetaria do |PCA
- Indice Naciona de Precos ao Consumidor Amplo;

Quando o leildo for realizado, no entanto suspensos os seus efeitos, o arrematante
estara dispensado dos depdsitos, que deverdo ser realizados no prazo de 24 horas, contados da
notificagdo paratal, umavez resolvidos os incidentes.

DA CAUCAO

Sera garantida a integralizacdo do lance por hipoteca judicia sobre o préoprio bem
imovel, através de hipoteca na matricula, no momento do registro da carta de arrematacao.

DO DIREITO DE PREFERENCIA (CPC, art. 892 e 893)

Lances a vista sempre terdo preferéncia, bastando igualar-se ao ultimo lance
ofertado, o que néo interfere na continuidade da disputa.

Se 0 exequente arrematar 0s bens e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir
0 preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias, a
diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacao, e, nesse caso, realizar-se-a novo leildo, a
custa do exequente (CPC, 892, §1°).

Se houver mais de um pretendente, proceder-se-a entre eles a licitacéo, e, no caso
de igualdade de oferta, tera preferéncia o conjuge, o companheiro, o descendente ou o0 ascendente
do executado, nessa ordem (CPC, 892, §29).

No caso de leildo de bem tombado, a Unido, os Estados e os Municipios terdo,
nessa ordem, o direito de preferéncia na arrematacdo, em igual dade de oferta (CPC, 892, §39).

Se o leildo for de diversos bens e houver mais de um lancador, terd preferéncia
aguele que se propuser a arremata-los todos, em conjunto, oferecendo, para os bens que néo
tiverem lance, prego igual ao da avaliacéo e, para os demais, preco igual ao do maior lance que, na
tentativa de arrematacdo individualizada, tenha sido oferecido para eles (CPC, 893).

DOSTRIBUTOS

Eventuais 6nus sobre o imével correrdo por conta do arrematante, exceto eventuais
débitos de IPTU e demais taxas e impostos, bem como os de natureza propter rem, que serdo sub-
rogados no valor da arrematacdo nos termos do art. 130, “caput” e pardgrafo unico, do Codigo
Tributério Nacional, consoante o art. 908, do Cédigo de Processo Civil.

DA HIPOTECA E SUB-ROGACAO

A arrematacdo dos direitos incidentes sobre bem imével em hasta publica néo
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extingue a alienagdo fiducidria em garantia, ficando o arrematante sub-rogado nos direitos e
obrigagdes da propriedade fiduciaria, salvo se o produto da arrematacdo for suficiente a quitacéo
do saldo devedor.

DO ACORDO, ADJUDICAGCAO OU REMISSAO APOS A PUBLICAGAO
DO EDITAL

Realizado o leildo, caso sgja celebrado acordo entre as partes com suspenséo da
praca, adjudicacdo ou remissdo da divida, fica(m) o(a)(s) executado(a)(s) obrigados a pagar a
Gilson Keniti Inumaru 3% (trés por cento) do valor da avaliagdo do bem.

Quem pretender remir_a divida, antes da realizacdo do leildo, nos termos do
artigo 826 do Cadigo de Processo Civil, devera comprovar o depdsito do valor integral do crédito
exequendo, mais atualizagdo monetéria e juros, acrescida das demais despesas processuais, tais
como custas, editais, honorérios advocaticios, periciais e despesas que o gestor |eiloeiro teve com
a realizacdo do leildo, até a data e hora designados para a hasta publica, excepciona mente vedado
paratal finalidade o uso do protocolo integrado.

DA DESISTENCIA DA ARREMATAGCAO

Consumada a arrematacéo, no caso de desisténcia por parte do arrematante, nos
termos do art. 903, § 1°, do CPC, a comissdo do leiloeiro sera a este devida, no importe de 5% por
cento do valor da avaliagcdo do bem.

DOSEMBARGOS (CPC, arts. 675 e 903)

O prazo para eventuais embargos a arrematagéo ou adjudicacdo passara a fluir da
data da hasta publica, independentemente de nova notificagdo, observando-se o disposto no artigo
675 do CPC (oposicéo em até 5 (cinco) dias depois da adjudicacdo ou arrematacdo, mas sempre
antes da assinatura da respectiva carta).

Os embargos a arrematacdo, de acordo com o artigo 903 do Codigo de Processo
Civil, ndo ter8o efeito suspensivo da venda realizada, considerando-se perfeita, acabada e

irretratvel, ainda que venha a ser julgado procedente os embargos ou a agéo autbnoma (art. 903, §
40, do CPC), assegurada a possibilidade de reparacdo pelos prejuizos sofridos.

Apés a expedicdo da carta de arrematacdo ou da ordem de entrega, ainvalidacéo da
arrematacdo podera ser pleiteada por acdo autdbnoma, em cujo processo 0 arrematante figurard
como litisconsorte necessario.

DOSDEVERESDASPARTES (CPC, art. 77)

E vedado ao depositéario criar embaragos & visitagio a realizar-se pela entidade
gestora, em relagdo aos bens sob sua guarda, sob pena de ofensa ao artigo 77, inciso 1V, do Codigo
de Processo Civil, ficando desde logo autorizado o uso de forga policial, se necessario.

DA INTIMACAO DO EXECUTADO (CPC, art. 889)
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O executado e o coproprietério, se houver, sera intimado desta decisdo e das datas
dos leildes, por meio de seu advogado ou, se ndo tiver procurador constituido nos autos, por carta
registrada, mandado, edital ou outro meio iddneo.

Se 0 executado for revel e ndo tiver advogado constituido, ndo constando dos autos
seu endereco atual ou, ainda, ndo sendo ele encontrado no endereco constante do processo, a
intimagdo considerar-se-afeita por meio do proprio edital de leilo.

DA VENDA DIRETA:

N&o havendo lances no leildo, com base nos principios da celeridade e economia
processual, e ainda, visando aproveitar 0s atos ja empregados na divulgacéo do leildo, o(s) bem(ns)
penhorado(s) serdo automati camente incluidos em venda direta por 60 (sessenta) dias corridos.

A venda direta sera fechada em ciclos de 15 dias cada. N&o havendo proposta, o
novo ciclo serareaberto, até o prazo final. Tudo em conformidade com o artigo 880 do CPC.

DO EDITAL (CPC, art. 887)
O edital seré confeccionado pela gestora ora nomeada, que adotara as providéncias
necessdrias para a ampla divulgacdo da alienagao.

O edital seréd publicado na rede mundial de computadores, no sitio da gestora de
leildes, ou por outros meios de divulgacdo, preferencialmente na secdo ou no local reservados a
publicidade dos respectivos negécios e conterd descricdo detalhada e, sempre que possivel,
ilustrada dos bens, informando expressamente se o leildo se realizara de forma eletrbnica ou
presencial.

A publicacdo do edital deverd ocorrer pelo menos 5 (cinco) dias antes da data
marcada para o leildo.

Intime-se.

Jacarei, 29 de maio de 2025.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOSTERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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