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PODER JUDICIARIO

JUSTICA FEDERAL

Subsecdo Judiciaria de Eunépolis-BA

Vara Federal Civel e Criminal da SSJ de Eunapolis-BA

PROCESSO: 0000233-34.2016.4.01.3310
CLASSE: EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL (12154)
EXEQUENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF
EXECUTADO: BENEDITO FERREIRA SANTOS

DECISAO
EDITAL DE LEILAO
Com base no Art. 730 do CPC/2015, determino a realizac&o de leildo publico para alienacé&o

do (s) bem (ns) penhorado (s) nos presentes autos (Auto de Penhora/Reavaliacédo 1D
2157216304).

Esta decis&o servirda como EDITAL DE LEILAOQ, a ser publicado na imprensa oficial.

DATAS: Designo a realizacao do 1° Leildo no dia 20/05/2026 com encerramento as 09:00h,
onde somente serdo aceitos lances iguais ou superiores ao valor da avaliagdo; ndo havendo
lance igual ou superior ao valor da avaliacdo, seguir-se-4 sem interrup¢ao o 2° Leildo, no dia
20/05/2026, com encerramento as 11:00h, onde serdo aceitos lances com no minimo 60%
(sessenta por cento) do valor da avaliagdo. Para cada lance recebido a partir dos 03 minutos
finais, serdo acrescidos 03 minutos para o término do leildo.

LOCAL: O leilao sera realizado, exclusivamente na modalidade eletrénica, através do site
www.leiloesjudiciaisbahia.com.br.

DESIGNACAO DO LEILOEIRO: Designo o senhor PAULO CEZAR ROCHA TEIXEIRA,
matricula JUCEB n°. 004627/00, para atuar como Leiloeiro no presente feito, nos termos do
art. 883 do CPC e art. 2° da Resolugdo CNJ n°. 236, de 13 de julho de 2016.

Estabeleco a comisséo do Leiloeiro designado no valor equivalente a 5% (cinco por cento)
do valor da arrematacao, em atencdo ao disposto no art. 884, § Unico, do CPC e art. 7° da
Resolucdo CNJ n°. 236, de 13 de julho de 2016, que sera efetuada pelo arrematante no prazo de
24 horas da realizacéo do leildo, em conta fornecida via e-mail apds o encerramento do leilédo
eletrénico. Consumada a arrematacéao, no caso de desisténcia por parte do arrematante, nos
termos do art. 903, § 6°, do CPC/2015, a comisséo do Leiloeiro sera a este devida.

O Excelentissimo Senhor Doutor Juiz Federal da Vara Federal Civel e Criminal da
Subsecéo Judiciaria de Eunapolis — Secao Judiciaria da Bahia faz saber a quantos o
presente virem ou dele conhecimento tiverem e possam interessar, com fulcro nos arts. 879 ao
903 do Novo CPC (Lei n® 13.105/15), regulamentado pela Resolu¢cdo CNJ 236/2016, que o
Leiloeiro nomeado PAULO CEZAR ROCHA TEIXEIRA, inscrito na JUCEB sob n°. 004627/00,
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através da plataforma eletronica www.leiloesjudiciaisbahia.com.br, levara a publico a venda e
arrematacdo, o bem descrito abaixo, de acordo com as regras a seguir:

BEM: IMOVEL RURAL DENOMINADO "FAZENDA FERNANDA", situado na Margem direita do
Rio Pardo, no municipio de Mascote-BA, com uma area total de 44.96a. (quarenta e quatro
hectares e noventa e seis ares) de terras proprias, registrado sob R-04 da matricula 3.852.

AVALIACAO: R$ 528.000,00 (QUINHENTOS E VINTE E OITO MIL REAIS) , em 04/11/2024
DEPOSITARIO: BENEDITO FERREIRA SANTOS - CPF: 114.583.995-91

DEBITOS DA ACAO: R$ , em XXXXXXXXXX.

DILIGENCIAS A SEREM REALIZADAS PELO LEILOEIRO: Cabera ao Leiloeiro divulgar a
realizacdo do leildo nos meios tipicos dos mercados dos respectivos bens (tais como: outdoors,
jornais, classificados, internet, sites de ofertas, mailing, redes sociais etc.), informando o site da
internet e o que mais for necessério para o leildo eletrdnico. O leiloeiro nomeado est4 autorizado
a: 1) constatar a atual situagdo do bem penhorado, bem como fotografa-lo para melhor divulgacéao
do ato, valendo a cépia assinada dessa decisdo como mandado de constatacdo; 2) caso seja
necessario, o leiloeiro podera solicitar auxilio policial para o cumprimento dos seus deveres.

Para a realizacdo do ato, fixo as condi¢des aplicaveis, com base no § 1° do art. 880 e no art. 885
CPC/2015.

INTIMACAO: Fica(m) desde logo intimado(s) o(s) executado(s), bem como os eventuais:
coproprietarios; proprietario de terreno e/ou titular de: usufruto, uso, habitacdo, enfiteuse, direito
de superficie, concessao de uso especial para fins de moradia ou concesséo de direito real de
uso; credor pignoraticio, hipotecario, anticrético, fiduciario ou com penhora anteriormente
averbada; promitente comprador/vendedor; Unido, Estado e Municipio no caso de bem tombado,
das datas acima, se porventura nao forem encontrados para a intimacéo pessoal, bem como para
os efeitos do art. 889, inciso |, do Cédigo de Processo Civil/2015 e de que, antes da arrematacao
e da adjudicacao do(s) bem(ns), podera(ao) remir a execugao, consoante o disposto no art. 826
do Cddigo de Processo Civil/2015.

Fica(m) cientificado(s) de que o prazo para a apresentagdo de quaisquer medidas processuais
contra os atos expropriatdrios contidas no § 1° do art. 903 do CPC sera de dez dias apés o
aperfeicoamento da arrematacao (art. 903, § 2° do Codigo de Processo Civil/2015). E, para que
chegue ao conhecimento de todos e no futuro ninguém possa alegar ignorancia, expediu-se o
presente edital que seré publicado e afixado na forma da Lei. O Leiloeiro, por ocasido do leildo,
fica desde ja, desobrigado a efetuar a leitura do presente edital, o qual se presume seja de
conhecimento de todos os interessados. Publicado e afixado no local de costume, na sede do
Org&o, bem como no sitio eletrénico: www.leiloesjudiciaisbahia.com.br.

REGRAS GERAIS DO LEILAO

O leildao serd na modalidade exclusivamente eletronica, devendo o Leiloeiro adotar as
providéncias previstas nos artigos 884 e seguintes do CPC.

O executado sera intimado do leildo por meio do seu advogado. Caso o executado nao tenha
procurador constituido nos autos, sera intimado por carta com aviso de recebimento destinada ao
endereco constante do processo ou do sistema informatizado da Justi¢a, ou por Oficial de Justica
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(CPC/2015, art. 889, I). Caso frustrado esses meios, 0 executado sera tido por intimado pela
publicacéo deste Edital na imprensa oficial (CPC/2015, art. 889, paragrafo Unico).

O coproprietario, meeiro ou titular de outro direito sobre o bem (credor hipotecario, credor
fiduciario, promitente comprador com contrato registrado na matricula etc) também deveréo ser
intimados do leildo através de carta com aviso de recebimento dirigida ao endereco disponivel no
processo ou constante do sistema informatizado da Justica instruida com copia desta deciséo
elou do edital de leildo. Caso frustrada a intimagao postal, deverao ser intimados por Oficial de
Justica ou Carta Precatoria.

CANCELAMENTO/SUSPENSAO DO LEILAO MOTIVADOS POR ADJUDICACAO, REMICAO
OU ACORDO APOS A PUBLICACAO DO EDITAL:

Sera devido ao Leiloeiro Oficial:

| - Caso haja adjudicacéo, sera devido ao Leiloeiro Oficial, o importe de 5% sobre o valor da
avaliacdo do bem adjudicado, a ser pago pelo adjudicante;

Il - Havendo remig&o ou acordo, antes da realizacdo do leildo, serdo pagos ao Leiloeiro Oficial, a
titulo de ressarcimento, as despesas de publicagdo de edital, intimacdo das partes, remocao,
guarda e conservacédo dos bens, desde que documentalmente comprovadas, valores esses a
serem pagos pela parte executada;

lIl - Havendo acordo ou pagamento da divida, apés a realizagédo do leildao e arrematacéo, sera
devido ao Leiloeiro Oficial, o importe de 5% sobre o valor da arrematacao, a ser pago pela parte
executada.

Se o Executado pagar a divida na forma do artigo 826 do CPC, ou ainda, celebrar acordo, devera
apresentar até a hora e data designada para o leildo, guia comprobatdria do referido pagamento,
acompanhada de peticdo fazendo mencéo expressa quanto ao pagamento integral ou acordo,
sendo vedado para tal finalidade o uso do protocolo integrado.

Todas as pessoas fisicas capazes e juridicas legalmente constituidas poderéao oferecer lance,
devendo o Leiloeiro observar as restricdes dos incisos do art. 890 do CPC/2015.

A arrematacéo far-se-4 com depoésito a vista ou conforme prevé o art. 895 do CPC/2015.

PAGAMENTO DE FORMA A VISTA: A arrematacéo far-se-4 mediante pagamento a vista do
preco pelo arrematante através de guia de depdsito judicial (emitida pelo Leiloeiro), no prazo de
24 horas da realizacao do leildo (art. 884, inciso 1V, do CPC/2015).

PAGAMENTO DE FORMA PARCELADA: Em caso de imoveis e veiculos, o pagamento podera
ser parcelado em primeiro leildo por valor ndo inferior ao da avaliagdo e, em segundo leildo, pelo
maior lance, desde que ndo considerado vil, conforme art. 895, | e Il, do CPC, nas seguintes
condicoes:

| — Imoveis: O arrematante deverd pagar 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado em
até 30 (trinta) meses;

Il — Veiculos: O arrematante devera pagar 25% do valor do lance a vista e o restante parcelado
em até 6 (seis) meses;

Il — ImOveis e veiculos: As prestacBes sdo mensais e sucessivas, no valor minimo de R$
1.000,00 cada;

IV — Iméveis e veiculos: Ao valor de cada parcela, sera acrescido o indice de correcdo monetaria
da poupanga;

V — Caucao para imdveis: Sera garantida a integralizacdo do lance por hipoteca judicial sobre o
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proprio bem imovel, através de hipoteca na matricula, no momento do registro da carta de
arrematacao;

VI — Caucao para veiculos: Sera garantida através de caucao iddnea (exemplo de caucao iddnea:
Seguro garantia, fianca bancéria, imével em nome do arrematante ou de terceiro, com valor
declarado igual ou superior a 03 (trés) vezes o valor da arrematacéo), caugao esta condicionada
a aceitacdo e homologacao pelo juizo. Ndo sendo apresentado caucédo idénea, ou, ndo sendo a
caucdo apresentada aceita pelo juizo, a expedi¢do da Carta de Arrematacéo e posse do veiculo
somente ocorrera apés comprovacao da quitagédo de todos os valores da arrematacgéo;

Lances a vista sempre terdo preferéncia, bastando igualar-se ao ultimo lance ofertado, o que néao
interfere na continuidade da disputa.

ATRASO NO PAGAMENTO DA PARCELA: No caso de atraso ou ndo pagamento de qualquer
das prestacdes, incidira multa de 10% (dez por cento) sobre a soma da parcela inadimplida com
as parcelas vincendas, autorizando o exequente a pedir a resolugdo da arrematacdo ou
promover, em face do arrematante, a execuc¢do do valor devido, devendo ambos os pedidos
serem formulados nos autos do processo em que se deu a arrematacao. Em qualquer caso, sera
imposta a perda dos valores ja pagos em favor do exequente e Leiloeiro, voltando os bens a novo
leildo, do qual ndo serao admitidos a participar o arrematante e o fiador remissos.

BAIXA PENHORAS, DEMAIS ONUS E TRIBUTOS: Com a venda no leildo, caso haja penhoras,
arrestos, indisponibilidades, e/ou outros 6nus que gravem a matricula, o bem serd leiloado livre e
desembaragado de quaisquer énus, até a data da expedicdo da respectiva Carta de Arrematacao
ou Mandado de entrega, conforme artigos 903, § 5°, inclusive os débitos de natureza propter rem
, conforme artigo 908 § 1°, ambos do CPC/2015. Débitos de IPTU, serdo sub-rogados no valor da
arrematacdo nos termos do art. 130, “caput” e paragrafo Unico, do C.T.N. Correrédo por conta do
arrematante, as despesas e 0s custos relativos a desmontagem, remocéao, transporte,
transferéncia patrimonial dos bens arrematados e diligéncias do Oficial de Justica, se houver.

DEBITOS DE CONDOMINIO SOBRE O BEM IMOVEL: Em caso de execucdo de bem imével
promovida pelo condominio, os débitos condominiais serdo abatidos até o limite do valor da
arrematacdo. (art.1345, do Cédigo Civil c/c art. 908, § 1°, do Cddigo de Processo Civil).

HIPOTECA: Eventual gravame de hipoteca extingue-se com a arrematagéo, assim, nada sera
devido pelo arrematante ao credor hipotecario (art. 1.499, VI do Cadigo Civil).

MEACAOQ: Nos termos do Art. 843, do CPC/2015, tratando-se de penhora de bem indivisivel, o
equivalente a quota-parte do coproprietario ou do cénjuge alheio & execucao recaird sobre o
produto da alienacdo do bem. E reservada ao coproprietario ou ao cénjuge ndo executado a
preferéncia na arrematacdo do bem em igualdade de condigdes.

PUBLICACAO DO EDITAL: O edital sera publicado na rede mundial de computadores, no
sitio do leiloeiro www.leiloesjudiciaisbahia.com.br e também no site de publicacdes e
consultas de editais de leildo PUBLICJUD, www.publicjud.com.br, em conformidade com o
disposto no art. 887, § 2°, do CPC/2015.

LANCES: Havendo lances nos 3 (trés) minutos antecedentes ao horario de encerramento do
leildo, havera prorrogacéo de seu fechamento por igual periodo de tempo, visando manifestacéo
de outros eventuais licitantes (arts. 21 e 22 da Resolug¢éo 236/2016 CNJ). Os arrematantes ficam
cientes desde ja4 que ndo sendo efetuado o depdsito da oferta com o respectivo valor acrecidos
da comisséo do Leiloeiro em até 24 horas, o Leiloeiro comunicara imediatamente o fato ao Juizo
(Pena de sofrer as penalidades legais, conforme Artigo 335 de Cédigo Penal), informando
também os langos imediatamente anteriores para que sejam submetidos a apreciagdo do Juizo,
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sem prejuizo da aplicacdo de sancdes legais (art. 897, do Cddigo de Processo Civil). Na
eventualidade da arrematacao de determinado lote restar frustrada devido ao ndo atendimento de
requisito necessario pelo arrematante, sera facultado ao licitante que ofertou o segundo melhor
lance, caso haja interesse, a confirmacao da arrematacé&o pelo valor por ele ofertado.

VISITACAO: E vedado aos Senhores Depositarios criarem embaracos a visitacdo dos bens sob
sua guarda, sob pena de ofensa ao art. 77, inciso 1V, do CPC, ficando desde logo autorizado o
uso de forca policial, se necessario. Em caso de imovel desocupado, também fica autorizado o
Leiloeiro a se fazer acompanhar por chaveiro. Igualmente, ficam autorizados os colaboradores do
Leiloeiro, devidamente identificados, a obter diretamente, material fotogréafico para inseri-lo no
portal do Leiloeiro, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do
bem.

DUVIDAS e ESCLARECIMENTOS: Todas as informac6es necessarias para a participagio dos
licitantes no leildo, bem como quanto aos procedimentos e regras adotadas para sua validade,
poderao ser adquiridas através da Central de Atendimento do Leiloeiro, telefone 0800 707 9339,
Chat no site do leiloeiro e também é possivel, encaminhar e-mails com duvidas a Central, através
do link “Fale Conosco” ou diretamente pelo endereco contato@Ieiloesjudiciaisbahia.com.br..

ARREMATACAO: Assinado o auto pelo Juiz, pelo Arrematante e pelo Leiloeiro Oficial, a
arrematacado sera considerada perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados
procedentes os embargos do executado ou a agdo autbnoma de que trata o 8§ 4° deste artigo,
assegurada a possibilidade de reparacéo pelos prejuizos sofridos (art. 903 caput, do CPC).
Tratando-se de leildo eletrbnico, o Leiloeiro Oficial podera assinar o auto pelo arrematante, desde
gue autorizado por procuracgao.

O Leiloeiro Publico Oficial ndo se enquadra na condi¢cao de fornecedor, intermediador, ou
comerciante, sendo mero mandatério, ficando assim eximido de eventuais responsabilidades por
vicios, defeitos ocultos ou ndo no bem alienado, como também por reembolsos, indenizacdes
troca, consertos, conformidade com a resolugdo n° 236 de 13/07/2016 do CNJ.

O arrematante declara estar ciente de que, além de possiveis 6nus perante o DETRAN, podera
haver outras restrices judiciais originarias de outras Varas, que poderdo causar morosidade na
transferéncia do bem perante o DETRAN. Fica desde ja ciente o arrematante que € responséavel
pela verificacdo de todos e quaisquer 6nus que recaiam sobre o veiculo, pois podera ocorrer
novas inclus@es apés a confeccdo do edital de leildo e sua realizacdo. Os impedimentos para
registro do veiculo, devem ser informados via peticdo ao Exmo. Juiz que preside o processo, para
gue oficie as Varas e o Detran para as devidas baixas. O modelo de peticdo podera ser obtida
junto a equipe do leiloeiro.

COMO PARTICIPAR DO LEILAO/VENDA: Quem pretender arrematar ditos bens, devera
efetuar cadastro prévio, no prazo de 24 horas de antecedéncia do leildo, através do site _
www.leiloesjudiciaisbahia.com.br, devendo, para tanto, os interessados, aceitar os termos
e condi¢des informados no site. Veja no site do Leiloeiro(a) Oficial a relacédo de
documentos necessarios para efetivagao do cadastro.

Ficam desde ja cientes os interessados de que os lances oferecidos via INTERNET néo
garantem direitos ao participante em caso de insucesso do mesmo por qualquer ocorréncia, tais
como, ha conexao de internet, no funcionamento do computador, na incompatibilidade de
software ou quaisquer outras ocorréncias. Desse modo, o interessado assume 0s riscos oriundos
de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer reclamacgéo posterior.

VENDA DIRETA: Restando negativo o leildo, fica desde ja autorizada a venda direta do(s)
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bem(ns) penhorado(s) a qualquer interessado, por valor igual ou superior a 60% (sessenta por
cento) do valor da avaliacdo, somente pela internet, no site indicado pelo(a) Leiloeiro(a),
observando-se os delineamentos fixados e as seguintes condicdes:

a) o prazo para os Leiloeiros promoverem a venda direta € de 60 (sessenta dias) dias, sendo
fechada em ciclos de 15 dias cada. Ndo havendo proposta, o novo ciclo sera reaberto, até o
prazo final. Tudo em conformidade com o artigo 880 do CPC c/c art. 375 da Consolidacéao
Normativa da Corregedoria Regional do TRF da 42 Regido, aprovada pelo Provimento n° 62, de
13/06/2017;

b) sera admitido o parcelamento da venda de veiculos automotores em geral em 06 (seis)
parcelas iguais e sucessivas, vencendo a primeira 30 (trinta) dias depois de concretizada a
venda, acrescidas da Taxa SELIC;

c) o pagamento das parcelas devera ser feito mediante depdsito judicial em conta vinculada a
este processo e aberta quando do primeiro recolhimento;

d) o veiculo sera gravado com penhor e/ou restricdo a venda no RENAJUD;

e) a venda direta de imdéveis podera ser realizada de forma parcelada, ao final do prazo, o maior
lanco recebido ficara sujeito a homologacao do juizo.

Restando inviabilizada a venda direta dos bens penhorados (caso, por exemplo, de bens
inserviveis, sucata ou sem colocacao em mercado), propostas de compra por valores inferiores a
esses balizamentos poderdo ser submetidas a apreciacédo judicial para provimento especifico.

Na eventualidade de ser frustrada, no proprio leildo ou na Venda Direta, a arrematacao de
determinado lote, por ndo atendimento pelo arrematante de requisito necessario, sera facultado
ao licitante que ofertou o segundo melhor lance, se houver e caso este tenha interesse, a
confirmacéo da arrematacgéo pelo Ultimo lance que ofertou.

Procedam-se as comunicac¢des necessarias, inclusive ao Leiloeiro, oportunizando-se vista dos
autos.

Intimem-se. Cumpra-se.
EUNAPOLIS, data no rodapé.
(assinado eletronicamente)

PABLO BALDIVIESO
JUIZ FEDERAL TITULAR
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