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EXMO(a). SR(a). DR(a). MM. JUIZ FEDERAL DA 72 VARA FEDERAL (Se¢3o Judiciaria de Goias)

PROCESSO N2: 0001799-02.1994.4.01.3500
EXEQUENTE: Empresa Gestora de Ativos - EMGEA

EXECUTADO: Luiz Carlos Moraes, Sonia Maria Alves Costa, LCM Incorporadora e Construtora Ltda

Marcelo Figueiredo Ferreira, engenheiro civil, portador da carteira profissional CREA/GO sob n? 9520/D,
perito judicial nomeado nos presentes Autos, com o devido respeito a presenga de Vossa Exceléncia para
apresentar o presente Laudo de Avaliagdo, conforme nomeacado estabelecida.

T L,

e Assinado eletronicamente por: MARCELO FIGUEIREDO FERREIRA - 04/10/2022 13:37:04 Num. 1344495293 - pag_ 1
i w1 Nttps://pje19.1rf1.jus.br:443/consultapublica/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22100413353267500001333093456

INUmero do documento: 22100413353267500001333093456



Documento id 1344495293 - Documentos Diversos (Laudo de Avaliagéo ass)

Pagina 2 de 40

01. SOLICITANTE

O trabalho foi elaborado através da nomeagdo deste perito pelo Exmo(a). Sr(a). Dr(a). MM. Juiz
Federal da 72 Vara Federal, sec¢do judiciaria de Goias.

02. PROPRIETARIO
- José Samuel de Castro Filho, CPF: 512.060.138-37
OBS: Informagdo retirada da matricula do imovel n? 14.531, disponibilizada nos autos. Matricula

com data de 11 de agosto de 2009.

03. OBJETO DA AVALIACAO

03.01. TIPO DO BEM:
Prédio comercial
03.02. DESCRICAO SUMARIA DO BEM:
De acordo com a matricula n? 14.531 da 32 circunscri¢do da comarca de Goiania-GO, temos:
- Ocupacdo: ocupado (Hotel Kananxué)
- Topografia: plano
- Localizagdo: Rua 28 Qd. 55 Lts. 02/04/06, St. Central, Goiania-GO.

- Localizagdo geografica (GPS): -16.67207, -49.25582
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~SH
ESTADO DE GOIAS - COMARCA DA CAPITAL

REGISTRO DE IMOVEIS DA 3* CIRCUNSCRICAO DE GOIANIA
Avenida Araguaia n°499 - "Edificio Cidade de Goiés" - CEP 74,030-100 - Goidnia - GO.

CERTIDAO

A Bel®. MARIA ALICE COUTINHO SEIXO DE BRITTO
BEZERRA Oficial do Registro de Imdveis da
3* circunscricgio de Goifinia, Capital do Estado
de Goids, na forma da Lei, ete...

Z CERTIFICA que a presente & reprodugic
aut@éntica da matricula n® 14.531, e foi extraida por meio reprogrifico nos
termos do Art.19, §1°, da Lei 6.01% de 1973 e Art.41 da Lel B.935 de
18/11/1994 estando conforme o original cujo teor é o seguinte: IMOVEL: Lote
de terras para construgdo urbana de nGmero 2/6, da quadra 55, situado & Rua
28, SETOR CENTRAL, nesta Capital, com a é&rea total de 1.081,76 metros
quadrados, medindo: de frente para a praga e Rua 28, 12,00 metros, mais 5,65
metros mais 13,25 metros, mais 16,40 metros; pelo fundo, dividindo com os
lotes 98,10,102 e 104, 30,824 metros; pelo lade direite, dividindo com o
lote 08, 28,00 metros; pelo lado esquerdo, dividindoe com os lotes 115 e 113,
24,00 metros. PROPRIETARIA: A firma L.C.M - INCORFORADORA E CONSTRUTORA
LIMITADA, pessoa juridica de direito privado, com sede e foro nesta Capital,
& Rua 04, no 515, Prarthenon Center, sala 1312, Centro, CGC/MP n°

02.498.905/0001-69. TITULOS AQUISITIVOS: R.05-8.433; R.07-4.139 e
R.02-10.812, deste Cartério. FUSAO DE MATRICULAS: Fusio de Matriculas

requerida pela firma proprietdria, nos térmos do artigo 234, da Lei n°

6.01%, de 31.12.1973, devidamente instruido com o Decreto Municipal n°

1.042, de 28 de novembro de 1983, da Prefeitura Municipal de Goidnia, de

REMEMBRAMENTO dos antigos lotes de terras nimeros 02.04 e 06, da quadra 55.
' 0 referido & verdade e dou fé. Oficial,

e disponibilizada dos autos

- Area construida n3o esta averbada.

Area construida averbada Area construida — medigéo Area construida - cadastro
(m?) in-loco e aproximada (m?) prefeitura (m?)
Nao possui 6.810,32 6.039,00
Area construida Equivaléncia (NBR 12721-2005) Area construida adotada (m?)

subsolo 1081.76 0,75 81132
térreo 62493 1,00 624,93
1° pav 52372 1.00 52372
2° pav 52372 1,00 52372
3° pav 52372 1.00 523,72
4° pav 52372 1.00 52372
3° pav 52372 1.00 523,72
6° pav 52372 1.00 52372
7° pav 52372 1.00 523,72
&° pav 52372 1.00 52372
salio de evento: 52372 1.00 523,72
area lazer 390,15 0.60 234,09
total: 6810,32 6383,82

Obs: Adotado nos célculos area equivalente do subsolo e area de lazer (cobertura), conforme a NBR 12.721-2005.
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Descricao:
- Prédio comercial

Descri¢do interna:

1 subsolo + 1 térreo + 8 pavimentos tipos + 1 pavimento saldo de festas + 1 pavimento area de
lazer

Padrdo: Normal;
Conservagao (Ross Heideck):
Classificagdo: reparos simples

Estado: 3,0

Idade aparente: 28 anos

A melhor identificagdo do imdvel é vista nas fotos do item 9 do laudo.

03.03. LOCALIZAGAO:

Foto 1 — Retirada do Google Maps
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ARea

Fonte: http://portalmapa.goiania.go.gov.br/mapafacil/

04. FINALIDADE

Valor de Mercado

05. OBJETIVO DA AVALIACAO

O presente laudo tem por objetivo determinar o JUSTO VALOR DE MERCADO do prédio
comercial, situada a Rua 28 Qd. 55 Lts. 02/04/06, St. Central, Goidnia-GO.

06. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14653 — Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Imdveis Urbanos), e
baseia-se:

» Em informagbes obtidas junto a agentes do mercado imobilidrio local (vendedores,

compradores, intermediarios, imobiliarias, etc.).

» Ni3o foram efetuadas investigacdes quanto a correcdo dos documentos fornecidos; as

informacgdes obtidas foram tomadas como de boa-fé.

T L,
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07. CARACTERIZAGCAO DA REGIAO

O imdvel encontra-se localizado na regido central da cidade de Goiania-GO.
O comércio é local.

O padrdo de iméveis préximos ao avaliando sdo de comércios e alguns prédios residenciais e
comerciais.

O local possui a seguinte infra-estrutura: rede de energia, dgua, esgoto sanitdrio e pluvial,

telefone, pavimentagdo e iluminagdo publica.

08. VISTORIA

- Vistoria agendada nos autos para o dia 09/08/2022 as 08:30.
Estavam presentes:

EXEQUENTE: sem representante
EXECUTADO: sem representante

- Gerente administrativo do Hotel: Manoel Luiz Pereira Filho | CPF: 982.807.598-91

- Perito: Marcelo Figueiredo Ferreira — Engenheiro Civil — CREA 9.520/D-GO

09. MEMORIA FOTOGRAFICA

-16,6723S -

Foto 02 — Vista da fachada
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09/08/2022 08:18
-16,6723S -49,2559W

-5

09/08/2022 08:06
-16,6722S -49,2564W

Foto 05 — Vista de uma da fachada de uma das laterais
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09/08/2022 08:18
-16,6723S -49,2559W

Foto 06 — Vista do logradouro

Foto 07 — Identificagdo do Hotel

09/08/2022 08:38
: -16,6720S -49,2559W
Foto 08 — Vista da entrada Foto 09 — Vista da area de lazer (cobertura)
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09/08/202: 38 09/08/2022 08:39
-16,6721S -49, ) -16,67208S -49,2559W

Foto 10 — Outra vista da drea de lazer (cobertura) Foto 11 — Outra vista da area de lazer (cobertura)

09/08/2022/08:38 09/08/2022 08:40
-16,6721S -49,2559W -16,6720S-49,2559W

Foto 12 — Qutra vista da drea de lazer (cobertura) Foto 13 — Vista do pavimento do saldo de festas/eventos

09/08/2022 08:41 09/08/2022 08:39
-16,6721S -49,2560W -16,6719S -49,2559W

Foto 14 — Outra vista do pavimento do saldo de festas/eventos Foto 15 — Outra vista do pavimento do saldo de
festas/eventos
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09/08/2022 08:40 09/08/2022 08:42
-16,67208S -49,2559W -16,67208S -49,2558W

Foto 16 — Outra vista do pavimento do saldo de festas/eventos Foto 17 — Vista geral do 82 pavimento

09/08/2022 08:42 i 09/08/2022 08:44
-16,6720S -49,2559W -16,6721S -49,2559W

Foto 18 — QOutra vista geral do 82 pavimento Foto 19 — vista geral do 62 pavimento

09/b8/2022 08:46 09/08/2022 08:45
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Foto 20 — Vista geral do 42 pavimento Foto 21 — Outra vista geral do 42 pavimento
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09/08/2022 08:46 09/08/2022 08:46
-16,6721S -49,2560W -16,6721S-49,2560W

Foto 22 — Qutra vista geral do 42 pavimento Foto 23 — Outra vista geral do 42 pavimento

09/08/2022 08:49
-16,6720S -49,2559W

Foto 25 — Outra vista geral do 22 pavimento

| 00/08/2022.

09/08/2022/08:49
-16,6719S #49,2559W \ i -16,6719S-49,2559W.
Foto 26 — Outra vista geral do 22 pavimento Foto 27 — Vista geral do 12 pavimento
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09/08/2022 08:50
-16,67208S -49,2558W

09/08/2028.08:50 ‘ 09/08/2022 08:55
-16,6719S 49,2558W : -16,67225 -49,2559W

1 -
09/08/2022 08:55 09/08/2022 08:59

16,6721 -49,2560W -16,6720S -49,2559W
Foto 32 — Qutra vista geral do térreo Foto 33 — Outra vista geral do térreo
E Assinado eletronicamente por: MARCELO FIGUEIREDO FERREIRA - 04/10/2022 13:37:04 Num. 1344495293 - Pég. 12

i, i hitps://pje1g.trf1.jus.br:443/consultapublica/Processo/ConsultaDocumentol/listView.seam?x=22100413353267500001333093456
3NUmero do documento: 22100413353267500001333093456



Documento id 1344495293 - Documentos Diversos (Laudo de Avaliagéo ass)

Pagina 13 de 40

s

TS
09/08/2022 08:55 09{0?@22 08:55
-16,67208 -49,2558W -16,67208 =2

49,2557W
Foto 34 — Qutra vista geral do térreo Foto 35 — Outra vista geral do térreo

09/08/2022 08:56
-16,6721S -49,2557W

Foto 36 — Outra vista geral do térreo Foto 37 — Outra vista geral do térreo
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-16,6720S -49,2557W -16,6722S -49,2559W
Foto 38 — Qutra vista geral do térreo Foto 39 — Outra vista geral do térreo
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09/08/2022 08:59
N <16,67208 -49,2559W

Foto 40 — Outra vista geral do térreo Foto 41 — Outra vista geral do térreo

09/08/2022 08:53
-16,6718S -49,2557W

Foto 42 — Vista geral do subsolo Foto 43

09/08/2022 08:53
-16,6718S -49,2556W

— Outra vista geral do subsolo

10. DIAGNOSTICO DO MERCADO

Quanto ao desempenho: Baixo; Absor¢do pelo mercado: Baixo; N2 de ofertas: Baixo; Nivel de
demanda: Baixa.

Do ponto de vista mercadoldgico, a liquidez do imdvel é baixa devido a sua conservagdo, tamanho
do imdvel e em litigio.

11. INDICACAO DO(S) METODOS(S) E PROCEDIMENTO(S) UTILIZADO(S):

Para alcancgar o valor de avaliagdo, foi utilizado o seguinte método:

Método Evolutivo, nesse método calculou em separado o valor do terreno e a construgdo. Para o
valor do terreno procuramos levar em consideragao os valores de amostras assemelhadas na cidade de
Goiania — GO, no que diz respeito a situa¢do, destinacdo, forma e grau de aproveitamento, caracteristicas
fisicas e ambiéncia, ofertados na cidade de Goiania — GO, sobre as quais sdo aplicadas técnicas de
Inferéncia Estatistica; J4 para a construgdo foi utilizado o método da quantificagdo de custo, que consiste na

i1 Assinado eletronicamente por: MARCELO FIGUEIREDO FERREIRA - 04/10/2022 13:37:04 Num. 1344495293 - Pag. 14
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definicdo do valor através da reprodugdo do imoével avaliado por metro quadrado, para este calculo de
reproducdo foi utilizado o CUPE-GO (custo unitario da PINI).

11.1. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS:

Procuramos, em pesquisa efetuada na regido, no ano de 2022, determinar os elementos que
poderiam servir como base para o trabalho avaliatério. Os valores obtidos sdo referentes a precos de venda
expressos em RS (reais).

Para o calculo inferencial estatistico foi utilizado o programa de regressdo linear multipla e de
redes neurais artificiais — “SISDEA”.

Os dados amostrais encontra-se no anexo |.
Os calculos encontra-se no anexo Il

Para a avaliacdo foi adotado o método evolutivo, por melhor se enquadrar ao imdvel avaliando (por
haver pouquissimas ofertas de imdveis com caracteristicas semelhantes na cidade), cuja definicdo pela NBR
14653-1/2001 e 14653-2/2004, é aquele em que o valor do imdvel avaliando pode ser obtido através da
conjugacdo de métodos, a partir do valor do terreno, considerados o custo de reproducgdo das benfeitorias
devidamente depreciado e o fator de comercializagdo, ou seja:

VI=(VT+(VB)*FC
onde:
VI é o valor do imdvel
VT é o valor do terreno
VB é o valor da benfeitoria
FC é o fator de comercializagao

e (Calculodo Terreno

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 43 elementos (ver tabela — anexo 1), dos
quais 36 efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos a ofertas e/ou transagdes de
terrenos na cidade de Goiéania/GO.

Apods os tratamentos, através de estatistica inferencial, foi desenvolvido um modelo de regressao,
onde as seguintes variaveis mostraram-se consistentes e significativas:
Varidvel Dependente
e  Valor Unitdrio — RS/m?

Valor correspondente a unidade de drea, medido em RS/m?
(Valor Total dividido pela Area do terreno).

E Assinado eletronicamente por: MARCELO FIGUEIREDO FERREIRA - 04/10/2022 13:37:04 Num. 1344495293 - Pag. 15
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Varidveis Independentes
e AreaTerreno
Reflete a relagdo das areas efetivamente ocupadas pelos elementos da pesquisa de mercado
imobilidrio e a drea do terreno avaliando.
Valor correspondente & unidade de area, medido em m2. Este valor foi retirado através de
medic3o in-loco e/ou informados pelo responsavel do estabelecimento.

Quantitativa

Crescimento negativo

e PV (Local)

indice fiscal (planta de valores) da cidade de Goiania-GO ref. ao ano de 2016.
Proxy

Crescimento positivo

e Atratividade

1 =Baixa

2 = Regular
3 =Boa

4 = Otima

5 = Excelente

Relacionada com o trafego de veiculos, logistica e atratividade imobilidria.
Cddigo alocado. Amplitude de 1 a 5.

Crescimento positivo.

e Data

Fevereiro/2022 =1

gétembro/ZOZZ =8

Quantitativa

Crescimento positivo

O modelo inferencial que mostrou melhor ajuste aos pontos da amostra encontra-se abaixo e
detalhadamente apresentado no Anexo Il.
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Atributos de entrada:

Area Terreno 1081,76
PV (local) 700
Atratividade 3
Data 8

Valor unitario = (+66,02029757-0,05689437197 * Area total% -13560,26218 / PV (Local)
+1,039556589 * Atratividade? -3,888400481 / Data’:)?

Resultados do intervalo de confianca, nivel de 80%:

Minimo Médio Maximo
(RS) (R$) (R$)
2.819.381,89 (-6,36%) 3.011.033,11 3.208.985,80 (+6,57%)

Adotado o valor minimo do intervalo de confianga devido néo ter utilizado a variavel evento (oferta/transagio).

Resultado final:

\ Valor do terreno adotado: R$ 2.819.381,89

e (Cdlculo das Benfeitorias

Ross & Heideck Custo de Reproducdo de Benfeitorias
condicbes fisicas classificacdo | est. coef.
ndo sofreu nem requer reparos Gtimo 1,0 0,000% |NOVO
muito bom 1,5 0,032%|ENTRE NOVO E REGULAR
requer ou recebeu peguenos reparos bom 2,0 2,520% |REGULAR
intermedio 2,5 8,090% |ENTRE REGULAR E REPAROS SIMFPLES
requer reparacies simples regular 3,0 18,100%|REPAROS SIMPLES
deficiente 3,5| 33,200%|ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES
requer reparagies importantes mau 4,0 52,600%|REPAROS IMPORTANTES
muite mau 4,5| 75,200%|ENTRE REPARCS IMPORTANTES E SEM VALOR
valor de demoligdo (residual) demoligdo 5,00 100,00%|SEM VALOR
]
-
o o
£ o 2 |=|8| 3 = e = )
Il benfeitoria i | = = i unitario BDI wvalor noveo = wvalor depreciado
&= = ER w = H
= = ] =
=
| 1 |constru;50 | 28 | 60 | 3 | 20% 6.383,82| 2.?6?,82‘ 22,1.2%r21..5??.?06,02| 63,1% 13.615.014,63
total das benfeitorias 6.383,82 21.577.706,02 63,1% 13.615.014,63

e (Cdlculo do Fator de Comercializagao

Calculado no valor de 0.90, conforme cédlculo demonstrado no anexo Il.

12. DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO

Apbs os cdlculos estatisticos, devidamente fundamentados no anexo I, pode concluir o valor do imével em:

VI = (VT +(VB))* FC

2=

TF i i : 37 -

P Assinado eletronicamente por: MARCELO FIGUEIREDO FERREIRA - 04/10/2022 13:37:04 Num. 1344495293 - pag. 17
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Substituindo,

VI =(2.819.381,89+13.615.014,63)*0,90
RS 14.790.956,87

Entdo, arredondando, o valor de mercado do imével avaliando é:

Valor de mercado: RS 14.791.000,00 (Quatorze Milhdes Setecentos e Noventa Hum Mil Reais)
13. GRAU DE FUNDAMENTAGAO E PRECISAO (vide tabela constante no anexo lll)

GRAU DE FUNDAMENTAGAO: I

GRAU DE PRECISAO: Método evolutivo possui apenas grau de fundamentacio
14. QUESITOS FORMULADOS
14.1 DO REQUERENTE

N&o houve quesitos

14.2 DO REQUERIDO

Ndo houve quesitos

15. RESULTADO DA AVALIAGAO E DATA DE REFERENCIA

Como conclusdes dos calculos avaliatérios chegaram ao valor final de avaliagdo (valor de mercado
para venda) referido a setembro de 2022, que em nossa opinido estd condizente com a sua posi¢do dentro
do mercado de imdveis do estabelecimento avaliando. Dando por encerrado o presente LAUDO em 19
(dezenove) folhas de papel formato A4 digitado de um sé lado, seguido de elementos de pesquisa
imobilidria, calculos estatisticos, tabela demonstrativa da pontuagdo atingida para o grau de
fundamentacdo e precisdo.

Valor de mercado: RS 14.791.000,00 (Quatorze Milhdes Setecentos e Noventa Hum Mil Reais)

E Assinado eletronicamente por: MARCELO FIGUEIREDO FERREIRA - 04/10/2022 13:37:04 Num. 1344495293 - Pag. 1§
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16. ANEXOS
» Anexol: Tabela de dados amostrais
> Anexo ll: Calculos — modelos de regressao, tratamentos estatisticos, projecdes, de valor, etc.
> Anexo lll: Tabela demonstrativa da pontuac¢do atingida para o grau de fundamentacdo e
precisao
> Anexo IV: Documentagdo do imével (Matricula do imovel)

Goiania, 04 de outubro de 2022.

Responsavel técnico:

CPF: 761.494.631-68

Eng? Marcelo Figueiredo Ferreira
CREA 9520/D-GO

E Assinado eletronicamente por: MARCELO FIGUEIREDO FERREIRA - 04/10/2022 13:37:04 Num. 1344495293 - Pag. 1€
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ANEXO |

ELEMENTOS DE PESQUISA DE MERCADO
IMOBILIARIO

i1 Assinado eletronicamente por: MARCELO FIGUEIREDO FERREIRA - 04/10/2022 13:37:04 Num. 1344495293 - Pag. 2C
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DADO ENDERECO BAIRRO CONTATO TELEFONE Evento DATA ARLA(T:;R]RE"D PV (LOCAL) ATRATIVIDADE RSIim* VALOR TOTAL (R$)
1 |Rua 139, Qd 55, L1112 (Perto Cluse Eng) St Marista Micio 52-08281-0985 Ofetta | 2 | fev22 | 1| 84000 130000 | Excelente | 5 | 595238 | 5000000,00
2 |Rua30,QEA3, LIS St Marista gsf: Private -Mafia |52 40134013 Ofeta | 2 | fev2z |1 360,00 1.300,00 Boa 3 | se1111 | 130000000
3 |Rua30,QdE-13,Lt6 St Marista g:fas Priale-Maia o 45134013 Oferta | 2 | fev22z | 1 380,00 1.300,00 Boa 3 | 381111 1.300.000,00
4 |Rua1141,Qd 262, Lt27 (Ao lado prédio Quintas de Goids) |St Marista Ponta Com Imovéis  |62-3545-4455 Ofeta | 2 | fev22 | 1| 51200 100000 | Excelente | 5 | 568405 | 280000000
5 Rua9,QdG-12,Lt3 St. Deste Sbnia 62-98599-4088 Oferta 2 fev-22 1 390,00 1.300,00 Otima 4 4.487,18 1.750.000,00
& |Rua9,0dG-12,Lt2 St Oeste Sonia 52-08599-4088 Ofeta | 2 | fev22 | 1| 38000 1.300,00 Gtima 4 | 434211 | 165000000
7 |RuaMario Bitas, Qd H-21, Lt17 St Marista Pointer Imovéis 5236094777 Ofena | 2 | fevzz | 1| s3v00 1.300,00 Boa 3 | 298686 | 250000000
& |Rua34,Qd H-16, Lt 21/24 (Edf Gran Finestra) St Marista Oscar 52-99994-9312 Ofetta | 2 | fev22 | 1| 191800 | 130000 | Excelente | & | 573514 | 11.000.000,00
9 |l dos Buritis, Qa 48, Lt 24 St Central Kelen 52-98268-0056 Ofenta | 2 | fev2zz | 1| 96000 700,00 Baixa 1 | 260417 | 250000000
10 |Ruaig, QdAT, LIS St Oeste Kelen 52-08265-0056 Ofeta | 2 | fev22 | 1| 111700 | 100000 | Reguar | 2 | 200080 | 235200000
11 |AvRepublica do Libane, Qd E-3, Lt 43/45 (Lado da Movida)  |St Oeste Emp. Mingira Terrenos |62-3369-1314 Ofetta | 2 | fev2zz | 1| 123500 | 1.000.00 Gtima 4 | 445344 | 550000000
12 |AuT-10,Qd 110, 1109 (Ao lado Galeria Paula) St Bueno Vincer 52-2605-7050 Ofetta | 2 | fev22 | 1| 89500 1500,00 Gtima 4 | 503597 | 250000000
12 |RuaT-30 /Rua T-44,0d 21, Lt 14 St Bueno Pérola Imovsis 5232519695 Ofeta | 2 | fev22 | 1| 86400 120000 | Regular | 2 | 202546 | 175000000
14 AVT-2,Qd 35 Lt6 St. Bueno Provenda Iméveis 62-3238-7171 Oferta 2 fev-22 1 74550 1.200,00 Boa 3 3.35345 2.500.000,00
18 |AvT-63 0/Rua T-36, Qd 146, Lt 2/3/4/5 (Quadra Frandelicia) |8t Bueno Domingos 52- 98416-5200 Ofetta | 2 | fev2z | 1| 256000 | 1500,00 Gtima 4 | 410156 | 1050000000
18 |AvMutirie, O 109, Lt 3E (SS Mators) St Bueno Joao Severo 62-99623-2323 Oferta | 2 | fev2zz | 1| 105200 | 150000 | Excelente | 5 | 570342 | £.000.00000
17 |Rua C-258, Qd 595, Lt 08108 (Frente Resid Montana) St NovaSuica  |Rogéria 52-99929-5159 Ofetta | 2 | fev22 | 1| 90000 100000 | Reguar | 2 | 300000 | 270000000
18 |RuaJodo de Abreu 0d. H-8, a0 lado fis, 678 St Oeste Waria Rosa Rodrigues  |62-99912-3713 Oferta | 2 | fev2zz | 1| 62800 100000 | Excelente | 5 | 907643 | 5700.000,00
19 |Av.T-1 0RuaT-50Qd. 67 Lt 113 St Bueno diNeatds 52-98565-5482 Oferta | 2 | fev22 | 1 863,00 1.200,00 Boa 3 | 348307 | 298000000
20 |AvT-104.104LL6 St Bueno Neiva Coslno Imabilisria ngfgﬁ'gﬂm 199299 | oena | 2 | rewzz | 1| 75000 150000 | Regular | 2 | 266667 | 200000000
21 |A-T3Qd 431017 St Bueno Aurea Iméveis 25'3355‘911'35500’ Ofetta | 2 | fev22 | 1| 81000 120000 | Regular | 2 | 308642 | 250000000
2 |AT-20d.90Lt6 St Bueno Urban Desemvodmento |, 5406 1992 Oferta | 2 | fev22 | 1 640,00 1500,00 Boa 3 | 467989 | 299500000

2 Assinado eletronicamente por: MARCELO FIGUEIREDO FERREIRA - 04/10/2022 13:37:04 Num. 1344495293 - Pag 21
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DADO ENDEREGO BAIRRO CONTATO TELEFONE Evento DATA AREA:;E:R]RENO PV (LOCAL) ATRATIVIDADE R$/m* VALOR TOTAL (RS)
23 |Rua38eRua36Qd G-18Lt2 St. Marista vincer Marista S?];ﬁﬁﬁﬂﬁ—?ﬂﬁﬂtﬂﬂﬂ[ﬂ— Oferta 2 fev-22 1 429,00 1.300,00 Boa 3 3.939,39 1.690.000,00
24 |Ruamuiraquitd o/ Rua ipombéia qd. 36 Prg Amazonia Rubens 62-9637-7166 Oferta 2 fev-22 1 1126,00 600,00 Baixa 1 133215 1500000,00
25 [Alimbé ch. 17 Prg Amazonia Lokal imobilidria 62-3092-4664 Oferta 2 fev-22 1 6600,00 250,00 Baixa 1 348,48 2300000,00
26 |Rualganité ¢/ Rua Pacema Prq Amazonia I:Tr‘:ﬂrzz:z Halptd 62-9266-4738 oOfena | 2 | fev2zz | 1| 127400 600,00 Baixa 1 | 147738 | 1500.00000
27 |Av.Xingu of Rua Tejuacu cf Rua Texaud Qd. 45 Lts. 7/10 Prg Amazonia VisHo imdveis 62-3215-6565 Oferta 2 fev-22 1 1.852,80 600,00 Baixa 1 1.24136 2.300.000,00
28 [Av. dna. ana nunes de morais o al. imbé Prg Amazonia Federal imdveis 62-8408-3099 Oferta 2 fev-22 1 7030,00 500,00 Baixa 1 398,29 2800000,00
29 |AVE,QdB12,Lt7/9 Jd. Goids Imdveis de Luxo 62-3432-0606 Oferta 2 fev-22 1 2.100,00 900,00 Otima 4 3.950,00 8.295.000,00
30 |Rua9, QdC21 Jd. Goids Pina Iméveis 62-3920-0001 Oferta 2 fev-22 1 9.500,00 1.200,00 Otima 4 19.042,16 39.988.540,00
3 Rua 34, Qd H-16 St. Marista Prime Imdveis 62-3091-4110 Oferta 2 fev-22 1 1.926,00 1.300,00 Otima 4 993,37 9.437.000,00
32 |AvMutirde, Qd 94, L17/10,13 St. Bueno vo 62-99670-0479 Oferta 2 fev-22 1 3.000,00 1.500,00 Excelente 5 8.099,69 15.600.000,00
33 Av Mutirio, Qd 94, Lt 16/20 St. Bueno o 62.99670-0479 Oferta 2 fev-22 1 2 308,00 1.500.00 Excelente 5 411223 12.337.000,00
34 |Av. Marechal Rondon Qd. C Lt. 6 Res. Morumbi  |Provenda - Felipe 225871711985240272 Oferta 2 set-22 8 411.00 380,00 Boa 3 1.216,54 500.000,00
35 |Av. Marechal Rondon ¢/ Rua 1 Qd. 14 Lts. 9A/98 ‘E‘]”a f\zzrfj’: é“;:udg Marques: &Aﬁ%ﬁnﬁofa ! ofeta | 2 | set22 8| oo — Baba 1| o3 720.000.00
3 |Av Marschal Rondan Qd C Lt 8 Res Moumbi  |Ana 52-951592058 ofena | 2 | sz (8| oo S Boa 3 | 149789 | ss0.00000
37 |Rua Maria Alves de Souza Qd. 2Lt. 41 Res. Morumbi  |Eladio 62-982103400 Oferta | 2 set22 | 8 360.00 380.00 Baixa 1 1.083,33 390.000,00
38 [Rua Carlos Cunha Filho C/ Rua Minenina Borges Res. Morumpi | 2ciltd Negécios géfuasﬁoareffgé/aaaaw ofeta | 2 | set22 8| oo o Baixa 1| 77073 300.000,00
38 |Rua B4 o409 GPS: -16 68614, 49 25441 st sul Femanda Costa §1-999827407 ofena | 2 | ago22 [ 7| oo R Boa 3 | 220789 | 150000000
w0 |Rua20qd 441t 22 St. Centrel ;j;’;sga' Bioker 62-999569555 o | 2 | ago22 |7 | .o oogo | Reowar | 2 [ 229308 | 169000000
41 |Rua 18 n° 92. GPS: -16 67831, -49.25476 St Central %Ent:::na de Almeida | ) 9550300 Oferia | 2 | ago22 [7 | 000 0060 Regular 2 | 220030 950.000,00
22 |Rua80r°501 ¢/ rua 118 Qd F-40 Lt 63 st sul Viso Imoveis B2 oaloe 65 oferta | 2 | age22 | 7 Boa 3 | 250215 | 142000000

974001654 567.51 500.00
42 |Praca Carlos de Freitas Qd. 45 Lts. 62/64/66n° 520 |St. Central  [Alfa Center ﬁﬂ%ﬂy‘ g ofera | 2 | ago22 [ 7| oo | 70000 Baia 1| aseg| 350000000
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ANEXO I

CALCULOS ESTATISTICOS

A
TF i i : 7. o
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e Calculodo
Terreno

Da... a @ Enderego Baimo Contato Telefons Areatotal PV (Local) Atratividade Data Walor unitério
[ 1 . O | Rua 139.Gd 55. Lt 11/12 (Perto Clube Ena) St. Mansta Mcio 62-98281-0985 840.00 1.300.00 5 1 595238
2 [J Rua30.QdE13.1t 5 St. Marista URBS Private - M... 62-4013-4013 360.00 1.300.00 3 g 36111
3 [J Rua30.QdE-13. Lt6 St. Marista URBS Private - M... 62-4013-4013 360.00 1.300.00 3 T 361111
A [ Rua 1141.Gd 252. Lt 27 (o lado orédio Quintas de Goids) St Marista Porto Com Imovéis 62-3545-4455 512.00 1.000.00 5 1 5.664.06
5 [0 Rua9.GdG12 113 5t Oeste Séria 62-985399-4088 350.00 1.300.00 4 i 4437718
6 [ Rua9.QdG-12. 112 St. Oeste Sérnia 62-98535-4088 380.00 1.300.00 4 1 434211
7 [ Rua Mario Btas. @d H-21. Lt 17 St. Marista Pointer Imovéis 62-3609-4777 837.00 1.300.00 3 1 2.986.86
8 [] Rua 34 Qd H-16. Lt 21,24 (Edf Gran Finestra) St. Marista Oscar 62-95994-9312 1918.00 1.300.00 5 1 573514
] [ Al dos Buriis. Gd 48. Lt 24 St. Central Kelen 62-98268-0056 960.00 700.00 1 1 260417
10 [ Ruz 19.Gd A7. 1t 57 St. Oeste Kelen 62-98268-0056 1.117.00 1.000.00 2 1 3.000.50
n [ Av Republica do Libano. Qd E-3. Lt 43/45 (Lado da Movida) ~ St. Oeste Emo. Mineira Terr... 62-336%-1314 123500 1.000.00 4 T 445344
12 [ Av T-10.Qd 110. Lt 09 (Ao lado Galeda Paula) St. Bueno Vincer 62-3605-7050 695.00 1.500.00 4 1 5.035.97
13 [ Rua T-30c/Rua T44.Qd 21. 1t 14 St. Bueno Pérola Imovéis 62-3251-9696 864.00 1.200.00 7 i 2.025.46
14 [ AvT2Qd35.1:6 St. Bueno Provenda Iméveis  62-3238-7171 74550 1.200.00 3 g 335345
15 [ Av T-63 o/ Rua T-36. Qd 146. Lt 2/3/4/5 (Quadra Frandeli... St. Busno Dominaos 62- 98415-52... 2560.00 1.500.00 4 1 410156
16 [ Av Mutiro. Qd 109. Lt 3E (SS Motorsh &t. Bueno Joao Severo 62-99623-2323 1.052.00 1.500.00 5 1 570342
17 [J Rua C-258. Gd 595. Lt 08/09 (Frente Resid Montana) St. Nova Suica Roaério 62-95929-5159 500.00 1.000.00 2 1 3.000.00
18 [ Rua Jodo de Abreu Qd. H-B. a0 lado ks. 6/8 St. Qeste Mariz Rosa Rodri... 62-99912-3713 626.00 1.000.00 5 1 9.076.43
19 [0 Av.T-1c/Rua T-50Qd. 67 Lt. 143 &t. Bueno JL Neadcios Imo...  62-98565-5482 863.00 1.200.00 3 T 345307
20 [ Av.T-10d. 104116 St. Bueno Neiva Coelho Imo... 62-99571-90. 750.00 1.500.00 2 1 266667
21 O Av-T-3Qd. 431117 St. Bueno Aurea Iméveis 62-3091-560. 810.00 1.200.00 2 i 3.086.42
2 [0 Av.T-2Qd. 901t.6 &t. Bueno Urban Desenvolv... 62-99186-1052 640.00 1.500.00 3 i 4679.69
23 [J Rua38eRua3fQd.G-13Lt.2 St. Marista Vincer Marista 62-3605-705. 429.00 1.300.00 3 1 393939
A [0 Rua muiraauité c/ Rua ipombéia ad. 36 Pra Amazonia Rubens 62-9637-7166 1.126.00 600.00 1 1 133215
25 [0 ALimbéch 17 Pra Amazonia Lokal imobilidria 62-3092-4664 6.600.00 250.00 1 i 343438
26 [ Rua laarté c/ Rua Pocema Pra Amazonia Marcelo Baiocchi... 62-9266-4738 1.274.00 600.00 1 1 117739
27 [ Av. Xinou ¢/ Rua Teiuacu c/ Rua Texau Qd. 45 Lts. 710 Pra Amazonia Visdo iméveis 62-32156565 1.852.80 600.00 1 1 124136
2 [ Av.dna. ana nunes de morais c/ al. imbé Pra Amazonia Federal imoveis 62-8408-3059 7.030.00 500.00 1 1 39829
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[0 AvE QdB12Z. Lt 749 Jd. Gois Iméveis de ko 62-3432-0606 2.100.00 500,00 4 1 3.950.00
[ Rua69.QdC21 Jd. Goids Fina Iméveis 62-3920-0001 9.500.00 1.200.00 4 1 420932
[ Rua34.Qd H-16 St. Marista Frime Iméveis 62-3091-4110 1.926.00 1.300.00 4 1 4.500.00
[ Av Mutirdo. Qd 94. Lt 7/10.13 §t. Bueno Ivo 62-99670-0479 3.000.00 1.500.00 5 5.200.00
[ Av Mutirdio. Qd 94. Lt 16/20 §t. Bueno Ivo 62-99670-0479 2.306.00 1.500.00 5 1 5.350.00
[ Av. Marechal Rondon Gd. C Lt. 6 Res. Morumbi Provenda - Felioe  62-32387171 41100 33000 3 8 121654
[1 Av. Marechal Rondon ¢/ Rua 1Qd. 14 Lts. 94/9B 1. Nossa Sra. D... Evandro Maraues... 62-59986306... 766.00 250.00 1 1 939.94
[ &v. Marechal Randon Qd. C Lt. 8 Res. Morumbi Ana 62381552058 434.00 380.00 3 8 1.457.69
[ Rua Maria Alves de Souza Qd. 2 Lt. 41 Res. Morumbi Bladio 62-982103400 360,00 330,00 1 8 108333
[ Rua Caros Cunha Filha C/ Rua Minervina Boraes Res. Morumbi Faciitad Meadcios ... 62-984071124... 389.24 380.00 1 8 770.73
[ Rua 84n? 409. GPS: -16.68614. -49.25441 St. Sul Femando Costa 61-999827407 65000 700,00 3 7 230769
[ Ruz20Qd. 44 1. 22 St. Central Personal Broker ...  62-399583555 737.00 700.00 2 7 229308
[ Rua 18n292. GPS: -16.67831. 49.25476 St. Central Claudiana de Aim... 62-585550300 43000 600.00 2 7 2.208.30
[J Rua90n501e/rua 118Qd. F-40 Lt. 63 St. Sul Vis&o Iméveis 62-32156565. 56751 £00.00 3 7 250215
[ Praca Carlos de Freitas Qd. 45 Lts. 62/64/66 n? 520 St. Central Alfa Center 62-32366111... 177700 700.00 1 7 1.969.61
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Modelo:
Terrenas

Data de Referéncia:

segunda-feira, 5 de setembro de 2022

Informacdes Complementares:

Dados para a projecio de valores:

s Area total = 1.081,76
* PV (Local) = 700,00
» Atratividade = 3

s Data =8

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

#VValor Unitario

*  MNinimo (6,36%) = 2.606,29
+» MNEdio=278346

»  Maximo (B,57%) = 2.966,45

sValor Total

* Minimo=2.813.381 89
¢+ MEdio=3.011.033,11

*  Naximo=3.208.985,80

sintervalo Predicdo

«  DMinimo =2.554.603 84

»  DMaximo = 350495653

# Minimo (15,16%) =2.361,53
Maximo (16,40%) = 3.240,05

Campo de Arbitrio
RL Minimo = 2 365,94
RL M&ximo = 3.200,98

e Adotado o valor minimo do intervalo de confianga devido ndo ter utilizado a variavel evento
(oferta/transacgdo).
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Waridveis e dados do modelo

Quant.

i Total de variaveis:

ivaridveis utilzadas no madelo:

iTotal de dados:

43

{Dados utilizados no modelo:

36

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

‘Nome ETipn Eclasifica;sa ; Descriggo da varavel ' Habiltada
{Endereco { Texto { Texto { Endereco completo do imdvel i5
iBairro i Texto i Texto i Bairro onde o imdvel se localiza
{Contato {Texto {Texto | Nome ou identificac8o do informante
{Telefone {Texto i Texto : Telefone ou nimero de contato do informante
i Area total i Numérica ! Quantitativa | Area total do imdvel medida em m?
ipv (Local) ‘Numérica Proxy i Wariavel de macroloca lzacdo
| Atratividade {Numérica { Qualitativa :
i ; i (Cadigos Alocados)
Data ‘Numérica ! Quantitativa :
alor total do imovel dividido pela Area total

iValor unitario i Numérica

EDependente

Hm?)

4} ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

iNome da variavel Valor Minimo Valor Maximo Amplitude: valor Médio
{Area total 360,00 9.500,00: 9.140,00! 1.266,50!
PV (Local) 380,00: 1.500,00: 1.120,00: 1.028,33:
! Atratividade 1,00: 500! 4,00 306!
iData 100} 800! 7,00 2,61
‘valor uniério 770,73 5.952 38! 5.181,65 ] 3.372,07

5)  COEFICIENTES DE CORRELAGCAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

{ Estatisticas do modelo

| Estatistica

i Coeficiente de correlacdo:

0,9810248 / 0,9792604!

i Coeficiente de determinagdo: 0,9624097 ;
{Fisher - Snedecor: 198,42
igignificancia do modelo (%): 0,00:

i1 Assinado eletronicamente por: MARCELO FIGUEIREDO FERREIRA - 04/10/2022 13:37:04
a1 hitps://pje1g.trf1.jus.br:443/consultapublica/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22100413353267500001333093456
JNumero do documento: 22100413353267500001333093456
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?Distribuiﬁ'?o dos residuos ‘Curva Normal | Modelo

‘Residuos situadosentre-1g e + 1o g 68% : 66%

| Residuos situados entre -1,640 e + 1,640 90% 94%

‘Residuos situados entre -1,960 & + 1,960 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: i

% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variacdo Soma dos Grausde Quadrado E
Quadrados Liberdade Médio

Explicada 6673,465 4 1668,366 198 420

N&o Explicada 260,656 31 S,4DS|

Total 5934121 35]

9) EQUAGAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

Valor unitdrio% = +66,02029757 -0,05689437197 * Area total -13560,26218 / PV (Local) +1,039556589 * Atratividade?
-3,888400481 / Datak

10) TESTES DE HIPOTESES (significincia dos regressores):

Varigveis Transf. t Obs. Sig.(%)
Area total % -1,63 11,34
PY (Local) 1./ -9,64 0,00
Atratividade x* 14,28 0,00
Data 1/x% -1,32 19,68
Valor uniario v 15,92 0,00
11) CORRELAQEJES PARCIAIS ISOLADAS:
Variavel Alias x1 x2 3 xd ¥
Area total x1 0,00 -0,29 0,30 0,31 0,27
PY (Local) %2 -0,29 0,00 -0,54 -0,80 -0,84
Atratividade x3 0,30 -0,54 0,00 0,42 0,87
Data x4 031 -0,80 0,42 0,00 0,63
Valor uniario Y 0,27 -0,84 0,87 0,63 0,00
12) CORRELAQEJES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 x2 3 xd ¥
Area total =1 0,00 0,25 0,32 0,07 0,28
PY (Local) %2 0,25 0,00 0,74 0,56 0,87
Atratividade 3 032 074 0,00 0,20 0,93
Data xd 0,07 0,56 0,20 0,00 0,23
Valor uniario Y 0,28 0,87 0,93 0,23 0,00
;
= t: Assinado eletronicamente por: MARCELO FIGUEIREDO FERREIRA - 04/10/2022 13:37:04 Num. 1344495293 - Pég. 2¢

ot https://pje1g.trf1.jus.br:443/consultapublica/Processo/ConsultaDocumentol/listView.seam?x=22100413353267500001333093456
JNumero do documento: 22100413353267500001333093456
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GRAFICOS DE ADERENCIA E DE RESIDUOS DA REGRESSAO:

15)
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e (Cdlculo das Benfeitorias, fator de comercializacdo e valor adotado

Ross & Heideck Custo de Reproducdo de Benfeitorias
condicdes fisicas classificacdo | est. coef.
ndo sofreu nem requer reparos otimo 1,0 0,000%|NOVO
muito bom 1,5 0,032%|ENTRE NOWVO E REGULAR
reguer ou recebeu pequenos reparos bom 2,0 2,520% [REGULAR
intermédio 2,5 8,090%|ENTRE REGULAR. E REPAROS SIMPLES
requer reparacies simples regular 3,00 18,100%|REPAROS SIMFLES
deficiente 3,5| 33,200%|ENTRE REPAROS SIMPLES E IMPORTANTES
requer reparagles importantes mau 4,0 52,600%|REPAROS IMPORTANTES
muito mau 4,5 75,200%|ENTRE REPAROS IMPORTANTES E SEM VALOR
valor de demoligdo (residual) demoligdo 5,0| 100,00%|SEM VALOR
!g
£ o = L] -3 E Ll . E‘ i
.g benfeitoria = 'E E 'E g unitario BDI valor novo E wvalor depreciado
i = 8 g
<
| 1 |constru;50 | 28 | 50 | 3 | 20% 6.383,82| 2.?5?,32| 22,].2%r21..5??.?06,02| 63,1% 13.615.014,63
total das benfeitorias 6.383,82 21.577.706,02 63,1% 13.615.014,63
valor do terreno 1.081,76 2.606,29 2.819.381,89
fator de comercializagdo da benfeitoria 0,900 14.790.956,87
walor total 14.790.956,87
wvalor adotado 14.791.000,00
'la TRIBUNAL DE CONTAS DA UNIAo TC 035.0762011-2

ACORDAD N° 262202013 — TCU — Plendrio

.Processo n TC 036 07A/2011-2.

. GrupoT; Classe de Assunto: VII — Admimstrativo.

Inderessade: Tribunal de Contas da Unido.

. Orgio Tribunal de © ontas da Unddo.

. Relator: Mindstro-Substitito Marcos Bemoguerer Coga

. Represertante do Mindstério Piblico: réo shou

. Unidade Técnica: Secretaria de Fiscalizag8o de Obras Aeroportudrias e de Edificagio —3 ecobEdif.
. Advogado congtitnido nos autos: pio hi

[ N o PR SO P S

9. Acdrdio:

VISTOSE, relatados e discwtidos estes awbos que tratam do estudo desersolvido por ggpo de
trabalho constiuido por membros de wrias unidades técricas especializadas deste Tribumal com
coordenacio da Secretaria de Fiscalizacio de Obras Aeroportudrias e de Edificagdn — 3 ecobBEdif, em
atenditrento ao Acdrdio n 23692011 — Plerdrio, com o objetivo de definir faivas aceitdveis para
walores de tavas de Beneficios e Despesas Indiretas (BDT) especificas para cada tipo de obra priblica e
para aguisicio de materiais e equipamentos relevantes, bem como efetuar o exame detalhado da
adequabilidade dos percentuais para asreferidas taxas adotados em dodsjulgados desta Corte de Contas
(Acdrdios re 3252007 e 236920110, ambos do Plendrio, com wilizagio de criérios cortdbeis e
estatisticos e cortrole darepreserfatividade das amostras s lecionadas.

9.1, determinar 45 unidades técnicas deste Tribunal que, ras andlises do orgamento de obras
publicas, utilizem os parimetros paras taxas de BDI a seguir especificados em substivicdo aos
referenciaiz contidos nos Acdrdios ne 3252007 e 23260/2011:

VALORESDOEDIPOR TIP O DE OBRA

TIPOSDE OBRA 1°Cuariil Medio 3" Quartd
CONETEUC AD DE EDIFICIOR 20,34% 22,12% 25,00%
COMETREUC AD DE RODOVIAZ E FERROVIAS 19, 60% 20,97% 24.23%
COMETRUC AD DE REDED DE AR ASRTECIMENTO 20,76% 2418% 26,44%

DE AGU A, COLETADE E3GOTO E
COMETRUCOES CORRELATAR

CONSTRUCAD E MANUTENCAD DE E3TACOES 24.00% 1524% 27 B26%
E REDEZ DE DISTRIBUICAD DE ENERGLA
ELETRIC A
OBRAS PORTUARLAS, MARITIMAS EFLUVIALS 22,80% 27.48% 30.95%
i1 Assinado eletronicamente por: MARCELO FIGUEIREDO FERREIRA - 04/10/2022 13:37:04 Num. 1344495293 - Pag 3(

H https://pje1g.trf1.jus.br:443/consultapublica/Processo/ConsultaDocumentol/listView.seam?x=22100413353267500001333093456
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CUPE

Custos Unitarios PIN| de Edificagdes (R$/m?) julho, 2022
Sao Paulo - RSIm* Rio de Janeiro - R§/m* Vitéria - R$/m*
uu*Hm Clabal I Miaterial | Mo do shrs Clabal l Material | Min sin shrs Clabal | Material I Miin sin shrn
Habitacional
Residencial fino (1) 358030 | 252971 106059 | 351657 | 235858 115798 | 311916 | 226704 852,12
Residencial médio (2) 293453 | 202813 | 90870 | 255580 | 186435 89155 | 252280 | 179667 72623
Residencial popular (3) 227725 1.604,81 67244 2.346,96 1.613.47 73349 207842 1.540,54 537.87
Sobrado popular {11} 2.500,50 1.703,40 BoT.01 2.521,60 1.643,24 a70.59 220182 1.5683,53 630,20
Pradio com elevador fina (4) 316768 | 233311 824,57 209502 | 2.000,25 904,77 2670,23 1.802,40 677,83
Prédio com elevador padrao médio alto {12) 305204 | 203897 | 101307 | 294626 183474 111152 | 262848 180586 822,81
Prétia eom elevader médio (10) 276242 | 200487 | 667.55 276278 | 203654 | 727124 250267 | 205455 538,12
Pradio sem elevador médio (5} 267461 1912,76 761,85 2697,78 1.866,76 831,02 242496 180929 615,67
Mrédio sem elevador pogular (G) 210150 1.410,20 TG2O7 2.143,20 1.208.50 032,71 1.003,06 1.223,08 Go9.67
Comerclal
Prédio com elevador fina (7) 332604 | 250140 | 82484 | 313619 | 207025 | 106593 | 284637 | 205583 | 79044
Pradio sem elevador médio (B} 3,236,411 2,430,866 805,75 308607 | 216294 803,13 283053 | 220576 624,77
Clirica Vaterinaria {14} 321592 | 224259 973,33 305908 | 2185886 873,42 272886 | 205438 674,48
Irvdustrial
Galpan de uso geral médio (3) 2,380,23 1,848 64 541,58 231737 1,717 46 539,91 2/085,40 1638,80 446,60
Uso de Ed Belo Horizonte - R§/m* Brasilia - R§/m* Golénia - R$/Im* (*}
¢ Global | Material | Maeeoia Global | Material | Mao-de-obra Global | Material | Maodstra
Halbritacional
Residencial fino (1) 3.289,55 241957 BE0.98 332703 2.788,63 538.40 3.117.20 233583 781,37
Residencial médio (2) 2.505,80 1.906,10 689,70 323819 | 238522 852,97 2.367,75 1,699,00 668,75
Residencial popular (3) 214190 | 148526 | 656,74 224978 | 160815 | 64163 191301 | 141606 | 49695
Sobrado popular (1) 251486 | 177356 | 74131 253819 | 181185 | 72633 | 206613 147522 590,91
Frédio com elevadar fing (4) £.095,00 | 1.900,10 | Gos. 70 £.052,00 | ZAT0, T | 070,22 Z£.783,00 ZATDES | 017,20
Précio com elevador padrao médio alo (12) 2.566,35 1.731,33 835,02 274920 | 220405 545,15 266323 | 216845 49478
Prédio com elevador médio (10) 251639 | 185608 | 560.31 272653 | 180851 | B20.02 257487 | 182306 | 75182
Prédio sem elevador médio (5 239233 | 175048 | 63286 | 254260 | 192288 | 61972 | 241414 | 185141 | 563,08
Prédio sem elevador popular (8) 1.882, 11 1.231,55 621,16 1.940, 96 1.320,05 611,90 1.851,86 1.286,10 565,76
Comercial
Pradio com elevador fina (7) 288134 | 223798 643,38 200256 | 223059 671,97 276782 | 215508 612,74
Prédio sem elevador média (8} 281796 | 201153 80563 276816 | 197874 | 78942 276180 | 217488 | 587,02
Clinica Veternaria (14) 270815 | 202226 686,89 273107 | 210193 | 62914 264704 | 182226 | 72478
Industrial
Salpau Js usu ymal nrddiu (3) 202412 1.507,85 430.10 Z.089,09 1.047.08 431,41 1.870,7T 1.502,51 414,20
El para o Calculo do Fator de Comercializagao
Foto elemento Enderego Contato Evento | L o |Area const. q AreaLote | Unit. Lote | Valor Mercado
Av. Goias n. 315,Qd.
5 Lts 3335, Ed.
ltamaraty, St
o (S
A [ -l | DvedIS:DDrn;;il;‘Ir::::V 12366111 1 Oferta 900,00 4.518,00 719,00 3.059,46 10.000.000,00
zs;inh a-setor- 9965615946
central-goiania-go-
2200m2-id-
25654828631}
84 Assinado eletronicamente por: MARCELO FIGUEIREDO FERREIRA - 04/10/2022 13:37:04 Num. 1344495293 - Pég. 31
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Ross & Heideck

condigdes fisicas classificag3o | est. coel.

o sofreu nem requer rep aros GTIMD 10 0,000

MUITO BOM 1.5 00327

requerlrecebeu pequenas reparos BOM 2,0 25204

INTERMEDIO | 2.5 5030

requer reparacies simples REGULAR | 3.0 18,1002

DEFICIENTE | 3.5 33.200:4

requet reparaglies imponarntes Mal 4.0 52,6003

MUITO MAL 4.5 75,200

valar de demaligéo [residuall DEMOLIGAD | 5.0 100,00
o ;"_: i =z 7; 2 E = o = 2
€ s| B = = o H £ Kl @5 " =8
g Descrodo F18E[ 2| EX |amimg| e | £ B g z : 58 H iz
it = s q e 3 2 2 > s = EE
Z g = ]
1|Dadet 33 | 6035|204  4e1800 3.380.06[ 15.602.125.00] 507  7.907.770.00 71300| 3.05348 213375174 | 3.000000,00| 10.107.52174) 0.890

Obseruagéo: sidsde considersda foi = sparsrte

CUPE PINI GO: Julho!2022

Tipa

[ Unitério | Adequacass | B0l | Walor Adatada

Prédia o elevadar

[ 276782 |

100

| 12212 | Pe33s008

Assinado eletronicamente por: MARCELO FIGUEIREDO FERREIRA - 04/10/2022 13:37:04
https://pje1g.trf1.jus.br:443/consultapublica/Processo/ConsultaDocumentol/listView.seam?x=22100413353267500001333093456
JNumero do documento: 22100413353267500001333093456

Fator de comercializagde - Geral

Media 0,530

FC - Adotado| 0,90
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ANEXO Ill

TABELA PARA O GRAU DE
FUNDAMENTACAO E PRECISAO

i1 Assinado eletronicamente por: MARCELO FIGUEIREDO FERREIRA - 04/10/2022 13:37:04 Num. 1344495293 - Pag. 33
s Ihttps://pje1g.trf1 .jus.br:443/consultapublica/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22100413353267500001333093456
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e Tabela 1 — Graus de fundamentacio no caso de utilizacio de modelos de regressio linear

Item Descrigao Grau Pontuagio
I I I
Completa quanto a Completa quanto Adogdo de situagdo
. . todas variaveis as variaveis paradigma
1 Cara.cterlza(;éo do imével analisadas utilizadas no 3
avaliando modelo
X
6.(k+1), onde k é 4.(k+1), onde k é 3.(k+1),onde k é o
Quantidade minima de o numero de o numero de numero de variaveis
2 dados de mercado variaveis variaveis independentes 3
efetivamente utilizados independentes independentes
X
Apresentacdo de Apresentagéo de Apresentagao de
informagdes informagdes informagdes relativas
relativas a todos relativas a todos aos dados e variaveis
os dados e os dados e efetivamente
variaveis variaveis utilizados no modelo

3 Identificagdo dos dados analisados na analisados na 5
de mercado modelagem, com modelagem

foto e

caracteristicas

observadas pelo

autor do laudo

X
Admitida para Admitida, desde que:
apenas uma a) as medidas das
variavel, desde caracteristicas do
que: imovel avaliando ndo
a) as medidas das sejam superiores a
caracteristicas do 100% do limite
imovel avaliando amostral superior,
nao sejam nem inferiores a
superiores a 100% metade do limite
do limite amostral amostral inferior
Niio admitida Asuperior, nf:m bz o valor estimado
4 Extrapolagio inferiores a nao ultrapasse 20% 3
metade do limite do valor calculado no
amostral inferior limite da fronteira
b) o valor amostral, para as
estimado ndo referidas variaveis, de
ultrapasse 15% do persie
valor calculado no simultaneamente, ¢
limite da fronteira em modulo
amostral, para a
referida variavel,
em modulo.
X
Nivel de significancia o
(somatorio do valor das 100 ; ,

5 duas caudas) méaximo % 20% 30% 2
para a rejeigao da hipotese
nula de cada regressor
(teste bicaudal) X
Nivel de significancia . . ,

6 maximo admitido nos 1% 5% 10% 3
demais testes estatisticos )
realizados X

TOTAL 16 (Grau II)

Tabela 2 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentacgio no caso de utilizacio de modelos de regressiao

linear

Graus

I

11

1

Pontos minimos

16

10

6

Itens Obrigatdrios

2,4,5 e 6 no grau Ill e os
demais no minimo grau II

I

2,4,5 e 6 no minimo no
grau II e os demais no grau

Todos no minimo no grau I

E Assinado eletronicamente por: MARCELO FIGUEIREDO FERREIRA - 04/10/2022 13:37:04
a1 hitps://pje1g.trf1.jus.br:443/consultapublica/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=22100413353267500001333093456
JNumero do documento: 22100413353267500001333093456
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Tabela 5 - Graus de precisio da estimativa do valor nos casos de utiliza¢io de modelos de regressio linear

Descrigdo Grau
111 11 1
Amplitude do intervalo de confianga o o o
de 80 % em torno da estimativa de =30% =40% =30%
tendéncia central X

Para construcio:

Tabela 6 — Graus de fundamentacfo no caso da utiliza¢io do Método da Quantificaciio de Custo de Benfeitorias

. Grau =
Item Descrigao T I I Pontuacdo
Pela elaboragéo de Pela utilizagdo de Pela utilizagdo de custo
or¢amento, no custo unitario basico unitario basico para
| Estimativa do Custo Direto minimo sintético para projeto ) projeto dlfer?nte do 5
semelhante ao projeto | projeto padrdo, com os
padrdo devidos ajustes
X
2 BDI Calculado Jusnﬁcad(;( Arbitrado )
Calculada por Calculada por Arbitrada
levantamento do métodos técnicos
custo de recuperagido consagrados,
3 D iaciio Fisi do bem, para deixa-lo | considerando-se )
cpreciagao risica no estado de novo idade, vida util e
estado de
conservagdo
X
TOTAL PONTUACAO 6 (Grau II)
Tabela 7 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentaciio no caso de utilizacido da Quantificacio de Custo de
Benfeitorias
Graus 111 11 |
Pontos minimos 7 5 3
Itens Obrigatorios no grau | 1, com os demais no 1 e 2, no minimo no grau II | Todos, no minimo no grau
correspondente minimo no grau II I

Para terreno + construcio:

Tabela 10 — Graus de fundamentacio no caso da utiliza¢io do Método Evolutivo

. Grau ~
Item Descricao M m I Pontuagio
Grau IIT de Grau I de Grau I de fundamentagio
A fundamentagdo no fundamentagdo no no método comparativo
Estimativa do Valor do R . . . . .
1 método comparativo método comparativo ou no involutivo 2
Terreno . . . .
ou no involutivo ou no involutivo
X
Grau IIT de Grau I de Grau I de fundamentagio
fundamentagdo no fundamentagdo no no método da
Estimativa dos Custos de método da método da quantificagéo do custo
2 S . < . ~ 2
Reedi¢do quantificagdo do quantificagdo do
custo custo
X
Inferido em mercado Justificado Arbitrado
3 Fator de Comercializagdo semelhante 3
X
TOTAL PONTUACAO 7 (Grau 1)
Tabela 11 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentaciio no caso de utilizacdo do método evolutivo
Graus 111 11 |
Pontos minimos 8 5 3
Itens Obrigatorios no grau | 1 e 2, com o 3 no minimo 1 e 2, no minimo no grau II | Todos, no minimo no grau
correspondente no grau II I
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