PODER JUDICIARIO DO ESTADO DE RONDONIA
1° VARA CIVEL DA COMARCA DE PIMENTA BUENO

LAUDO DE AVALIACAO

1. Descrigdo e localizagdo do bem

LOTE DE TERRAS RURAL N. 14 (QUATORZE), GLEBA 01 (UM), PF
CORUMBIARA, SETOR BARAO DE MELGACO, COM AREA DE 376,81 HA (trezentos e
setenta e seis hectares, oitenta e um ares) MATRICULADO SOB O N. 14.063, PIMENTA
BUENO/RO

2. Das condigées de acesso

O acesso ao imével se dd inicialmente pela RO, saindo do perimetro
urbano do Municipio de Pimenta Bueno seguindo-se no sentido a Espigdo d'Oeste

As condigdes de acesso ao imdvel sdo boas, no trajeto da RO, eis que

trata-se de uma rodovia com pavimentagdo asfdltica, em étimas condigdes de trdfego.

3. Da potencialidade aparente do solo

O relevo é predominantemente plano, topografia suavemente acidentada.
O solo que predomina é o arenoso, apropriado para o cultivo de pastagens e frutas
tropicais, sendo que se for corrigido, pode ser utilizado para o cultivo de lavouras
oleaginosas.

4.Da exploragdo do imével

O imével ¢ formado pela vegetagdo de mata nativa, do tipo

floresta/cerrado alto.

5. Do método de avaliagdo
Utilizou-se o método comparativo, sendo que a avaliagdo foi baseada em

pesquisas de pregos efetuadas informalmente no mercado imobilidrio da regido e
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conversando com alguns proprietdrios de terras, muito embora ndo se tenha
encontrado imével com mesmas dimensdes e caracteristicas da drea avaliada.

Saliente-se, oportunamente, que o valor das propriedades rurais tende a
acompanhar as variagées de prego dos produtos agropecudrios.

No atual cendrio econdmico dos dltimos anos, a elevacdo do délar
incentivou o aumento das exportagdes, bem como a crise econdmica gerada pela
pandemia do Coronavirus acarretou em alta da inflagdo dos pregos em geral, sendo que
um dos produtos agropecudrios mais atingidos por aumentos foi a carne bovina.

Com as constantes elevagdes do prego da arroba do gado bovino, os
iméveis rurais de nossa regido receberam forte impacto nos pregos, acarretando uma

considerdvel alta de valores.

5. Da avaliagdo

Considerando-se o tamanho da drea avaliada, a regido em que estd
localizada e as condigdes de acesso ao local, bem como os pregos praticados no
mercado imobilidrio da regido, avalio a drea indicada em R$ 8.000,00 (oito mil
reais) o hectare, avalio o total da drea penhorada em R$ 3.014.480,00 - trés
milhdes, quatorze mil, quatrocentos e oitenta reais

E para constar, lavrei o presente que ¢ assinado digitalmente.

O referido é verdade e dou fé.

Adriana Ribeiro Natal
Oficial de Justica
Analista Judicidria/Oficial de Justica
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