
 

 

CERTIDÃO DE CONSTATAÇÃO,  

REGISTRO FOTOGRÁFICO E REAVALIAÇÃO 

 

Processo Nº. 5010774-39.2016.4.04.7002 – EXECUÇÃO FISCAL 

Exequente: INSTITUTO NACIONAL DE METROLOGIA, QUALIDADE E 

TECNOLOGIA – INMETRO 

Executado: TRANSPEREIRA – TRANSPORTES 

RODOVIARIOS LTDA. - EPP 

CNPJ: 09.598.614/0001-91 

Executado: IRENI JULIO DA COSTA PEREIRA (ESPÓLIO) CPF: 283.687.469-49 

Valor da dívida: R$ 5.498,41 (cinco mil, quatrocentos e noventa e oito reais e quarenta e um 

centavos), em 26 de março de 2025. 

 

1. CUMPRIMENTO DE DETERMINAÇÃO JUDICIAL 

Por determinação judicial proferida pelo Meritíssimo Doutor Juiz Federal, na Titularidade Plena 

da 19ª VARA FEDERAL DE CURITIBA/PR, a Leiloeira Oficial Sra. JOYCE RIBEIRO, 

regularmente inscrita na JUCEPAR sob o nº. 21/334-L, JUCESC AARC519 e JUCISRS 222/08, 

vêm pelo presente documento certificar que realizou a tentativa de constatação, registro fotográfico 

e reavaliação dos bens, conforme informações a seguir:  

 

2. DESCRIÇÃO DO(S) BEM(NS) 

Descrição do(s) bem(ns): Consta o Lote rural nº 131 (cento e trinta e um), da Gleba nº 5 

(cinco), do imóvel Guairacá, deste Município e Comarca de Matelândia/PR, com a área de 

21,7216ha (vinte e um hectares, setenta e dois ares e dezesseis centiares), com os seguintes limites 

e confrontações, conforme memorial descritivo e mapa: ao NORTE, com o Lajeado Cafezal, que 

o separa da Gleba nº 06 e Lotes nºs 127 e 128; a ESTE, com os lotes nºs 130, 141 e 126 (canto); 

ao SUL, com Sanga sem nome que o separa dos lotes nº 137 e 136, e a OESTE, com o lote nº 

132, e Lajeado Cafezal, que o separa da Gleba nº 06. Imóvel matriculado sob o nº 892, no 

Registro de Imóveis de Matelândia/PR. 

Endereço do(s) bem(ns): Conforme descrição acima. 

Depositário: IRENI JULIO DA COSTA PEREIRA. 

 

3. CONSTATAÇÃO 

Em constatação in loco na data de 15/12/2025, foi verificado que o bem penhorado(s) apresenta o 

seguinte estado de conservação: 

 

(     ) Ótimo estado de conservação; 

(     ) Bom estado de conservação; 

( X ) Regular estado de conservação; 

 (    ) Péssimo estado de conservação. 

(     ) Não foi possível constatar o bem/outros 



 

 

MOTIVO: Trata-se de diligência realizada em imóvel rural localizado no município de 

Matelândia/PR, situado a aproximadamente 14 km do perímetro urbano, com acesso pela 

Estrada Rio Sabiá, sendo grande parte do trajeto percorrida em via asfaltada, sendo que somente 

uns 4km são percorridos em estrada de terra. 

No ato da constatação, não foram encontrados ocupantes ou moradores, apenas alguns animais 

bovinos, estando o imóvel ocupado por pastagens, sendo possível visualizar o imóvel apenas pela 

estrada, tendo em vista a ausência de pessoas que franqueassem o acesso à propriedade. Na porção 

do imóvel que apresenta edificações, consistentes em galpão e casa, há placa de alerta informando 

que as cercas são eletrificadas e que o ambiente é monitorado por câmeras. 

Em consulta a moradores de áreas vizinhas e de sítios localizados no entorno, foi informado que o 

imóvel está sendo cuidado por um produtor rural da região, o qual reside em outra propriedade 

situada na mesma Estrada Rio Sabiá. 

Ao localizar a referida residência, apresentou-se o Sr. Jacir Bozio (CPF nº 004.900.499-90), o qual 

afirmou ter arrendado a área da viúva do executado, Sra. Lídia de Carli Pereira, esclarecendo, 

contudo, que possui apenas um compromisso informal, sem a formalização de contrato escrito. O 

ocupante não prestou outras informações, alegando que quaisquer tratativas devem ser realizadas 

diretamente com a Sra. Lídia de Carli Pereira. 

Houve tentativa de intimação e contato com a Sra. Lídia de Carli Pereira, contudo esta não foi 

encontrada e ao ser contatada via telefone, afirmou que não receberia a intimação. 

 

4. REGISTRO FOTOGRÁFICO 

Abaixo algumas fotos do bem constatado para melhor entendimento: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

5. REAVALIAÇÃO 

5.1  Localização do Imóvel 

O imóvel está localizado na sequência da Estrada Rio Sabiá, cerca de 14km do perímetro urbano de 

Matelândia/PR. A estrada fica próxima a empresa LAR. 

A localização pode ser conferida através do link abaixo: 

https://maps.app.goo.gl/wBJ9NHzqeh4ueLxi7. 

 

Para se encontrar a localização do imóvel, foram realizadas consultas preliminares, nos sistemas de 

georreferenciamento e CAR (Cadastro Ambiental Rural), sendo que o imóvel avaliando está 

agrupado com outras 2 matrículas, sendo a 1.251 e a 1.262, o qual totalizaria a área de 41,228807ha. 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

5.2 Pesquisa de Mercado 

Visando atribuir um valor correto à área de terreno do imóvel avaliando, foram pesquisadas 

amostras de lotes com características semelhantes. Vejamos abaixo pesquisa de mercado: 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

5.2.1 Imóvel rural à venda em Matelândia/PR, com área de 4,83ha (48.278,00m²), por 

R$ 500.000,00, ou seja, R$ 103.566,84/ha. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

5.2.2 Imóvel rural à venda em Matelândia/PR, com área de 3,50ha (35.000,00m²), por 

R$ 250.000,00, ou seja, R$ 71.428,57/ha. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

5.2.3 Imóvel rural à venda em Matelândia/PR, com área de 12,10ha (5 alqueires), por 

R$ 890.000,00, ou seja, R$ 73.553,72/ha. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

5.2.4 Imóvel rural à venda em Matelândia/PR, com área de 6,97ha, por R$ 850.000,00, ou seja, 

R$ 121.951,22/ha. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

5.2.5 Imóvel rural à venda em Matelândia/PR, com área de 3,60ha (36.000m²), por R$ 290.000,00, 

ou seja, R$ 80.555,56/ha. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

5.2.6 Imóvel rural à venda em Matelândia/PR, com área de 12,10ha (5 alqueires), por 

R$ 850.000,00, ou seja, R$ 70.247,93/ha. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

5.3 Média Aritmética 

Abaixo, o quadro aritmético das amostras selecionadas: 

 

 

 

 

 

 

 

 

DETERMINAÇÃO DA MÉDIA ARITMÉTICA (MA) 

MA = SOMA DO R$ DO HA DAS 6 AMOSTRAS DIVIDIDO POR 6 

MA = R$ 86.883,97/ha. 

 

5.4 Média Final 

Para chegar a Média Final, utilizamos a Média Aritmética citada anteriormente, considerando um 

intervalo de 20%, para mais e para menos, eliminando as amostras fora deste intervalo. Abaixo 

quadro com a média final. 

 

 

 

 

 

 

 

5.5 Adequação de mercado 

Como é sabido por especialistas e pessoas envolvidas na compra e venda de imóveis, os valores 

obtidos nos anúncios não representam o seu real valor, isso porque muitas vezes os imóveis 

possuem seus valores ampliados para que o vendedor possa ter uma margem razoável de 

negociação. Muitos ainda, anunciam imóveis já com valores superiores para que possa aceitar 

permuta por outros imóveis, veículos entre outros.  

Desse modo, por conta do “fator oferta”, para se chegar ao correto valor de mercado, é necessário 

efetuar depreciação do valor inicialmente encontrado na pesquisa de mercado.  

 

QUADRO DE AMOSTRAS

Item Metragem (HA) Valor Total Valor/ha

1 4,83 R$ 500.000,00 R$ 103.566,84

2 3,50 R$ 250.000,00 R$ 71.428,57

3 12,10 R$ 890.000,00 R$ 73.553,72

4 6,97 R$ 850.000,00 R$ 121.951,22

5 3,60 R$ 290.000,00 R$ 80.555,56

6 12,10 R$ 850.000,00 R$ 70.247,93

VALOR MÉDIO/HA R$ 86.883,97

QUADRO DE AMOSTRAS

Item Metragem (HA) Valor Total Valor/ha

1 4,83 R$ 500.000,00 R$ 103.566,84

2 3,50 R$ 250.000,00 R$ 71.428,57

3 12,10 R$ 890.000,00 R$ 73.553,72

5 3,60 R$ 290.000,00 R$ 80.555,56

6 12,10 R$ 850.000,00 R$ 70.247,93

VALOR MÉDIO/HA R$ 79.870,52



 

 

 

Levando em consideração os fatos destacados acima, será considerado 15% (quinze por cento) de 

depreciação por conta do “fator oferta”. Portanto, o valor final agregado do hectare do imóvel 

avaliando resulta em R$ 67.889,95. 

 

VALOR DA ÁREA = ÁREA DO IMÓVEL X VALOR MÉDIO DO HA 

VALOR DA ÁREA = 21,7216HA X R$ 67.889,95 

VALOR DA ÁREA = R$ 1.474.678,34 

 

VALOR MÉDIO ESTIMADO 
R$ 1.475.000,00 

(um milhão quatrocentos e setenta e cinco mil reais) 

Limite inferior: R$ 1.327.500,00 | Limite superior R$ 1.622.500,00 

 

6. ENCERRAMENTO 

Sendo essas as informações obtidas na constatação dos bens penhorados, esta Leiloeira Oficial 

apresenta para análise e apreciação deste D. Juízo.  

 

 

Sendo o que tinha para o momento, reitero votos de apreço e admiração. 

 

Respeitosamente, 

 

Curitiba/PR, 10 de abril de 2026.  

 

 
 

JOYCE RIBEIRO 

Leiloeira Oficial 

 

  



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 


