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CERTIDAO DE CONSTATACAO,
REGISTRO FOTOGRAFICO E REAVALIACAO

Processo N°. 5010774-39.2016.4.04.7002 - EXECUCAO FISCAL

Exequente: INSTITUTO NACIONAL DE METROLOGIA, QUALIDADE E
TECNOLOGIA — INMETRO

Executado: TRANSPEREIRA - TRANSPORTES | CNPJ: 09.598.614/0001-91
RODOVIARIOS LTDA. - EPP
Executado: IRENI JULIO DA COSTA PEREIRA (ESPOLIO) | CPF: 283.687.469-49

Valor da divida: R§ 5.498,41 (cinco mil, quatrocentos e noventa e oito reais e quarenta e um

centavos), em 26 de marco de 2025.

1. CUMPRIMENTO DE DETERMINACAO JUDICIAL

Por determinagdo judicial proferida pelo Meritissimo Doutor Juiz Federal, na Titularidade Plena
da 19* VARA FEDERAL DE CURITIBA/PR, a Leciloeira Oficial Sra. JOYCE RIBEIRO,
regularmente inscrita na JUCEPAR sob o n°. 21/334-L, JUCESC AARC519 e JUCISRS 222/08,
vem pelo presente documento certificar que realizou a tentativa de constatagao, registro fotografico
e reavaliacdo dos bens, conforme informagoes a seguir:

2. DESCRICAO DO(S) BEM(NS)

Descri¢ao do(s) bem(ns): Consta o Lote rural n® 131 (cento e trinta e um), da Gleba n® 5
(cinco), do imével Guairacd, deste Municipio e Comarca de Matelandia/PR, com a area de
21,7216ha (vinte e um hectares, setenta e dois ares e dezesseis centiares), com os seguintes limites
e confrontacdes, conforme memorial descritivo e mapa: ao NORTE, com o Lajeado Cafezal, que
o separa da Gleba n° 06 e Lotes n° 127 e 128; a ESTE, com os lotes n°s 130, 141 e 126 (canto);
ao SUL, com Sanga sem nome que o separa dos lotes n® 137 e 136, e a OESTE, com o lote n°
132, e Lajeado Cafezal, que o separa da Gleba n°® 06. Imoével matriculado sob o n® 892, no
Registro de Iméveis de Matelandia/PR.

Endereco do(s) bem(ns): Conforme descriciao acima.

Depositario: IRENI JULIO DA COSTA PEREIRA.

3. CONSTATACAO

Em constatacio in loco na data de 15/12/2025, foi verificado que o bem penhorado(s) apresenta o
seguinte estado de conservagao:

() Otimo estado de conservacio;

() Bom estado de conservacio;

(X)) Regular estado de conservagao;

() Péssimo estado de conservagio.

() Nao foi possivel constatar o bem/outros
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MOTIVO: Trata-se de diligéncia realizada em imdvel rural localizado no municipio de
Matelandia/PR, situado a aproximadamente 14 km do perimetro urbano, com acesso pela
Estrada Rio Sabid, sendo grande parte do trajeto percorrida em via asfaltada, sendo que somente
uns 4km sdo percorridos em estrada de terra.

No ato da constata¢do, nao foram encontrados ocupantes ou moradores, apenas alguns animais
bovinos, estando o imével ocupado por pastagens, sendo possivel visualizar o imével apenas pela
estrada, tendo em vista a auséncia de pessoas que franqueassem o acesso a propriedade. Na por¢io
do imével que apresenta edificagoes, consistentes em galpao e casa, ha placa de alerta informando
que as cercas so eletrificadas e que o ambiente é monitorado por cameras.

Em consulta a moradores de dreas vizinhas e de sitios localizados no entorno, foi informado que o
imével esta sendo cuidado por um produtor rural da regido, o qual reside em outra propriedade
situada na mesma Estrada Rio Sabia.

Ao localizar a referida residéncia, apresentou-se o St. Jacir Bozio (CPF n°® 004.900.499-90), o qual
afirmou ter arrendado a area da viuva do executado, Sra. Lidia de Carli Pereira, esclarecendo,
contudo, que possui apenas um compromisso informal, sem a formalizacio de contrato escrito. O
ocupante niao prestou outras informagoes, alegando que quaisquer tratativas devem ser realizadas
diretamente com a Sra. Lidia de Carli Pereira.

Houve tentativa de intima¢do e contato com a Sra. Lidia de Carli Pereira, contudo esta nao foi
encontrada e ao ser contatada via telefone, afirmou que nao receberia a intimagao.

4. REGISTRO FOTOGRAFICO

Abaixo algumas fotos do bem constatado para melhor entendimento:
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5. REAVALIAGCAO
5.1 Localizagao do Imoével

O imével esta localizado na sequéncia da Estrada Rio Sabia, cerca de 14km do perimetro urbano de
Matelandia/PR. A estrada fica proxima a empresa LAR.

A localizacao pode ser conferida através do link abaixo:
https://maps.app.goo.gl/wBJINHzqeh4uelxi7.

Para se encontrar a localizagio do imével, foram realizadas consultas preliminares, nos sistemas de
georreferenciamento e CAR (Cadastro Ambiental Rural), sendo que o imoével avaliando esta
agrupado com outras 2 matriculas, sendo a 1.251 e a 1.262, o qual totalizaria a 4rea de 41,228807ha.

Tipo: PROPRIEDADE Denominagdo: LOTE RURAL N°134
Area: 09,9174 ha

Municipio: Martelandia - PR Data Registro: 17/07/2003
Matricula: 1.251, Livro 76-N, Folha 025 A 027

Tipo: PROPRIEDADE Denominagédo: LOTE RURAL N®133
Area: 90,5812 ha

Municipio: Matelandia - PR Data Registro: 15/04/2008
Matricula: 1.262, Livro 94-N, Folha 161 A 163

Tipo: PROPRIEDADE Denominagdo: LOTE RURAL N°131
Area: 21,7216 ha

Municipio: Mateldndia - PR Data Registro: 01/12/2008
Matricula: 892, Livro 97-N, Folha 155 A 159
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Numero do CAR: PR-4115606-8377000CB0T64643B6033CF44TESGD43

Nome do Imavel: LOTE RURAL N®133

Area (ha): 41,228807

Modulos Fiscais: 2,290489

Municipio: Matelandia - PR

Zona Localizacdo: RURAL

Descrigdo do acesso: CHEGAMNDO EM MATELANDIA SEGUIR ATE ENTRADA DO RIO SABIA AD LADO DO ABATEDOURO DE

AVES LAR. ENTRAR SENTIDO LINHA RIO SABIA E ANDAR 5,000000KM ATE A PROFPRIEDADE.
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5.2 Pesquisa de Mercado

Visando atribuir um valor correto a area de terreno do imoével avaliando, foram pesquisadas
amostras de lotes com caracteristicas semelhantes. Vejamos abaixo pesquisa de mercado:
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5.2.1 Imoével rural a venda em Matelindia/PR, com area de 4,83ha (48.278,00m?), por
R$ 500.000,00, ou seja, R$ 103.566,84/ha.
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5.2.2 Imével rural a venda em Matelandia/PR, com area de 3,50ha (35.000,00m?), por
R$ 250.000,00, ou seja, R$ 71.428,57 /ha.
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5.2.3 Imovel rural a venda em Matelindia/PR, com drea de 12,10ha (5 alqueires), por
R$ 890.000,00, ou seja, R$ 73.553,72/ha.
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5.2.4 Imovel rural a venda em Matelandia/PR, com drea de 6,97ha, por R$ 850.000,00, ou seja,
R$ 121.951,22/ha.
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DaL Pozzo
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RURAL AREA A VENDA COM 1 QUARTO NO AREA RURAL, MATELANDIA
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N .
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5.2.5 Imovel rural a venda em Matelandia/PR, com area de 3,60ha (36.000m?), por R$ 290.000,00,
ou seja, R$ 80.555,56/ha.
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5.2.6 Imovel rural a venda em Matelindia/PR, com drea de 12,10ha (5 alqueires), por
R$ 850.000,00, ou seja, R$ 70.247,93 /ha.
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AREA RURAL DE S ALQUEIRES NA LINHA PANIZZON, MATELANDIA-PR
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5.3 Média Aritmética
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Abaixo, o quadro aritmético das amostras selecionadas:

QUADRO DE AMOSTRAS
Item Metragem (HA) Valor Total Valor/ha

1 4,83 R$ 500.000,00 R$ 103.566,84
2 3,50 R$ 250.000,00 R$ 71.428,57
3 12,10 R$ 890.000,00 R$ 73.553,72
4 6,97 R$ 850.000,00 R$ 121.951,22
5 3,60 R$ 290.000,00 R$ 80.555,56
6 12,10 R$ 850.000,00 R$ 70.247,93

VALOR MEDIO/HA R$ 86.883,97

DETERMINACAO DA MEDIA ARITMETICA (MA)
MA = SOMA DO R$ DO HA DAS 6 AMOSTRAS DIVIDIDO POR 6

5.4 Média Final

MA = R$ 86.883,97/ha.

Para chegar a Média Final, utilizamos a Média Aritmética citada anteriormente, considerando um

intervalo de 20%, para mais e para menos, eliminando as amostras fora deste intervalo. Abaixo
quadro com a média final.

QUADRO DE AMOSTRAS
Item Metragem (HA) Valor Total Valor/ha

1 4,83 R$ 500.000,00 R$ 103.566,84
2 3,50 R$ 250.000,00 R$ 71.428,57
3 12,10 R$ 890.000,00 R$ 73.553,72
5 3,60 R$ 290.000,00 R$ 80.555,56
6 12,10 R$ 850.000,00 R$ 70.247,93

VALOR MEDIO/HA R$ 79.870,52

5.5 Adequagao de mercado

Como ¢ sabido por especialistas e pessoas envolvidas na compra e venda de imoveis, os valores
obtidos nos anuncios nao representam o seu real valor, isso porque muitas vezes os imoéveis
possuem seus valores ampliados para que o vendedor possa ter uma margem razoavel de
negociagao. Muitos ainda, anunciam iméveis ja com valores superiores para que possa aceitar
permuta por outros imoveis, veiculos entre outros.

Desse modo, por conta do “fator oferta”, para se chegar ao correto valor de mercado, é necessario
efetuar depreciacao do valor inicialmente encontrado na pesquisa de mercado.
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Levando em consideracdo os fatos destacados acima, serd considerado 15% (quinze por cento) de
depreciagao por conta do “fator oferta”. Portanto, o valor final agregado do hectare do imével
avaliando resulta em R$ 67.889,95.

VALOR DA AREA = AREA DO IMOVEL X VALOR MEDIO DO HA
VALOR DA AREA = 21,7216HA X R$ 67.889,95
VALOR DA AREA = R$ 1.474.678,34

Limite inferior: R$ 1.327.500,00 | Limite superior R$ 1.622.500,00

6. ENCERRAMENTO

Sendo essas as informagdes obtidas na constatagio dos bens penhorados, esta Leiloeira Oficial
apresenta para analise e apreciacao deste D. Juizo.
Sendo o que tinha para o momento, reitero votos de apreco e admiragao.
Respeitosamente,

Curitiba/PR, 10 de abril de 2026.

JOYCE RIBEIRO
Leiloeira Oficial
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CARTA DE INTIMACAO

AUTOS N 5010774-39.2016.4.04.7002 < EXECUCAO FISCAL
EXEQUE E: INSTITUTO NACIONAL DE METROLOGIA, QUALIDADE E TECNOLOGIA - INMETRO
EXECUTADO(A): TRANSPEREIRA - TRANSPORTES RODOVIARIOS LTDA. - EPP E QUTRO

Destinativio: ATUAL OCUPANTELOCATARIO, LOTE RURAL N* 131, GLEBA N* 5, GUAIRACA,
MATELANDIAPR

De ordem da Juiza Federal Substituta na Titularidade Plena da 19* Vara Federal de Caritiba/PR, Doutor(a)
MARIZE CECILIA WINKLER,

INTIMO Vsa, Senhoria na condigiio de Atual Ocupante/Locatdrio, nos seguintes lenmos:

Foramn designadas hastas piblicas para venda do bem abaixo desceito: PRIMEIRO LEILAQ: dia 23 de abril de
2026, com eacerramento dos lotes a partir das 13 horas, Os lances poderio ser oferecidos, em primeiro leil2o,
desde 0 momento do langamento do lole no site da leiloeira, até o horirio do encerramento, por prego igual ou
superior 20 da avaliagio, com pagamento samente & vista, SEGUNDOQ LEILAO: dia 30 de abril de 2026, com
encerramento dos otes a partic das 13 horas. Haverd alienagdo do bem, em segundo leildo, pela melhor oferta.
sendo o valor minimo informade no edital de leildo, TERCEIRO LEILAO; 07 de maio de 2026, com
encerramento dos lotes a partir das 13 horas. Haveri alienagio do bem, em terceiro leildo, pela melhor oferta,
sendo o valor minimo informado no edital de leitio. QUARTO LEILAO: 14 de maio de 2026, com
encerramento dos lotes a partir das 13 horas. Haverd alicnagdo do bem, em quarto leildo, pela melhor oferta,
sendo o valor minimo informado no edital de kilio. OBSERVACAO: Ambos os fotes serlo encerrados, um a
um, de modo sequencial/escalonado, a eada 2 minutos, Assim, por exemplo, sendo o encerramento do lote 001
s 11hi0min, o encerramento do lote 002 ocorrerd, em seguida, s 13h02min, ¢ assim sucessivamente, até o
ultimo lote, Sem prejuizo do encerramento dos lotes, em sequéncia numérica, ndo havendo licitantes, poderd a
leilocirs, & seu critério, "passar” lotes para serem encerrados depois, ao final. Nos termos da Resolugdo CNJ
23612016, an. 21, “sobrevindo lance nos 3 (1e8s) minutos antecedentes ao termo final da alienagdo judicial
exclusivamente eletrdnica, o horirio de fechamento do preglo serd procrogado em 3 (trés) minutos para gue todos
o5 usudrios interessados tenham oporunidade de ofertar novos lances",_Qs bens em relaciio aos quais ndo
houver oferta de qualquer lance, até o bordrio previsto para o encerramento do leildo, serdo apregoados,
novamente, em “repasse”, por um periodo adicional de uma hora, 15 minutos apos o térming do pregio de
todos os lotes. Durnnte & hora adicional em questdo, de "repasse”, observar-se-ilo, para realizagdo de lances, eic.,
a5 mesmas regras estipuladas para o preglo propriamente dito, Os leildies serio realizados apenas por meio
eletrdnico vin site www.irleiloes.com.br. Bem(ns) Consta o Lote rural n® 131 (cento ¢ trinta ¢ um), da Gleba n® 3
(cinco), do imdvel Guairaca, deste Municipio ¢ Comarca de Matelindia/PR, com a drea de 21,7216ha (vinte e um
hectares, setenta ¢ dois ares ¢ dezesseis centiares), com os seguintes limites e confromagdes, conforme memorial
descritivo e mapa: a0 NORTE, com o Lajeado Cafezal, que o separa da Gleba n® 06 ¢ Lotes n 127 ¢ 128; a
ESTE, com os lotes n 130, 141 ¢ 126 (canto); a0 SUL, com Sangn sem nome que o sepam dos lotes n® 137 ¢
136, ¢ a OESTE, com o lote n” 132, e Lajeado Cafezal, que o separa da Gleba n” 06, Imdvel matriculado sob o n*
892, no Registro de Imdveis de Matelindia/PR. Tendo sido designada n Leilogin Oficial Sr. JOYCE RIBEIRO,
regularmente inscrita na JUCEPAR 0", 21/334-L, JUCESC AARC n" 519 ¢ JUCISRS 222/08, para a realizagdo |
do leilfio, relativo 405 autos supra ¢ cientificado de que o mesmo somente Serd suspenso com i comprovaglo

tempestiva do pagamento de todos 0s valores devidos dirctamente nos autos, inclusive das despesas processuais e

honordnios da Leiloeira, Esclarega-se que por ocasidio do pruceamento, apds apregoados os bens pela Leiloeira,

caso ndo haja ficitante interessado naquele momento, 08 frabathos permaneceriio abertos até que a Jeitoein declare

estar encerrado o pregdo, Fica(m) o(s) EXECUTADO(S) cientificado(s) de que o prazo para a apeesentagdo de

quuisguer medidas processuals contra 08 alos expropriatorios contidas no § 1* do art. 903 do CPC/2015 sera de

dez dias apos o aperfeioamento da arremmataglo (art. 903, § 2° do Codigo de Processo Civil2015),

independentemente de intimaglio. OBS.: Todas as informagdes necessdrias pars a participagdo dos licitantes no

leitdo, bem como quanto aos procedimentos ¢ regras adotadas para sua validade poderdio ser adquiridas através

dos telefones: 0800-707-9272, (51) 3126-8866 c/ou (51) 98231-8713, O presente edital cstani disponivel na

Integra atraves \Iu site www jrieiloes. com.br, Também ¢ possivel encaminhar e-mails com dividas stravés do link

Fale Conosco”, ou diretwnente pelo enderego de e-mail contpto@liceitoes com.be, Em, 10, dezembro de 2025,

4
JOYCE RIBEIRO
Letoelra Ohcial

/5//3/ 2035
(4s) 491 34-S315
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